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0. INTRODUCCION.

La Modificacién puntual nimero 12 de las NNSS de Santa Eulalia des Riu tiene por
objeto ejecutar la sentencia nimero 706/2016, de la Seccidén Quinta de la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Supremo, recaida en el recurso de casacion
numero 3557/2014, interpuesto por la Entidad Residencial Los Pinos SA, contra la
Sentencia nimero 433/2014 dictada por la Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de las Islas Baleares, en fecha 16 de septiembre de 2014.

En virtud de dicha sentencia 433/2014, se desestimd el recurso contencioso
administrativo 136/2012, interpuesto por la Entidad Residencial Los Pinos SA contra el
acuerdo de la Comision Insular de Ordenacidn del Territorio, Urbanismo y Patrimonio
Histdrico-Artistico del Consell Insular de Eivissa, de 23 de noviembre de 2011, por el
gue se aprobd definitivamente la revisidon del planeamiento general del municipio de
Santa Eulalia del Rio mediante Normas Subsidiarias de Planeamiento y, en concreto, el
aprovechamiento atribuido a los terrenos de la recurrente, al haberse asignado a una
pequeiia franja el uso comercial y haberse procedido a zonificarse en su mayor parte
como espacio libre privado.

El fallo de la sentencia 706/2016 declara haber lugar al recurso de casacion
interpuesto, por lo que estima el antes citado recurso contencioso administrativo
136/2012 y procede a la anulacién parcial de las NNSS, aclarando, en su fundamento
séptimo, que tal anulacion parcial no responde a la concreta calificaciéon de espacio
libre privado otorgada a los terrenos que, por tratarse de una parcela densamente
arbolada situada en la proximidad del mar, se encuentra justificada, sino a la reduccidn
en el porcentaje de aprovechamiento lucrativo de que los terrenos han sido objeto, al
reputarse insuficientemente compensadas las cargas que han de soportar por virtud
del planeamiento, y ello, tal y como en el fundamento sexto se razona, por cuanto:

a. Se observa una desigualdad de trato respecto de los terrenos del entorno,

gue no resulta tan insignificante como se seiialaba y que obedecia a unas

razones que no se estimaron suficientemente convincentes.

b. Se estima, por lo antes expuesto, que la reduccién de aprovechamiento viene

a representar una suerte de carga especial exenta de la requerida justificacion.
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1. OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION.

Como se ha indicado con anterioridad, la Modificacion Puntual nimero 12 de las NNSS
de Santa Eulalia des Riu tiene por objeto ejecutar la sentencia nimero 706/2016, de la
Seccién Quinta de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Supremo,
recaida en el recurso de casacion numero 3557/2014, interpuesto por la Entidad
Residencial Los Pinos SA, contra la Sentencia nimero 433/2014 dictada por la Sala de
lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de las Islas Baleares, en
fecha 16 de septiembre de 2014.

El dmbito de la Modificacidon Puntual es el integrado por los terrenos a que el recurso
contencioso administrativo 136/2012 se referia, cuya superficie total asciende a
20.260 m2 aproximadamente y que estan constituidos por dos parcelas registrales
independientes:
a. La parcela numero 85 del antiguo Plan parcial de s’Argamassa, de 1.560 m2 de
superficie aproximada y calificada por las NNSS parcialmente anuladas como
espacio libre publico EL-P y viario.
b. La parcela colindante por el sur con la anterior, de 18.700 m2 de superficie
aproximada, que estd calificada por las NNSS parcialmente anuladas en parte
como zona comercial C1y en parte como espacio libre privado EL-PR.

Zona calificada como C1 Ambijto aproximado de los terrenos

Fotografia aérea
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Las calificaciones otorgadas por las NNSS parcialmente anuladas, que tienen caracter
transitorio hasta la aprobacién del Plan especial que debe definir la ordenacién
definitiva del nucleo, obedecen basicamente, tal y como en la Memoria de
participaciéon de las NNSS se expresa, al objetivo de salvaguardar, mediante su
calificacion como EL-PR, la masa forestal existente en la parcela y facultar, mediante la
calificacion C1, el uso existente en la parte de los terrenos actualmente ocupada por
las instalaciones complementarias del establecimiento turistico denominado Hotel
Club Cala Pada.

Parcela 83

EU-5

"n )
EU-S (1

NNSS 2011 bito de la Modificacion

Como de lo antes expuesto se deriva, para ejecutar la sentencia debe de procederse a
incrementar el aprovechamiento de los terrenos de la recurrente hasta alcanzar la
edificabilidad de las parcelas colindantes, edificabilidad que la sentencia fija en un
indice de 0,35 m2t/m2, frente a los 0,26 m2t/m2 que las NNSS les otorgaban, indice de
cuya aplicacion a los 20.260 m2 que conforman la superficie total aproximada de
dichos terrenos resulta para los mismos un aprovechamiento conjunto de 7.091 m2 de
techo frente a los 5.426 m2 de techo otorgados a los mismos por las NNSS que han
sido parcialmente anuladas en cuanto a éste aspecto concreto, es decir, un incremento
de su aprovechamiento conjunto en 1.665 m2 de techo.

Tal incremento de aprovechamiento podria llevarse a cabo basicamente de dos
maneras: bien alterando las calificaciones otorgadas a los terrenos por las NNSS
parcialmente anuladas o, por el contrario, sin alterar tales calificaciones.

De elegirse la primera opcidn, y dado que un incremento de edificabilidad de los
terrenos calificados como C1 resultaria, como luego se dira, de dificil concreciéon en la
practica dado su emplazamiento y disposicidn, deberia de alterarse la calificacién, bien
de los terrenos correspondientes a la parcela 85 del antiguo Plan parcial hasta ahora
calificados como EL-P y viario, bien de los terrenos hasta ahora calificados como EL-PR,
lo que supondria:
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De optarse por alterar la calificacion de los terrenos de la parcela 85, cuya superficie
aproximada, como antes se ha sefialado, asciende a 1.560 m2, deberia determinarse la
totalidad de la misma como totalmente edificable y otorgarle una edificabilidad
superior a la de 1 m2t/m2 definida para los terrenos calificados como C1 a fin de
alcanzar la cifra de 1.665 m2t, en que la edificabilidad global debe de incrementarse.

Tal opcién, que seria asimismo de dificil concrecion en la practica al compartir los
terrenos de la parcela 85 similares caracteristicas de emplazamiento y posicidn de las
de los terrenos calificados como C1, supondria, ademas, el eliminar para siempre la
posibilidad de dotar a la playa de Cala Pada de un acceso digno y suficientemente
dotado de plazas de aparcamiento desde la trama viaria del término municipal, acceso
del que tal playa resulta absolutamente necesitada dado su grado de frecuentacion y
gue constituye una carencia evidente cuya resolucidon resulta de un interés general
innegable.

De optarse, alternativa o complementariamente, por alterar la calificacién de los
terrenos calificados como EL-PR, cuya asignaciéon a tal calificacién de EL-PR es
considerada la adecuada incluso por la propia sentencia 706/2016, al tratarse, tal y
como literalmente en la misma se expresa, de una parcela densamente arbolada
situada en la proximidad del mar, se estaria optando por afectar a la integridad de un
extenso pinar que, como en la Memoria de las NNSS se sefiala:

a. Constituye un elemento fundamental en la definicién de la imagen del nucleo y

de la Cala, cuya existencia se pretende preservar y mantener de cara a la futura

ordenacién de la zona.

b. La necesidad de su mantenimiento resulta de la aplicacién del principio general

establecido en dicha Memoria, de definir la ordenacién bajo un criterio de

proteccion, conservacion y recuperacién del paisaje natural rural y urbano.

En el caso de elegirse la alternativa de incrementar el aprovechamiento de los terrenos
hasta la magnitud de 7.091 m2 de techo exigida, sin alterar las calificaciones otorgadas
a los mismos, ello podria efectuarse asimismo:

Mediante el incremento de la edificabilidad asignada a los terrenos de la parcela que
resultan edificables, los 5.426 m2 de la misma calificados como C1, que actualmente
tienen un techo de 5.426 m2t, que deberia de incrementarse hasta los 7.091 m2 de
techo antes sefalado, lo que supondria un indice de edificabilidad de 1,30 m2t/m?2.

La concrecion de una edificabilidad de tal magnitud sobre unos terrenos que se
emplazan en primera linea frente al mar, al lado de la playa de Cala Pada y dentro de
un entorno edificado cuya intensidad edificatoria es mas de cuatro veces inferior a la
sefalada, supondria la creacién de un impacto paisajistico y ambiental evidente y de
dificil asuncién, por lo que podria resultar muy problemadtica y dificil de llevar a la
practica.
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Mediante la inclusidn de los terrenos en una unidad de actuacion en suelo urbano de
caracter discontinuo, en la que el aprovechamiento de 7.091 m2t que debe de
atribuirse a los mismos formara parte del aprovechamiento global definido para la
unidad, de modo que la posterior concrecidon de dicho aprovechamiento global
mediante un Estudio de detalle que determinara la ordenacién pormenorizada de los
volumenes en el conjunto de los terrenos, pudiera definir el emplazamiento adecuado
para la totalidad del aprovechamiento conjunto, opcidn esta que se estima que seria la
Optima en orden a resolver la aparente paradoja que de los términos de la sentencia
706/2016 se derivan, en tanto en cuanto que establece la necesidad de incrementar el
aprovechamiento de unos terrenos cuya calificacién como espacio libre privado
encuentra, por otra parte, perfectamente justificada, siendo asi que tal calificacion
conlleva la inedificabilidad de los mismos y, por tanto, la imposibilidad de concretar en
ellos el incremento de aprovechamiento exigido.

Tal unidad de actuacion en suelo urbano estara constituida por los terrenos a que la
sentencia se refiere, ubicados en primera linea y en los que se ubican instalaciones
complementarias del Hotel Club Cala Pada, en los que se mantendria en su integridad
la ordenacidén basica hasta ahora definida por las NNSS, mediante la asignacién de los
mismos a las calificaciones EL-PR y comercial, pero modificando esta ultima a C1 VE,
con volumetria especifica a fin de poder materializar en la misma el aprovechamiento
que el Estudio de detalle le asignara, y los terrenos a la trasera del ndcleo en que se
emplaza el citado Hotel Club Cala Pada que, también con la finalidad de poder
absorber el exceso de edificabilidad que del Estudio de detalle, en su caso, resultara, se
asignan, ademas de a las calificaciones EL-PR y EQ-E que ya ostentan a la calificacién E-
T2 VE, con volumetria especifica.

En aplicacion de lo anterior, mediante esta Modificacién puntual de las NNSS se define
en el ambito del ndcleo urbano de Cala Pada-S'Argamassa la nueva unidad de
actuacién UA 02-CP, cuyo aprovechamiento global es el que resulta de la adicion al
aprovechamiento propio de los terrenos que integran el citado Hotel Club Cala Pada,
calificados hasta ahora por las NNSS como E-T2, EL-PR y EQ-E y que seguin medicién
efectuada ascenderia a 35.346,50 m2t, de la edificabilidad de 7.091 m2t que deben de
atribuirse a los terrenos ubicados en primera linea, en los que se emplazan las
instalaciones complementarias del Hotel Club Cala Pada, debiendo la posterior
concrecion de la ordenacién definida por el Estudio de detalle cuya formulacién se
exige, establecer la forma en que tal edificabilidad se distribuye entre ambos ambitos
de la unidad.
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El planeamiento general, de acuerdo con las DOT debera dar soporte a los siguientes
objetivos generales:
e Desarrollo socio-econémico equilibrado y compatible con la proteccién y
mejora del medioambiente.
e Mejora de la calidad de vida de los ciudadanos y ambiental de los espacios
urbanos del municipio.
e Garantia de acceso de los ciudadanos del municipio a una vivienda digna y
adecuada.
e Proteccién de los espacios abiertos del municipio de cualquier uso que pueda
alterar sus valores ecolégicos y paisajisticos.

Memoria - 8 -

C/. Can Dusai, 3. 07001 - Palma. Teléfono 971-425675

UAP2100




EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DE LA MOD. PUNTUAL N2 12 DE LAS NNSS DE SANTA EULARIA DES RIU
AJUNTAMENT DE SANTA EULARIA DES RIU

2. ALCANCE Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION PROPUESTA Y DE SUS
ALTERNATIVAS TECNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES.

2.1.- DEFINICION, CARACTERISTICAS Y UBICACION

La ubicacidon de los ambitos en que la ordenacién proyectada modifica la vigente es el
nucleo de Cala Pada-S’Argamassa, situado en el TM de Santa Eulalia des Riu, a 3 km al
este del nucleo de Santa Eulalia.

Ubicacion del ambito de la MP n2 12 en laisla de Ibiza.
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de Sants Efeng

Fort de Santa Eulaiia Puntz de Lisheig

Ubicacién del nucleo de Cala Pada-S’Argamassa en el TM de Santa Eulalia

Los ambitos concretos son los sefialados en la Memoria y en los planos de la MP n2 12,
y se identifican a continuacién:

,. | &Y
Ambitos de la MP n2 12

Ordenacion actual del nucleo Cala Pada-S’Argamasa

El Plan Territorial Insular de Eivissa y Formentera, aprobado definitivamente por el
pleno del Consell el 21 de marzo de 2005, refleja en sus planos las determinaciones de
planeamiento que se observan en las siguientes imagenes, referentes al ambito de
estudio.
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Plano 2 “Areas de desarrollo urbano, infraestructuras, equipamientos” del PT de Ibiza
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Plano 3 “Areas de proteccién de riesgos, BIC, LIC y ZEPA” del PT de lbiza

Por otro lado, las determinaciones de las NNSS del término municipal de Santa Euldria
des Riu, definitivamente aprobadas por acuerdo de la Comisiéon Insular de Ordenacién
del Territorio, Urbanismo y Patrimonio Histérico artistico del Consell Insular de Ibiza de
fecha 23 de noviembre de 2011 (BOIB n2 20 EXT de 08.02.2012), que clasifican la
totalidad de los terrenos que son objeto de la misma como suelo urbano y establecen
su ordenacidn pormenorizada asignandolos en su integridad a las distintas
calificaciones que las NNSS definen.
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A continuacién se muestra una imagen extraida del plano de las NNSS del area de
proteccién de riesgos.
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NNSS: Plano Areas de proteccién de riesgos.

2.2.- PROPUESTA DE MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS.

Se proponen las alteraciones expuestas en el apartado 5.2 de la Memoria de la
Modificacién Puntual objeto del presente documento. Es decir que, a efectos de
ejecucion de la sentencia 706/2016, se incluyen los terrenos a que la misma se refiere
en una unidad de actuacion en suelo urbano de cardcter discontinuo, en la que el
aprovechamiento que segun la sentencia debe de atribuirse a los mismos pasa a
formar parte del aprovechamiento global definido para la unidad, y se concretara en la
forma que disponga el Estudio de detalle que establecera la ordenacién
pormenorizada de los volimenes en los terrenos.

El Unico dmbito en que se suspenden los procedimientos de ejecucién o de
intervencién urbanistica es el constituido por los terrenos incluidos en la nueva unidad
de actuacién en suelo urbano UA-02CP, y la duracidn de la suspension es la resultante
de la aplicacidn de lo sefialado en el articulo 51, apartados 2 y 4, de la LUIB, es decir
dos afios o hasta la aprobacion definitiva.

El dmbito de la unidad y la ordenacidn de los terrenos que en ella se incluyen, son los
gue se concretan en la documentacién grafica y escrita de la Modificacion, que
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incorpora al Anexo Il de las NNUU la correspondiente ficha de dicha unidad actuacion,
gue es del tenor literal siguiente:

02. UNIDAD DE ACTUACION UA-02CP

a).- Situacion, admbito y objeto.

Es una unidad de actuacion discontinua que abarca los terrenos interiores al
nucleo de Cala Pada en los que se emplaza el Hotel Club Cala Pada y los
situados en primera linea de dicho nucleo que fueron objeto del recurso
contencioso administrativo 136/2012, en parte de los cuales se ubican asimismo
instalaciones complementarias del citado Hotel. Tiene por objeto facultar la
ejecucion de la sentencia del Tribunal Supremo 706/2016, asi como la obtencion
de los terrenos incluidos en la misma que estdn calificados como espacio libre
publico y viario

b).- Criterios de ordenacion

Se deberd redactar un Estudio de Detalle para concrecidn de la ordenacion, que
deberd asimismo efectuar el ajuste fino de la ordenacion actualmente vigente a
fin de calcular de forma exacta los aprovechamientos lucrativos.

c).- Condiciones de aprovechamiento urbanistico.

c1).- Usos no lucrativos

Superficie minima de espacio libre publico (EL-P): 1.224 m2.

Superficie minima de viario (V): 397 m2.

Subtotal de superficie minima de usos no lucrativos: 1.621 m2.

c2).- Usos lucrativos

Superficie mdxima de zona extensiva turistica 2 con volumetria especifica (E-T2
VE): 56.345 m2

Superficie mdxima de zona comercial 1 con volumetria especifica (C1 VE): 5.426
m2

Superficie mdxima de zona de equipamiento deportivo (EQ-E): 8.175 m2
Superficie mdxima de zona de infraestructuras y servicios (1S): 722 m2

Superficie mdxima de espacio libre privado (EL-PR): 17.390 m2

Subtotal de superficie mdaxima de usos lucrativos: 88.058 m2

Aprovechamiento mdximo de usos lucrativos: 40.772 m2t

d).- Superficie total de la unidad de actuacion: 89.618 m2
e).- Sistema de actuacion: Compensacion.

f).- Tipo de actuacion de transformacion urbanistica: Actuacion aislada.
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NORMATIVA APLICABLE

Con caracter general, la modificacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico
se rige por lo sefialado en el articulo 59 de la LUIB que, en resumen, determina que:

La modificacion se llevard a cabo de acuerdo con las disposiciones que rijan para la
formulacion del instrumento de que se trate.

En este caso concreto y por asimilacién al tratarse de la modificacion de un
instrumento de planeamiento general que afecta a cuestiones propias de la
ordenacion pormenorizada, debe de interpretarse que debe llevarse a cabo de
acuerdo con las disposiciones que rigen para la formulaciéon de los Planes de
ordenacion detallada.

En lo que respecta a la calificacion de la actuacién que la modificacion contempla, a
efectos de la definicion del régimen que le resulta aplicable, el articulo 23 de la LUIB
establece que el planeamiento podra distinguir las actuaciones urbanisticas siguientes:

[...] Las actuaciones aisladas, que son de las de ejecucion del planeamiento con
finalidad distinta a las antes mencionadas y, en particular:
a. Las de ejecucion directa de sistemas generales o alguno de sus elementos en
cualquier clase de suelo.
b. Las dirigidas a la obtencion de terrenos destinados a dotaciones publicas en
suelo urbano que no tengan la consideracion de actuaciones de dotacion por no
existir un incremento del aprovechamiento urbanistico.

Dado que, como antes se ha sefialado, no puede estimarse que la actuacién que la
Modificacion contemplada conlleve incremento del aprovechamiento urbanistico,
debe de clasificarse la misma entre las actuaciones aisladas a que hace referencia el
apartado b. anterior.

2.3.- ALTERNATIVAS TECNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES

La modificacion puntual n2 12 de las NNSS propuesta es fruto de un trabajo de
desarrollo de planeamiento para lograr los objetivos generales de toda planificacidon
anteriormente expuestos, siguiendo los siguientes criterios:
1. De redaccion.
- Cumplimiento al marco legislativo estatal, autondmico e insular vigente.
- Seguimiento de un proceso urbanistico participativo y claro.
- Ordenacion territorial racional y coherente con la realidad actual del municipio.
2. De planificacién.
- El establecimiento de un desarrollo urbanistico del nucleo urbano adecuado a
sus capacidades reales y razonables de crecimiento, mediante la delimitaciéon
del suelo urbano y la determinacidn de los indices de capacidad de poblacidn.
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- La ordenacidn racional de los nucleos turisticos manteniendo la oferta turistica
en los umbrales adecuados para constituir un destino viable.

- La conservacién y la proteccién del suelo ristico, de la actividad agropecuaria y
del paisaje.

- La implantacién de nuevos equipamientos en suelo urbano y suelo de uso
comunitario.

- Consideracién de la mejora de las redes de comunicacion.

- Consideracion de la continuacion de las infraestructuras publicas.

- La proteccién, conservacién y recuperacion de los recursos naturales, del
paisaje natural, rural y urbano y del patrimonio histdrico artistico.

- Una racional utilizacion de los recursos (agua potable, energia eléctrica,
residuos, etc.).

- La mejora de la calidad urbana y residencial priorizando la implantacion de
zonas peatonales, buscando la acomodacién de la trama urbana a los peatones
y residentes en la que los criterios estético-paisajisticos juegan un importante
papel.

- La ordenacidn de la implantacién de las actividades comerciales y la mejora de
la oferta de servicios en los nucleos turisticos.

- La prohibicién de las actividades molestas y el control de los ruidos de acorde
con las caracteristicas del nucleo.

- La constitucidn de patrimonio publico de suelo para actuaciones publicas que
faciliten la ejecucion del planeamiento.

Teniendo por lo tanto como fruto las siguientes alternativas:

1. Alternativa “Cero”. No realizar ninguna modificacién.

2. Alternativa 1. Alteracién de las calificaciones otorgadas a los terrenos por las
NNSS parcialmente anuladas. En este caso, como se explica en la Memoria de la
MP n? 12, deberia de alterarse la calificacién, bien de los terrenos
correspondientes a la parcela 85 del antiguo Plan parcial hasta ahora calificados
como EL-P y viario, bien de los terrenos hasta ahora calificados como EL-PR.

3. Alternativa 2. Incremento del aprovechamiento de los terrenos hasta la
magnitud de 7.091 m2 de techo exigida, sin alterar las calificaciones otorgadas
a los mismos.

4. Alternativa 3. La modificacion puntual de las NNSS propuesta.

ALTERNATIVA 1

Tal como se detalla en la Memoria de la MP n? 12, la alternativa de alterar la
calificacion de los terrenos de la parcela 85 implicaria determinar la totalidad de la
misma como totalmente edificable y otorgarle una edificabilidad superior a la de 1
m2t/m2 definida para los terrenos calificados como C1 a fin de alcanzar la cifra de
1.665 m2t.

Tal opcién, que seria asimismo de dificil concrecion en la practica al compartir los

terrenos de la parcela 85 similares caracteristicas de emplazamiento y posicién de las
de los terrenos calificados como C1, supondria, ademas, el eliminar para siempre la
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posibilidad de dotar a la playa de Cala Pada de un acceso digno y suficientemente
dotado de plazas de aparcamiento desde la trama viaria del término municipal, acceso
del que tal playa resulta absolutamente necesitada dado su grado de frecuentacién y
que constituye una carencia evidente cuya resolucién resulta de un interés general
innegable.

De optarse por la calificacidn de los terrenos calificados como EL-PR, cuya asignacion a
tal calificacion de EL-PR es considerada la adecuada incluso por la propia sentencia
706/2016, al tratarse, tal y como literalmente en la misma se expresa, de una parcela
densamente arbolada situada en la proximidad del mar, se estaria optando por afectar
a la integridad de un extenso pinar que, como en la Memoria de las NNSS se sefiala:
a. Constituye un elemento fundamental en la definicién de la imagen del nucleo y
de la Cala, cuya existencia se pretende preservar y mantener de cara a la futura
ordenacién de la zona.
b. La necesidad de su mantenimiento resulta de la aplicacién del principio general
establecido en dicha Memoria, de definir la ordenacién bajo un criterio de
proteccidn, conservacién y recuperacion del paisaje natural rural y urbano

Ambito de las Alternativas 1y 2.

ALTERNATIVA 2

En el caso de elegirse la alternativa de incrementar el aprovechamiento de los terrenos
hasta la magnitud de 7.091 m2 de techo exigida, sin alterar las calificaciones otorgadas
a los mismos, ello podria efectuarse asimismo:
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Mediante el incremento de la edificabilidad asignada a los terrenos de la parcela que
resultan edificables, los 5.426 m2 de la misma calificados como C1, que actualmente
tienen un techo de 5.426 m2t, que deberia de incrementarse hasta los 7.091 m2 de
techo antes sefalado, lo que supondria un indice de edificabilidad de 1,30 m2t/m2.

La concrecion de una edificabilidad de tal magnitud sobre unos terrenos que se
emplazan en primera linea frente al mar, al lado de la playa de Cala Pada y dentro de
un entorno edificado cuya intensidad edificatoria es mas de cuatro veces inferior a la
sefialada, supondria la creacién de un impacto paisajistico y ambiental evidente.

ALTERNATIVA 3

La alternativa 3 se corresponde con la modificacién propuesta. Se trata de la inclusion
de los terrenos en una unidad de actuacion en suelo urbano de caracter discontinuo,
en la que el aprovechamiento de 7.091 m2t que debe de atribuirse a los mismos forme
parte del aprovechamiento global definido para la unidad.

Tal unidad de actuacién en suelo urbano estara constituida por los terrenos a que la
sentencia se refiere, ubicados en primera linea y en los que se ubican instalaciones
complementarias del Hotel Club Cala Pada, en los que se mantendria en su integridad
la ordenacidén basica hasta ahora definida por las NNSS, mediante la asignacion de los
mismos a las calificaciones EL-PR y comercial, pero modificando esta ultima a C1 VE,
con volumetria especifica a fin de poder materializar en la misma el aprovechamiento
que el Estudio de detalle le asignara, y los terrenos a la trasera del nucleo en que se
emplaza el citado Hotel Club Cala Pada que, también con la finalidad de poder
absorber el exceso de edificabilidad que del Estudio de detalle, en su caso, resultara, se
asignan, ademas de a las calificaciones EL-PR y EQ-E que ya ostentan a la calificacién E-
T2 VE, con volumetria especifica.

En aplicacion de lo anterior, mediante esta Modificacidén puntual de las NNSS se define
en el ambito del nucleo urbano de Cala Pada-S'Argamassa la nueva unidad de
actuaciéon UA 02-CP, cuyo aprovechamiento global es el que resulta de la adicién al
aprovechamiento propio de los terrenos que integran el citado Hotel Club Cala Pada,
calificados hasta ahora por las NNSS como E-T2, EL-PR y EQ-E y que segin medicién
efectuada ascenderia a 35.346,50 m2t, de la edificabilidad de 7.091 m2t que deben de
atribuirse a los terrenos ubicados en primera linea, en los que se emplazan las
instalaciones complementarias del Hotel Club Cala Pada, debiendo la posterior
concrecion de la ordenacién definida por el Estudio de detalle cuya formulacion se
exige, establecer la forma en que tal edificabilidad se distribuye entre ambos dmbitos
de la unidad.
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Ambito de la Alternativa 3 (MP n2 12)
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3. DESARROLLO PREVISIBLE DE LA MODIFICACION PUNTUAL
PROPUESTA.

- Fases de la tramitacion para la aprobacién del Plan o Programa segun la
legislacion en materia de Evaluacién Ambiental (Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de Evaluacion Ambiental y la Ley 12/2106 de 17 de agosto, de
evaluacidon ambiental de las llles Balears) y la legislacién de aplicacidn, que en
este caso queda definida por:

“Seccion 29. Procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada para la
emision del informe ambiental estratégico

Articulo 29. Solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica simplificada.

1. Dentro del procedimiento sustantivo de adopcion o aprobacion del plan o programa,
el promotor presentard ante el drgano sustantivo, junto con la documentacion exigida
por la legislacion sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacion ambiental
estratégica simplificada, acompanada del borrador del plan o programa y de un
documento ambiental estratégico que contendrd, al menos, la siguiente informacion:

a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y
ambientalmente viables.

c) El desarrollo previsible del plan o programa.

d) Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan
o programa en el dmbito territorial afectado.

e) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

g) La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica simplificada.

h) Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir
cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del plan o
programa, tomando en consideracion el cambio climdtico.

j) Una descripcion de las medidas previstas para el sequimiento ambiental del plan.

2. Si el organo sustantivo comprobara que la solicitud de inicio no incluye los
documentos sefialados en el apartado anterior, requerird al promotor para que, en un
plazo de diez dias habiles, los aporte, con los efectos previstos en el articulo 71 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre.

Asimismo, el drgano sustantivo comprobard que la documentacion presentada de
conformidad con la legislacion sectorial cumple los requisitos en ella exigidos.

3. Una vez realizadas las comprobaciones anteriores, el drgano sustantivo remitird al
organo ambiental la solicitud de inicio y los documentos que la deben acompaniar.

4. En el plazo de veinte dias hdbiles desde la recepcion de la solicitud de inicio de la
evaluacion ambiental estratégica simplificada, el drgano ambiental podrd resolver su
inadmision por algunas de las siguientes razones:

a) Si estimara de modo inequivoco que el plan o programa es manifiestamente inviable
por razones ambientales.
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b) Si estimara que el documento ambiental estratégico no reune condiciones de calidad
suficientes.

Con cardcter previo a la adopcion de la resolucion por la que se acuerde la inadmision,
el organo ambiental dard audiencia al promotor, informando de ello al érgano
sustantivo, por un plazo de diez dias que suspende el previsto para declarar la
inadmision.

La resolucidn de inadmision justificard las razones por las que se aprecia, y frente a la
misma podrdn interponerse los recursos legalmente procedentes en via administrativa
y judicial en su caso.”

- Cronograma previsto para el desarrollo del Plan o Programa, segun la Ley
2/2014, de 25 de marzo, de ordenacién y uso del suelo.

Articulo 54. Tramitacion del planeamiento

1. El plazo para adoptar el acuerdo de aprobacion inicial de instrumentos de
planeamiento de iniciativa particular es de 3 meses desde la recepcion de la
documentacion completa, incluida la relativa a la tramitacion ambiental que fuera
preceptiva.

2. Aprobado inicialmente el instrumento de planeamiento urbanistico, se
someterd a informacion publica junto, en su caso, con la documentacion
correspondiente a su tramitacion ambiental. Esta informacidn publica se anunciard,
al menos, en el Butlleti Oficial de les llles Balears, en uno de los periddicos de mayor
difusion de las llles Balears y en la sede electrénica de la administracion que tramita
el procedimiento, en la que constard la documentacion completa. Durante el plazo
de informacion publica se solicitard igualmente informe de las administraciones o los
entes cuyas competencias puedan verse afectadas.

3. Los plazos minimos de informacion publica serdn los siguientes:

a) Para las modificaciones de instrumentos en los que no sea obligatoria su
tramitacion ambiental: un mes.
b) Para el resto de casos: 45 dias habiles.

4. A la vista del resultado de la informacion publica, de los informes emitidos y de
la tramitacion ambiental, se introducirdn las modificaciones que procedan,
sometiéndose a nueva informacion publica si estas fueran sustanciales. Si no lo son,
0 una vez resuelto el nuevo tramite de informacion publica, se pedird la emision de
los informes previos preceptivos, en su caso, y, una vez introducidas las
modificaciones que de ello resultaran, se aprobardn provisional o definitivamente,
segun proceda.

El plazo para adoptar el acuerdo de aprobacion provisional es de un afio desde la
aprobacion inicial.

5. Cuando la aprobacion definitiva de los planes generales, planes parciales y
planes especiales de iniciativa municipal se realice por parte del ayuntamiento, esta
solo podrd llevarse a cabo con el informe previo del consejo insular en relacion a las
consideraciones oportunas por motivos de interés supramunicipal, de legalidad, de
adecuacion a los instrumentos de ordenacion territorial y, si fuera el caso, a los
instrumentos urbanisticos de rango superior. En los casos de adaptaciones de los
planes generales al plan territorial insular, y por lo que se refiere a su adecuacion a
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los instrumentos de ordenacion territorial, el informe tendrd cardcter vinculante.
Este informe debe remitirse en el plazo de dos meses desde la recepcion de la
documentacion completa, en el caso de primeras formulaciones o revisiones de
planes generales, y de un mes en el resto de casos. Transcurrido este plazo, se
entenderd que el informe se ha emitido de manera favorable, pudiendo continuar
con la tramitacion.

6. Cuando la aprobacion definitiva del plan general corresponda al consejo
insular, el ayuntamiento, una vez aprobado provisionalmente el plan, remitird el
expediente completo al consejo insular para que proceda, en su caso, a su
aprobacion definitiva en el plazo mdximo de seis meses.

En la tramitacion de las formulaciones, de sus revisiones, o de las alteraciones de
los planes generales que corresponda aprobar definitivamente a los consejos
insulares, se entiende que se produce silencio administrativo positivo si la resolucion
definitiva no se notifica en el plazo de seis meses desde la recepcion del expediente
completo por el drgano del consejo insular competente para la aprobacion
definitiva.

7. La misma regla prevista en el apartado anterior serd de aplicacion a los planes
urbanisticos de desarrollo cuya aprobacion definitiva corresponda a los drganos
correspondientes del consejo insular, salvo los planes de desarrollo de iniciativa
particular, en los que se entiende que se produce silencio administrativo positivo si la
resolucidn definitiva no se notifica en el plazo de tres meses desde la recepcion del
expediente completo por el 6rgano competente para la aprobacion definitiva.

8. En la tramitacion de los planes urbanisticos de desarrollo que corresponda
aprobar definitivamente a los ayuntamientos, el silencio administrativo positivo
previsto en el pdrrafo anterior se produce si la resolucion definitiva no se notifica en
el plazo de tres meses desde la recepcion del informe previo del consejo insular o
desde el transcurso del plazo del que disponen para su emision, o, en el caso de que
sea posterior y preceptiva, desde la recepcion del pronunciamiento del dérgano
ambiental.

9. En el caso de los planes especiales de proteccion de un conjunto histdrico,
jardin histdrico, sitio histdrico, lugar de interés etnoldgico, zona arqueoldgica o zona
paleontoldgica, u otros instrumentos de planeamiento urbanistico que realicen esta
funcion, o en la adecuacion de una figura de planeamiento urbanistico vigente para
dicha finalidad, su aprobacion definitiva requiere el informe previo del érgano del
consejo insular que tenga atribuida la competencia en materia de patrimonio
histdrico. Este informe, que se emitird en el plazo mdximo de tres meses desde su
solicitud, tendrd cardcter determinante.

10. En ningun caso se podrd entender que se produce aprobacion definitiva por
silencio administrativo positivo si el plan urbanistico correspondiente no dispusiera
de la documentacion y las determinaciones establecidas por la presente ley para
cada tipo de instrumento. Asimismo, tampoco se podrd considerar que existe dicho
acto aprobatorio cuando las determinaciones del instrumento fueran contrarias a
esta ley, a los instrumentos de ordenacion territorial o, en su caso, a un plan
urbanistico de superior jerarquia, o cuando la aprobacion del plan urbanistico esté
sometida a requisitos especiales de acuerdo con esta ley u otra legislacion sectorial.
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4. CARACTERIZACION DEL MEDIO AMBIENTE EN EL AMBITO DE LA
MODIFICACION, ANTES DE SU DESARROLLO.

Santa Eularia des Riu tiene una superficie total de 153,58 km2, y una poblacién
aproximada de 36.605 habitantes. El municipio de Santa Eularia tiene un ZMT (longitud
maritimo-terrestre) de 46,164km. Santa Eularia estd compuesto por 5 parroquias:
Santa Eularia, Sant Carles de Peralta, Santa Gertrudis de Fruitera, Nuestra Sefiora de
Jesus y Puig den Valls.

& Tl_lj M;_u;_“-:_: ¢
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Modelo 3D del nucleo de Cala Pada-S’Argamassa

El ndcleo de Cala Pada-S’Argamassa, objeto de estudio del presente documento
ambiental, esta ubicado en el sector oriental del término municipal de Santa Eularia
des Riu. La zona afectada por la modificacién de las NNSS es un area turistica y
residencial limitada por los viales Calle Cala Pada y Calle de César Puget Riquer en el
ambito 1, y por los viales Avenida de S’Argamassa y Calle Xaloc y la zona maritimo-
terrestre en el ambito 2.

El dmbito 1 estd formado por las instalaciones y edificios principales del Hotel Club
Cala Pada, con vegetacion puntual autdctona entre ellos. Mientras que el ambito 2 lo
integran instalaciones complementarias del mismo hotel y una masa boscosa de pinos
de alrededor de 15.000 m2.
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A continuacidn se describen las caracteristicas principales del medio afectado por la
modificacidon puntual, diferenciando entre medio bidtico, medio abidtico y medio
socioeconémico.

4.1.- MEDIO BIOTICO

4.1.1.- DESCRIPCION DE LAS COMUNIDADES VEGETALES.

En el dmbito de la modificacién puntual n2 12 de las NNSS se han distinguido los
siguientes grupos de vegetacion:

- Ambito 1. Combinacién de especies autdctonas con plantaciones de especies
de jardineria.

- Ambito 2. Masa boscosa de pinos en combinacién con especies vegetales
propias de la ribera del mar.
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Rodeando el ambito:

COSTA
- Comunidades costeras tipicas.

LLANURA
- Campos de secano con arbolado, a veces con viviendas aisladas.
- Campos de cultivo en reforestacion temprana.

La vegetacion del dmbito de actuacidn corresponde a:

- Vegetacioén ligada a los asentamientos antrépicos y a los espacios construidos,
de caracter artificial. El uso residencial disperso en general y en algin punto
denso se encuentra dentro de zonas forestales y rurales dando lugar a una
vegetacidn alterada y en ocasiones esta alteracién es total. Se observa mucha
presencia de especies ornamentales. Se deberia de ejercer un control sobre la
vegetacién introducida como por ejemplo son las Palmeras Phoenix, y los
Carpobrotus entre otras.

- Vegetacién ruderal, tipica de los habitats muy alterados por la accién humana,
como bordes de caminos, campos de cultivos o zonas urbanas. Se observa una
vegetacidon propia del entorno de areas urbanizada pero que se encuentra
alterada y es sometida a presidon por la existencia de caminos y senderos, que
hacen que la presencia humana sea constante, ademds de observar la
introduccion de especies. Otras zonas son campos de cultivo abandonados
contiguos a vivienda en los que se observa la vegetacion de tipo ruderal.

- Masa boscosa de pinos en combinacién con comunidades arbustivas
autdctonas.

La distribucion de esta vegetacidn en el ambito de la modificacién puntual se resume
en la siguiente imagen:
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AGRICOLA Y PRADOS
B icua
+ B arTiFICIAL
F°0 B & DE PLANTACION
» BOSQUE

Distribucion de la vegetacion predominante en la zona de estudio. Fuente: Mapa
forestal de Espaiia.

Las zonas de vegetacidn silvestre que no se encuentran afectadas directamente por las
construcciones son en su mayoria pinares y sabinares degradados por la gran
existencia de caminos y accesos y la presién continuada que se ejerce sobre esta
vegetacidn. Esto ha provocado la pérdida de sotobosque y en general una degradacién
importante. El problema se sostiene y agrava debido al intenso transito de personas
que caminan por senderos no determinados. Seria importante la proteccién de las
zonas boscosas manteniendo las sendas tradicionales y eliminando el resto de pasos.
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-

Vista de la vegetacién del ambito desde la carretera de acceso al nicleo de Cala
Pada.

4.1.2.- DESCRIPCION DE LA FAUNA EXISTENTE.

El municipio de Santa Eularia del Riu cuenta con una fauna que es similar a la existente
en el resto de la isla de Eivissa. El tipo de especies y su abundancia va variando segun
las caracteristicas de cada una de las zonas. Hay especies que por la singularidad de la
zona solo aparecen en puntos muy concretos; este tipo de fauna, por su sensibilidad y
escurridicidad, es considerada como marcador de referencia del valor ecolédgico de
cada zona.

Anfibios y reptiles

Es probable la presencia de ejemplares de salamanquesa o lagartija pitiusa (Podarcis
pityusensis), Salamanquesa comun (Tarentola mauritanica), Salamanquesa rosada
(Hemidactilus turcicus). Todos ellos se consideran “de interés especial”. Asimismo
podria encontrase la serpiente de herradura (Emorrhois hippocrepis), especie que no
se encuentra amenazada, la rana verde comun (Rana perezzi) y el calapet (sapo verde,
Bufo viridis). Este Gltimo no es en ningln caso un animal autéctono de las Baleares,
esta catalogado por el UICM como R (Rara).

Aves
La composicion de la avifauna presente en el municipio de Santa Eularia des Riu sera
también la avifauna que se localiza en la zona de Cala Pada. Se puede caracterizar a las
especies probablemente presentes como sigue:
o SEDENTARIO. Aparece a lo largo de todo el afio en la zona pero no se ha
comprobado su nidificacion.
« NIDIFICANTE. Si esta comprobada o puede admitirse la cria para la mayor parte
o el conjunto de las areas que constituyen su habitat natural
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« MIGRANTES
o INVERNANTES.

Segun esta clasificacion tenemos como especies mas comunes en la zona de estudio:

- Sedentario: Cernicalo comun (Falco tinnunculus), Lechuza comun (Tyto alba), Autillo
(Otus scops), Abubilla (Upupa epops), Cogujada montesina (Galerida theklae), Curruca
capirotada (Sylvia atricapilla), Mirlo comun (Turdus merula), Carbonero comun (Parus
major).

- Sedentario nidificante: Curruca cabecinegra (Sylvia melanocephala), Tarabilla comun
(Saxicola torquata), Curruca sarda (Sylvia sarda), Verdecillo (Serinus serinus), Verderén
comun (Carduelis chloris), Jilguero (Carduelis carduelis), Pardillo comun (Carduelis
cannabina), Gorridon comun (Passer domesticus), Triguero (Miliaria calandra).

- Estival nidificante: Tdrtola comun (Streptopelia turtur), Vencejo comun (Apus apus),
Papamoscas gris (Muscicapa striata), Bisbita campestre (Anthus campestris), Terrera
comun (Calandrella cinérea), Alcauddén comun (Lanius senator).

- Estival: Golondrina comun (Hirundo rustica)

- Invernante: Alondra comun (Alauda arvensis), Bisbita comun (Anthus pratensis),
Lavandera blanca (Motacilla alba), Mosquitero comun (Phylloscopus collybita),
Colirrojo tizén (Phoenicurus ochruros), Petirrojo (Eerithacus rubecula), Zorzal comun
(Turdus philomelos), Zorzal charlo (Turdus viscivorus), Pinzén vulgar (Fringilla coelebs).
- Migrante: Curruca zarcera (Sylvia communis), Mosquitero silbador (Phylloscopus
sibilatrix), Mosquitero musical (Phylloscopus trochilus), Papamoscas cerrojillo (Ficedula
hypoleuca), Tarabilla nortefla (Saxicola rubetra), Colirrojo real (Phoenicurus
phoenicurus), Pinzén real (Fringilla montifringilla).

Especies de las zonas litorales y marinas, que en sus desplazamientos pueden verse por
esta zona:

- Sedentario: Cormoran monudo. (Phalacrocorax aristotelis), Paiflo comun (Hydrobates
pelagicus), Pardela cenicienta (Puffinus yelkouan mauretanicus), Pardela pichoneta
(Calonectris diomedea), Gaviota de Audouin (Larus audouinii), Halcén peregrino (Falco
peregrinus), Avion roquero (Ptyonoprogne rupestris), Avién zapador (Riparia riparia),
Roquero solitario (Monticola solitarius), Cuervo (Corvus corax).

- Estival: Halcdn de Eleonor (Falco eleonorae) Avion comun (Delichon urbica).

- Estival nidificante: Vencejo pdlido (Apus pallidus).

- Migrante: Vencejo real (Apus melba).

Especies afines a las areas forestales extensas:

- Sedentario: Halcén peregrino (Falco peregrinus), Mochuelo comun (Athene noctua),
Buho chico (Asio otus), Collalba gris (Oenanthe oenanthe).

- Estival: Cuco (Cuculus canorus), Chotacabras gris (Caprimulgus europaeus), Abejaruco
(Merops apiaster).

- Invernante: Aguilucho lagunero (Circus aeruginosus), Estornino pinto (Sturnus
vulgaris), Lugano (Carduelis spinus).

Memoria - 29 -

Q UAP2100 || |© C/. Can Dusai, 3. 07001 - Palma. Teléfono 971-425675



Documento firmado digitalmente. Cdigo Seguro de Verificacin:SSK57y+aRIEAY38ghOMx Fecha de firma: 09/03/2020

MACIAS PLANELLS CATALINA
El documento consta de un total de:74 pagina/s. Pagina 30 de 74.

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DE LA MOD. PUNTUAL N2 12 DE LAS NNSS DE SANTA EULARIA DES RIU
AJUNTAMENT DE SANTA EULARIA DES RIU

- Migrante: Halcén abejero (Pernis apivorus), Lechuza campestre (Asio flammeus),
Paloma torcaz (Columba palumbus), Mirlo capiblanco (Turdus torquatus), Zorzal
alirrojo (Turdus iliacus), Escribano hortelano (Emberiza hortulana), Escribano sotefio
(Emberiza cirlus).

Mamiferos
De entre los mamiferos destacan los roedores habituales, rata negra y ratén de campo,
y el resto de mamiferos que se nombran a continuacion que también serdn apreciables
por su adaptabilidad a la convivir con la presencia humana, siendo las visualizaciones
mas esporadicas en el caso del erizo y de la gineta.

- Genetta genetta isabelae. (Gineta d'Eivissa)

- Erinaceus algirus algirus* (Erizo moruno)

- Chiroptera* (Murciélagos)

- Oryctolagus cuniculus (Conejo comun)

- Apodemus sylvaticus (Ratén de campo)

- Mus musculus (Raton casero)

- Mus spretus. (Ratén casero)

- Crocidura russula (Musarana balear)

- Rattus rattus (Rata negra o campestre)

- Rattus norvegicus (Rata comun de ciudad)

(*) Calificada como “de interés” en el Catalogo Nacional de Especies Amenazadas.

Igual que sucede en las aves y los anfibios, no son relevantes para el estudio del
habitat en cuestiéon. Cabe citar algunos murciélagos (quirépteros) de probable
presencia, aunque se trata de un grupo poco habitual en las Pitilises: Murciélago
ratonero grande (Myotis myotis), Murciélago chico (Pipistrellus pipistrellus),
Murciélago grande de herradura (Rhinolophus ferrumequinum), Murciélago pequefio
de herradura (Rhinolophus hipposideros).

4.2.- MEDIO ABIOTICO

4.2.1 CLIMA.

El ndcleo de Cala Pada-S’Argamassa presenta un clima acorde con el clima general de
la Isla de Ibiza, sin las particularidades de las zonas montanosas del norte de la Isla. El
clima que impera es el mediterraneo, que en general queda dentro de la variedad
climatica de dominio templado calido, caracterizdndose por poseer un régimen
térmico suave. La temperatura media anual no suele descender de los 15 9C. Las
precipitaciones son en general escasas y muy irregulares.

Precipitaciones y Temperaturas
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En este apartado se realiza la clasificacion climatica de la zona de estudio, basdndose
en el Indice de Emberger, también llamado coeficiente pluviotérmico.

100-P

2 (Trz+t)2 -(Ti2-ty)
Siendo:

Q = indice de Emberger o coeficiente pluviotérmico

P = precipitacién media anual en mm

T1, = temperatura media de las maximas del mes mas calido (en 2C)
t; = temperatura media de las minimas del mes mas frio (en 2C)

Los valores se han obtenido de los datos abiertos proporcionados por la Agencia
Estatal de Meteorologia (AEMET), se detallan a continuacion:

VALORES CLIMATOLOGICOS NORMALES. AEROPUERTO DE IBIZA

Periodo )10 - Altitud (m). 6

Latitud 5" N - Longitud: 1° 23" 4" E - Posicién Ver localizacion b

Mes | T [ ™ T S R 5 | S R [ o | o | i | s
Enero 119 157 37 75 49 0.1 10 07 0.1 6.0 162
Febrero 121 159 83 36 73 50 0.0 06 08 00 49 166
Marzo 137 177 06 27 72 33 0.0 07 10 00 71 211
Abril 158 197 114 31 70 41 0.0 1.0 06 0.0 6.1 246
Mayo 186 227 148 27 70 32 0.0 08 02 00 68 272
Junio 226 268 18.4 11 67 14 0.0 09 01 0.0 105 299
Julio 256 207 214 5 67 05 0.0 05 01 00 159 334
Agosto 263 222 18 69 15 0.0 15 0.0 0.0 13.0 305
Saptiembre 238 277 19.9 57 71 42 0.0 31 00 00 6.0 236
Octubre 202 240 165 58 73 56 0.0 29 02 00 a1 205
Noviembre 159 196 123 53 73 56 0.0 16 01 0.0 40 157
Diciembre 131 167 05 52 74 54 0.0 08 03 00 a7 151
Afio 183 22 143 7 447 02 148 45 : 897

Leyenda

T  Temperatura media mensual/anual (°C)

TM Media mensualfanual de las temperaturas maximas dianas (°C)
Tm Media mensualfanual de las temperaturas minimas dianias (°C)
R Precipitacion mensual/anual media (mm)

H Humedad relativa media (%)

DR MNamero medio mensual/anual de dias de precipitacion superior o igual a 1 mm
DN Nimero medio mensualianual de dias de nieve

DT Nuamero medio mensual/anual de dias de tormenta

DF  Namero medio mensual/anual de dias de niebla

DH Namero medio mensual/anual de dias de helada

DD Ndamero medio mensual/anual de dias despejados

| MNumero medio mensual/anual de horas de sol
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Unidad Superficie Longitud Superficie Lluvia % Probable
(Km2) de costa permeable Media anual infiltracién recarga
(Km) (Km2) (mm/afio) valorada (hm3/afio)
Sant Carles (20.04) 61 26,4 42 487 15 3,0

Tabla 1. Caracteristicas principales de las unidades hidrogeolégicas del municipio de Santa Eularia des
Riu. Fuente: Plan Hidroldgico de las islas Baleares (2001)

Los datos que se extraen de la anterior tabla son:

- P=487 mm.
- T12 =30.32C
- t1=8.1¢C

Se procede al calculo del coeficiente Q:
Q=(100x487) /((30.3 +8.1) x (30.3-8.1)) =57.13

Clasificacion del clima mediterraneo segn el indice de Emberger (Q) v Ty
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Clasificaciéon del clima segun el indice de Emberger. Valores tomados: t1 = 82C,
Q=57,13 mm

Por lo tanto, segln la clasificacion de Emberger, el clima de la zona de estudio es del
tipo mediterraneo semiarido cerca del mediterraneo templado
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El ritmo anual de precipitaciones sigue plenamente el patréon de la variedad balear de
los climas mediterraneos, marcado por un muy acusado minimo de precipitacion
estival, centrado en julio, y un muy destacado maximo otoial, centrado en octubre y
gue se mantiene hasta diciembre. La combinacién estival de falta de precipitacién —
casi absoluta en julio- y de temperaturas elevadas determina la presencia de un
periodo de sequia, tal como en todos los lugares de la isla; independientemente de su
temperatura media y del total pluviométrico, y con una duracidn similar.

Como consecuencia de lo expuesto en el apartado anterior, se tendra en cuenta lo
siguiente: para el desarrollo de las especies vegetales, se utilizaran especies de poco
consumo de agua y del entorno.

Viento

Los regimenes de vientos, en el conjunto de las islas Baleares, estan intimamente
ligados al comportamiento del régimen a escala regional, modificandose Unicamente a
causa de factores locales como el relieve o la situacion relativa. En cualquier caso, se
puede detectar a nivel de Baleares un predominio de los vientos del norte en la época
fria, y de componente este y de brisas locales durante el verano.

En la isla de Eivissa, protegida por la presencia de la Peninsula Ibérica y de las islas de
Menorca y Mallorca, los vientos de componente norte no tienen la misma incidencia
que en otros lugares de las Baleares. Este hecho determina que la componente
predominante durante las estaciones frias sea la oeste seguida de la suroeste. Durante
el verano, hay un claro predominio de los vientos del este y el sureste.

Respecto a las velocidades medias de los vientos, segin la época del afio, pueden
oscilar entre los 10 Km/h y los 14 Km/h, aunque ello no es ébice para que se produzcan
vientos de mayor velocidad o para que se produzcan importantes variaciones de
velocidad y direccién de los vientos a lo largo de un mismo dia.

4.2.2 GEOMORFOLOGIA, GEOLOGIA Y SUELO.

La geomorfologia del municipio de Santa Eularia des Riu es muy diversa: relieves
montafiosos de diferentes tipologias, ambitos de transicidn, llanuras sedimentarias,
formas litorales varias, asi como una red hidrografica en la que se incluye el Unico
curso fluvial de las Islas Baleares (Riu de Santa Eularia).

El municipio se caracteriza por presentar un relieve de escasa altitud, no superando
ninguna de sus cimas los 300 metros de altura. A lo largo de todo el municipio se
desarrollan numerosas alineaciones montanosas, alternadas con superficies planas,
ubicadas a cotas ligeramente superiores al nivel del mar.

Los dmbitos de transito mas frecuentes en el municipio de Santa Eularia son los
relieves y macizos residuales aislados, es decir, pequefias colinas o montes que se
disponen por todo el territorio sin presentar ningun tipo de continuidad espacial con
otros accidentes. En el caso del ambito del estudio, se trata de una zona
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eminentemente llana, con una leve pendiente en sentido norte-sur, siendo el punto
mas alto de cota 16msnm.

Las llanuras son el tipo geomorfoldgico que mayor superficie ocupa en el municipio de
Santa Eularia. Destaca por su extensién la llanura aluvial asociada al curso del rio de
Santa Eularia. El ambito de estudio forma parte de dicha llanura, encontrandose en su
margen este, a unos 300 metros del curso del rio.

La extensa franja litoral que presenta el municipio de Santa Eularia des Riu, implica la
presencia de una gran variedad fisiografica y geomorfolégica. Puede distinguirse un
litoral en retroceso erosivo, con zonas acantiladas en la franja costera,
correspondiente al Cap des Llibrell y al Cap Roig y un litoral deposicional que coincide
con lugares de depdsito de aridos como Cala Llonga, Es Canar, Cala Llenya y Es
Figueral.

A las formas litorales antes mencionadas hay que afiadirle los volimenes que se
desarrollan sobre la superficie marina a lo largo de gran parte del litoral, es decir, los
islotes. Justo en frente de la zona de Cala Pada pueden verse la llla de Santa Eulalia, la
Illa Rodona y el islote den Caragoler.

La isla de Ibiza es de origen continental y emergié con los movimientos orogénicos
terciarios al tiempo en que se constituia definitivamente la Cordillera Penibética,
representando por tanto una continuidad de dicha cordillera peninsular hacia el este,
al igual que el resto de las Illes Balears con excepcion de la zona norte de Menorca.

Geoldgicamente, es de naturaleza completamente calcdrea (molasses, calcareas,
conglomerados, margas, etc.). Comienza en el tridsico y la mayor parte de sus
materiales son secundarios, habiendo originado la erosiéon posterior un paisaje de
colinas. Algunas de las zonas llanas interiores estan cubiertas con materiales miocenos
y cuaternarios pero las zonas llanas mds extensas son las zonas costeras aluviales de
materiales cuaternarios, como el Pla de Santa Eularia.

La datacién y origen tecténico de estas estructuras (segun el trabajo de Ives
Rangheard), se adscriben generalmente a materiales formados por limos calcificados,
costra caliza y arrastres, aunque también pueden encontrarse en los relieves mas
movidos, materiales calizos y margocalizos jurasicos de la Serie de Eivissa, siendo una
de las excepciones, los materiales mds antiguos estudiados en Pitilises (las calizas
pertenecientes al Tridsico), concretamente al Muschelkalk, situadas en la zona del Cap
Roig, junto a la cala de Pou d’es Lled. Otra excepcidn, esta vez en cuanto a la tectdnica,
la constituyen algunos materiales de la Serie de Aubarca, concretamente las margas
arenosas y calizas arcillosas de la zona de Cala Llonga — Santa Eularia.

En la imagen siguiente se observa la predominancia de depdsitos aluviales y

coluviones, que ocupan la totalidad del ambito la modificacién puntual. Este tipo de
material se asocia generalmente con depdsitos sedimentarios que dan lugar a playas.
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Pueden observarse en Cala Llonga, Cala Llenya, Playa des Figueral, Cala Pada, playas
del nucleo de Santa Eularia, etc.

Coincidiendo con los relieves que rodean la llanura, encontramos materiales del
jurasico inferior: calizas y dolomias masivas y brechas.

Los materiales que afloran dentro de los limites de los ambitos de la modificacién son
depdsitos aluviales y coluviales (limos, arcillas y gravas) y eolianitas (calcarenitas o
marés). Dichos materiales son originarios del Cuaternario.

FE Quaternari. Diposits al luvials i col-luvials (Llims, argiles i graves) i eolianites (calcarenites o margs)
E== Triasic mitja (facies Muschelkalk): Calcaries micriiques i dolamies laminades
== Miocé Mitja: Margues grises, llims, calciries | gresos

E== Jurassic Inferior; Calcaries | dolomies massives | bret<es

B sol urba

Mapa geoldgico que muestra los diferentes materiales que afloran en la zona préxima a
Cala Pada.

4.2.3 EDAFOLOGIA
Los suelos no sdélo tienen importancia por ser el medio de sustento y desarrollo de

muchas especies, sino por las actuaciones potenciales y funciones que pueden
realizarse. El suelo es un recurso natural no renovable o muy dificil y costoso de
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renovar, por tanto es evidente que la ocupacién del territorio y la adecuada y correcta
asignacion de sus usos, requiere conocer la aptitud de los distintos tipos de suelos.

Los suelos son el resultado de un proceso de formacién dindmico, que en muchas
ocasiones se puede medir en milenios, siendo extremadamente sensibles a las
actuaciones humanas, por lo que su destruccidon supone una pérdida de un valor
incalculable.

La actividad humana ha modificado el medio edafico original, no sélo a través de
infraestructuras, equipamientos o construcciones, sino también mediante el uso de
fertilizantes y productos fitosanitarios de sintesis en las zonas agricolas, capaces de
favorecer la obtencién de producciones maximas, pero modificando las condiciones
naturales del terreno. Con el paso de los anos, se ha comprobado que este tipo de
agricultura, no es tan productiva como a priori podria pensarse, por producir efectos
secundarios sobre el medio ambiente, principalmente a través de la contaminacién de
las aguas subterraneas por nitratos.

La zona urbana sobre la que se realiza la modificaciéon estad clasificada como zona
urbana. Cala Pada-S’Argamassa presenta numerosas parcelas con masas arbéreas.

4.2.4 HIDROLOGIA SUPERFICIAL Y SUBTERRANEA.

Hidrologia subterranea.

La masa de agua subterranea se define en la DMA como un volumen diferenciado de
agua subterranea en uno o mas acuiferos. En el conjunto de las llles Balears ya existia
una delimitacion e identificacidn territorial de los acuiferos de cada isla en unidades
hidrogeoldgicas. Estas unidades se definieron en el Plan Hidroldgico aprobado el afio
2001 como unidades de gestidn, constituyendo la unidad territorial basica de la que se
dispone de la informacidn hidrogeoldgica individualizada. Los acuiferos, si bien son el
soporte fisico del flujo subterraneo, estan todos ellos englobados en alguna unidad
hidrogeoldgica. Las masas de agua subterranea corresponden bien a unidades
hidrogeoldgicas completas, bien a partes diferenciadas de ellas.

Considerando los criterios que se utilizaron inicialmente en la delimitacién de unidades
hidrogeoldgicas y adaptandolos a los criterios establecidos en la DMA, la definicion y
delimitacion de las masas de agua subterranea se ha hecho fundamentalmente
atendiendo a aspectos geoldgicos e hidrogeoldgicos, buscando siempre limites
estables no influenciados por las presiones antrdpicas.

Se han identificado 87 masas de agua subterrdnea en las llles Balears:

e Eivissa: 16 masas de agua (Tabla 57 del plan hidroldgico de las llles Balears)
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gﬁ:g: & Denominacion I : :;:‘:netro :i:::l?tlufsut:
200iM1 | Portinatx 3908573 | 152246 4520 | 35550 23,00 18.00
2001M2 | Port de Sant Miquel | 3905526 | 138431 3910 | 46.40 1900 | 4,00
2002M1 | Santa Agnés 3901037 | 133359 37.10 | 34.00 8.30 7,00
2002M2 | Plade SantAntoni | 3897312 | 131200 1520 | 2360 6,50 6.50
2002M3 | Sant Agusti 3895767 | 134440 4410 | 3890

2003M1 | Cala Llonga 3898287 | 151834 1820 | 2660 7.00 5,00
2003M2 | Roca Liisa 3893651 | 147918 1540 | 20,80 7.00 6.00
003m3 | 2w, %€ 531900789 | 147547 6200 | 5260

2003ms | pont LIONC 981 a903184 | 143152 4070 | 3340

2004M1 | Es Figueral 3905860 | 155123 2110 | 2190 2,50 1,00
2004M2 | Es Canar 3902274 | 156402 3860 | 3920 1640 | 5.00
2005M1 | Cala Tarida 3892708 | 124821 4190 | 46860 19,30 14,50
2005M2 | Port Roig 3889479 | 127719 2250 | 3330 9.00 5,00
2006M1 | Santa Gertrudis 3897685 | 141878 2160 | 2130

2006M2 | Jesis 3889107 | 140123 4490 |51.10 2320 | 23.00
2006M3 | Serra Grossa 3891152 | 1,35635 6040 | 4620 7,50 3,00
Suma Sistema EIVISSA 56790 | 59190 | 14870 |ss00

Tabla 57 del PHIB 2105-2021. Es Canar, con cédigo 2004M2

A continuaciéon se puede observar el balance hidrico de las masas de agua
subterraneas:
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Recurso Recurso Recurso

Denominacion Potencial | Disponible | extraido

(hm/afio) | (hm*afio) | (hm¥afio)
2001M1 | Portinatx 2475 0,504 0,626
2001M2 | Port de Sant Miguel 1,788 1,350 0.521
2002M1 | Santa Agnés 1,460 0,693 0,592
2002M2 | Pla de Sant Antoni 1,508 0,796 0,943
2002M3 | Sant Agusti 1,666 1666 0,809
2003M1 | Cala Lionga 1,796 1,249 2127
2003M2 | Roca Llisa 0,896 0458 0,810
2003M3 | Riu de Santa Eularia 3437 3437 2,644
2003M4 | Sant Liorenc de Balafia 1,848 1,848 0,795
2004M1 | Es Figueral 0,876 0,767 0,422
2004M2 | Es Canar 2535 1,988 2,399
2005M1 | Cala Tarida 1,849 0,261 0413
2005M2 | Port Roig 0,741 0,194 0,233
2006M1 | Santa Gertrudis 1,335 1,335 1,327
2006M2 | Jesiis 2,002 0,647 0,500
2006M3 | Sema Grossa 4,199 3,104 4,118
Eivissa 30,411 20,296 19,281

Tabla 70 del PHIB 2105-2021. Recursos hidricos naturales subterraneos.

Conductivida
d (ps/icm)
Pla de 5.
2002M2 Antoni 10 106-6484 | 3-363 97-385 322-963
2003M1 | Cala Uoriga 8 109-488 | 47-165 | 216-479 8 932-1978
2004M1 | Es Figueral 4 191-645 ;g;' 292-439 8 1163-2833
2004M2 | Es Canar 5 106-177 ?:13_33 336-594 88 830-3022
2006M3 | Semra Grossa | 4 106-364 61-144 | 256-446 1130-1168
2103M3 | La Savina 8 500-7000 | 41-200 | 162-317 1259-20552

Tabla 74 del PHIB 2105-2021. Estado quimico aguas subterraneas
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2000M3 | (u.de Sanis 544 297,903 42425 322600 | 4119695 1000 | 10000 4793623
2003ms | o Liorene 261 74,640 134565 | 212482 500 2334531
2004M1 | Es Figueral 8 50.000 22800 144 610 54.608 312018
2004M2 | Es Canar 383 1.313.400 21.000 srsede | 2250541 3.960.787
2005M1 | Cala Tarida 152 279.000 15,000 53,600 136.710 454,310
2005M2 | PortRoig 105 65.000 40.300 179,640 264940
2006M1 | o 192 670.650 43.000 36500 | 1284726 5,000 35.500 21075.466
2006M2 | Jesis 248 132.000 69.650 ss8.092 1wroo | 2300 | eoooo 870,642
J00EM3 | Sems Grossa 311 1.709.871 78.125 83.020 414,335 500 500 2.286.352
EVISSA 3541 T6T4.613 | 248750 | 1485471 | 15612605 21000 | 114308 | 47800 | s0.000 | 25.300.247
2101M1 | Formentera 72 13.400 BID 216000 | 230200
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Tabla 88 del PHIB 2105-2021. Autorizaciones y concesiones aguas Subterraneas

Para la identificacién de las presiones sobre los recursos de agua subterrdneas se han
utilizado métodos directos, sobre todo para la identificacién de las fuentes de
contaminacion puntuales, pero también métodos indirectos de estimacién sobre los
agentes que causan las presiones: poblacidn, turismo, agricultura y ganaderia,

industria, actividades recreativas, etc.

Denominacion

Fuentes puntuales

Recarga
artificial

: Fosas septicas, EDAR, gasolinera,
2001M1 Portinatx apasias ctwailavion 063
2001m2 Port de 5. Miguel Fosas septicas, EDAR, cementerio 052
2002M1 Santa Inés Agricultura Granjas, fosas sépticas, cementerio | 0.59
2002M2 | Plades Antoni | Agricuntura E’Dﬂfsf DATERATR, TS, SEDRCHS. | o9
2002M3 Sant Agusti Agricultura Gasolinera, fosas sépticas, granja 0.81
; Fosas sépticas, EDAR, granja,
2003M1 Cala Lionga Agricultura el _ 2.13
2003M2 | Roca Llisa ;";aj Scplcm. EDAR, veriedem | ooy
Riu de Sta g Fosas sépticas, granjas, gasolinera,
2003Mm3 Eulilia Agricultura terio, | s 264
2003Mm4 gamljl bers: @ Agricultura Granjas, fosas sépticas 0.80
2004M1 Es Figueral Fosas septicas, EDAR, granjas 042
: Fosas sépticas, granjas, EDAR,
2004M2 Es Canar Agricultura cemeniesin 240
2005M1 Cala Tarida Agricultura Fosas septicas, EDAR, vertedero 041
e Fosas septicas, EDAR, gasolinera,
2005M2 Port Roig P 023
2006M1 Santa Gertrudis Agricultura Fosas sépticas, EDAR, gasolinera, | 1.33
cementerio, granja
) Fosas sépticas, EDAR, gasolinera,
2006M2 f Jesus Agricultura | o enterio, granja, industria 0.50
2006M3 Serra Grossa Agricultura Fosas sépticas, cementerio 412
Tabla 144 del PHIB 2105-2021. Presiones en las Masas de agua Subterranea.
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Tal como se ha comentado, los distintos agentes que causan presiones sobre las masas
de agua subterrdneas son: poblacién, turismo, agricultura y ganaderia, industria,
actividades recreativas, etc. En cuanto a la contaminacién difusa, cabe analizar dos
actividades por su caracter extensivo: el riego de los campos de golf y las aportaciones
para la enmienda del suelo en la agricultura.

Segln los datos extraidos del PHIB, en el acuifero de Cala Pada no se encuentra
ninguna de estas actividades, por lo que se descarta este tipo de contaminacion difusa.

A continuacién se detallan las fuentes puntuales de contaminacién de las aguas
subterraneas en las llles Balears, procedentes de actividades urbanas, industriales,
agrarias y otros tipos. Se han considerado granjas aquellas que tienen un numero
minimo de cabezas, que varia segun el tipo de ganado (por ejemplo, para ganado
bovino se ha establecido en 10 vacas y para porcino en 20 cerdos).

S5

g2

i e

tlz

S| s
2001M1 Portinatx X X X X x
2001M2 | Port de S. Miquel X X X
2002M1 Santa Inés X X X
2002M2 Pla de S. Antoni X X x X
2002M3 Sant Agusti x X X
2003mM1 Cala Llonga X x X X x
2003m2 Roca Llisa X X X
2003M3 Riu de Sta. Eulalia X x X X X
2003M4 S: Lioreng de Balafia x X
2004M1 Es Figueral X X X
2004M2 Es Canar X X X X
2005M1 Cala Tarida X X X
2005mM2 Port Roig X X x X
2006M1 Santa Gertrudis x X x X X
2006M2 Jesus X X X X X X
2006M3 Sermra Grossa X x

Tabla 154 del PHIB 2105-2021. Fuentes de Contaminacién puntual masas aguas subterraneas
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Equino (kg/a)

2003M2 | Roca Llisa

2003M3 | Riu de Sta. Eulalia 7 504 24309 | #4546 | 945
200304 | S. Lloreng de Balafia | 42 75 27.584 | S0S5EE | 1073
2004M1 | Es Figueral £.000 1320 | 13140 | 59960 | 3600

2004M2 | Es Canar
2005M1 | Cala Tarida
2005M2 | Port Roig
2006M1 | Santa Gertrudis 1.600 352 | 3504 | 15776 | sen
2006M2 | Jesus
2006M3 | Serra Grossa

TOTAL 148 2377 | 97.236 | 178.492 | 3781 | 13.600 | 2992 | 29.784 | 134.096 | 8.960
NF CAB: nimero de cabezas de ganado, P- fosfore, MO malena organica, MS: matena soida; N: Nrogena
Tabla 161 del PHIB 2105-2021. Aportaciones al terreno por ganado equino y avicola.

A continuacidon se detalla el nivel de vulnerabilidad de los acuiferos en la zona de
estudio. En la practica totalidad del ambito el grado de vulnerabilidad es alto.

‘ - Baixa -I

Moderada

.
h DCaixa |

Imagen IDEIB. Vulnerabilidad de los acuiferos

Teniendo en cuenta las fichas de masas de agua subterrdnea del PHIB, se detalla a
continuacion las correspondientes con la zona de Cala Pada. Cddigo 20.04M2:
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MASAS DE AGUA SUBTERRANEA DE BALEARES
1 1. CODIFICACION E IDENTIFICACION

Cédig. 20.04-M2
UM 2004  SANTCARLES

l 2. DELIMITACION Y SUPERFICIES CARACTERISTICAS |
MAS fkm?): 36 Afloramientos permeables (km?). 25
UH fkm®) & Longitud de costa {km)- e

1 3. ESTRUCTURA INTERNA |
Acuifere Litotogia Edad Espesorim) _ Tipo

Callzas y doioTrias Juraeico 50 Libre
Corte hidrogeologice conceptual:

De otras MAS: A ofras MAS: o
De agua de mar: Al mar: o568
Consumo reservas. TOTAL 19
TOTAL 1.8
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MASAS DE AGUA SUBTERRANEA DE BALEARES

| 1. CODIFICACION E IDENTIFICACION

Cédigo: 20.04-M2 Denominacion: Es Canar
UH.: 2004  SANT CARLES isla: 20 IBIZA

| 6. EXTRACCIONES Y USOS DEL AGUA SUBTERRANEA (hm'/a) |

TPO DE USD MANANTIAL BOMBED OTROS TOTAL
ADastecamiento uriana: o2 (%1}
Regaoio: 088 0,68
Inpustrial (6040 3lslamas ) o
Doméstico (viviendas alsiagas b2 0.3
Ganadesia € Ind. agropecuarias: L]
Venia oe sgua [}
Oros. L

TOTAL [ 1.16 o 1.16

| 7. IDENTIFICACION DE LOS POZOS DE ABASTECIMIENTO HUMANO |

CODIGO  TOPOMIBMA Tneo. MUNICIEP ALINUCLED BOMBED v *lafle] OBSERVACIONES
TT3-E-502 Can Micu S1a EulaiaiCala Mast 134655 EOmCen tolE!
TT3-E-503 Can Sakador Sta EulaiaiCala Mast 134568 Bomibes toia

8. ESTADO CUANTITATIVO. PIEZOMETRIA
CODMGO MIVELES MEDVOY (m] OBCILACHYN fmj  TENDENCIA E5P. ZONA NOD ST (m) PERIDDO
TTEE-502 13 5 Estabie i 1556-57
TT3E-503 =7 ] Estabie 62 19EE-ET
088 ERVACIONES
ESTADD CUAMTITATVG

I 9. ZONAS DE DRENAJE Y FUNCIONAMIENTO HIDRAULICO

| 10. CALIDAD Y ESTADO QUIMICO

Codpo Conouct. jmicrodiem| Choruros (mgh| Mitratos (mgh)  OTROS {mgd) Obsmarvaciongs
TT36-502 106-120 3 8551587
TT3-E-303 180 1356
TENDEMCIAS Extabie

FACIES Blcabonatads ccka

ESTADD QUIMICO  Bueno

DBSERVACKINES

| 11. ANALISIS DE PRESIONES E IMPACTOS
FRESIKONES Fuontes o6 CORtamINacion dfuss: Agrcitm
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™ Xarxa Qualitat mmmm \lassa Aigua Superficial

® Proveiment Urbaiventa (= Massa de Transicio

e Domestic, regi altres &% Massa de Transicié Molt modificada
® Investigacio @@ Torrent Molt modificada

(:3 Masses Aigua Subterrania (% pMassa Costanera

Plano fichas de Masas aguas subterraneas del PHIB 2105-2021.

Hidrologia superficial.

Las aguas superficiales del municipio de Santa Eularia des Riu vienen determinadas por
el cauce del rio de Santa Eularia asi como por los numerosos torrentes, que en
direccién aproximada norte — sur, se dirigen al mar desde los relieves interiores.

Estos torrentes presentan cuencas muy pequeiias, con un régimen pluvial donde el
flujo de agua se encuentra marcadamente limitado a determinados dias del afio.

De esta forma, en el municipio de Santa Eularia, y por extensidon en toda la isla de

Eivissa, no existen cursos superficiales continuos. La permeabilidad de los terrenos de
la superficie y la escasez de precipitaciones determina que las aportaciones sdélo se den
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después de precipitaciones de cierta intensidad. Solamente durante estos periodos de
fuertes lluvias los lechos torrenciales albergan ciertos caudales de agua.

Las caracteristicas climaticas de la zona determinan que los torrentes permanezcan
secos durante la mayor parte del afio, presentando cauces esporddicos e irregulares
durante las épocas de lluvias importantes.

Imagen IDEIB Cala Pada. Red de torrentes.

En el dmbito de estudio se encuentra el torrente de s’Argentera, que presenta una
superficie de cuenca importante:

Torrente Denominacidn oficial Superficie cuenca (sz)
Torrent de s’Argentera. T.11-03-55 12.05

El torrente se encuentra a unos 300 metros de distancia del ambito de la modificacidn
puntual.

4.2.5 PAISAIJE.
El relieve de la zona es practicamente llano, existiendo un desnivel en la unidad de
actuacion de 12 metros, resultando el 3%.

El litoral se muestra un poco mds singular, al presentar sus costas pequefios
acantilados y algun que otro islote, que de manera muy puntual, introducen calidad al
constituir sus siluetas bellas imagenes sobre el mar. Destaca por su situacion frente a
la playa de Cala Pada, lugar de concentracién de observadores, los islotes
denominados En Caragoler, Illa Rodona e llla de Santa Eulalia. Su relevancia dentro del
paisaje se manifiesta al constituir hitos visuales sobre la superficie marina cuyas
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imagenes sobre todo durante la época estival son recogidas por los usuarios de la
playa.

La superficie del suelo actia como elemento de segundo orden en la configuracion del
paisaje aunque no obstante existen zonas donde adquiere cierto protagonismo. De
esta forma, en esta unidad actua fundamentalmente al proporcionar al paisaje
texturas y colores. La abundante presencia de campos de cultivos proporciona los
caracteristicos amarillos o rojos de las superficies agricolas de la isla, los acantilados
rocosos introducen su color amarillo-blanquecino que contrasta con las azules aguas
del mar y con el verde intenso de la vegetacion que se dispone en sus bordes y
finalmente la pequefia playa que se abre proporciona las texturas propias de la arena.

Las masas boscosas, constituyen areas emisoras de vistas de calidad que introducen
dentro del paisaje nuevas formas, colores y texturas que ayudan a restar un poco de
monotonia al paisaje agricola que monopoliza la visién. Su emplazamiento sobre
superficies inclinadas y orientadas hace que presenten una gran incidencia visual sobre
los principales ambitos desde los que se recogen imdagenes, la carreteray la playa.

Mas abundante es la vegetacion agricola que cubre la mayor parte de la superficie del
suelo o la cada vez mas importante vegetacidn baja que coloniza los campos
abandonados. Tanto la una como la otra introducen dentro del paisaje cierta variacién
estacional.

Escaso es el poblamiento que se desarrolla dentro de esta unidad. Destaca la cala
urbanizada, aunque no son de mucha envergadura las actuaciones que se desarrollan
sobre ella, ya sean apartamentos, hoteles o chiringuitos, introducen formas antrdpicas
poco integradas dentro del entorno rural que las rodea.

Los Unicos ejes de comunicacién de importancia en esta unidad vienen determinados
por las Avenidas de Cala pada y S’Argamasa, y por la Calle de Cesar Puget Riquer. Este
ultimo es el eje vertebrador de la zona, ya que une el nucleo de Santa Eulalia con las
zonas turisticas de Es Canar, S’Argamasa y Cala Pada.

La modificacién puntual n? 12 de las NNSS en cualquier caso no tendra incidencias en
el paisaje debido a su escasa pendiente. Si cupiera la posibilidad de afeccién al paisaje,
ésta se deberia acotar debidamente en el Estudio de detalle de la unidad de actuacion,
definiendo el aprovechamiento que se dar3, en su caso, a los terrenos que
comprenden dicha unidad.

4.2.6 ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS.
El ambito de la Modificacion Puntual n? 12 de las NNSS de Sta Eularia des Riu tal como
se puede ver en la imagen siguiente encuentra colindante al ZEPA ESO00517 Espacio

Marino del Levante de lbiza (de gestiéon estatal), y en las proximidades del LIC
ES000242: lllots de Santa Eulalia, Rodona i Es Canar.
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Bird Directive Sites (SPA)

Ezpacio marino del levante de Ibiza ( SiteCode:
ES000051T)
Area: 19.166.88 ha

7 Standard Dats Form ggge Earth : £50000242 LIC I.,:

Zoom to

A parte de los espacios protegidos anteriormente citados, es necesario citar también
aquellos que se encuentran al amparo de la Ley 1/1991, de 30 de enero, de Espacios
Naturales y de Régimen Urbanistico de las Areas de Espacial Proteccién de las Islas
Baleares. Esta ley autondmica determina tres tipos de dreas de especial proteccion:

- Areas Naturales de Especial Interés (ANEI): estan integradas por aquellos espacios
qgue por sus valores naturales singulares, han sido declarados como tales por la Ley
1/1991.

- Area Rural de Interés Paisajistico (ARIP): aquellos espacios transformados
mayoritariamente por actividades tradicionales y que por sus valores paisajisticos
especiales son declarados como tales por la Ley 1/1991.

- Area de asentamiento paisajistico de interés (AAPI): aquellos espacios destinados a
usos y actividades de naturaleza urbana que suponen una transformacion intensa y
que son declarados como tales por la Ley 1/1991 por sus valores paisajisticos o por su
situacion.

La Unica superficie en las cercanias del ambito de la MP 12 es la que comprende a los
islotes anteriormente mencionados, con una superficie de 46.433 m2, estando
calificada como Area Natural de Especial Interés (ANEI).
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Imprimir

X: 377340, Y: 4315854

Altitud: 12 m
Municipi: Santa Eularia des Riu
Cadastre: 07054A00900048

seleccionau una capa per obtenir informacio:

Figures LEN. Figures LEN

Informacio relativa a la capa seleccionada:
QBJECTID 380
FIGURA ANEI

A » Superficie 5IG (m2)  46.432,71948959

Imagen del ANEI que se encuentra en las cercanias del ambito

4.3.- MEDIO SOCIOECONOMICO

La zona de Cala Pada-S’Argamasa es eminentemente turistica, caracterizandose por el
sector servicios, siendo sin duda este el sector econdmico mas importante. Después se
encontrarian el sector construccién que llego a tener gran relevancia pero que hoy en
dia se encuentra en minimos con sintomas de repunte, y por ultimo un sector agricola
ganadero minimo.

Los usos del suelo no se verian afectados por la presente modificacién y el dmbito del
nucleo que tiene una mayor capacidad potencial de poblacidon y que se corresponde
basicamente con las zonas de uso hotelero de la zona objeto de la unidad de
actuacion.

Analisis econdmico. En cuanto a la incidencia en los sectores econémicos del nucleo
de Cala Pada, la modificacién puntual n? 12 no tendra ningun efecto relevante.
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5. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES. CUANTIFICACION.

En este capitulo se identifican, describen y analizan los efectos ambientales previsibles
sobre el ambito de estudio, dando cumplimiento a lo que prevé la Ley 21/2013 en su
articulo 29.

5.1.- METODOLOGIA

En este apartado se analizan las interacciones, se explican los mecanismos por los que
se produce el impacto y se establece una valoracién del impacto.

Junto con la valoracién del impacto, se hace también una caracterizacién, en funcion
de su duracién o persistencia, e independientemente de su valor y de su signo
(positivo o negativo). De este modo, un impacto puede ser de tipo transitorio, por
ejemplo si se produce solamente durante un tiempo y no causa efectos duraderos, o
bien puede tratarse de un impacto permanente, si persiste después de las acciones
previstas.

5.2.- ANALISIS Y VALORACION

Para cada impacto se comentan las causas y los mecanismos de interaccidn, se incluye
una valoracidon cualitativa del impacto y una caracterizacién en cuanto a su
persistencia. Posteriormente se analizan los impactos mas relevantes, tanto en la fase
de intervenciones urbanisticas que puedan desarrollarse a partir de la planificacién
propuesta, como en la posterior fase de uso.

5.2.1.- Fase de intervencion de construccion.

Impacto sobre la calidad atmosférica

Durante la fase de construccion de las nuevas edificaciones, o reforma de las
existentes, a consecuencia del aumento de aprovechamiento de los terrenos a que se
refiere esta modificacion, serd necesario el uso de maquinaria de obra, que dara lugar
a un aumento del nivel de presién acustica, generacién de polvo, presencia y
acumulacién de materiales.

Con la valoracién del volumen de obra a realizar y la proximidad de la zona urbana, se
podrd conseguir disminuir los impactos mediante la aplicacion de las medidas
correctoras adecuadas. Estos efectos por el volumen de la actuacién se produciran en
un espacio de tiempo muy reducido que en muchas ocasiones podria pasar inadvertido
si se eligen fechas de ejecucién en las que la ocupacién es minima.

Impacto poco negativo de cardcter temporal.
Impacto sobre el medio bidtico.

Durante la construccién de las edificaciones y de los servicios a ellas asociados, se
prevé que el efecto sobre la vegetacidn sera despreciable. En el caso de afectar a la
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vegetacidn natural existente, se procederia a introducir vegetacién compatible con la
afectada en las zonas que se retirase.

Impacto poco negativo de cardcter temporal.

Impacto sobre el paisaje intrinseco y extrinseco

El aumento del aprovechamiento de los terrenos incluidos en la unidad de actuacion
podria desencadenar la construccion de nuevas edificaciones o el aumento del
volumen de las existentes. El Estudio de detalle debera definir exactamente en que se
traduce este aumento de aprovechamiento. Sera entonces cuando se podrd valorar si
realmente existe riesgo de impacto sobre el paisaje de la zona.

Durante la fase de construccién de las diferentes obras se produciran movimientos de
tierras, presencia de maquinaria pesada, asi como cimulos de materiales, que seran
visibles desde buena parte del drea de estudio y sus alrededores. Por lo tanto, la
calidad del paisaje intrinseco se vera reducida de forma temporal.

Impacto negativo de cardcter temporal.

Impactos sobre la generacion de empleo

En fase de construccién, la ejecucion de las nuevas edificaciones o las reformas de
éstas producirdn un impacto positivo sobre la generacion de empleo local. Este
impacto sera de caracter temporal, ya que terminara una vez finalizadas las obras.

Impacto positivo de cardcter temporal.

5.2.2.- Fase de uso

Impacto sobre el paisaje
Para valorar los efectos sobre el paisaje visual se pueden estudiar dos componentes: el
paisaje intrinseco y el paisaje extrinseco.

En cuanto al paisaje intrinseco cabe apuntar que serd un factor que no sera apreciable.

En cuanto al paisaje extrinseco del area, la modificacién de las NNSS propuesta
afectara negativamente, ya que el aumento del aprovechamiento de los terrenos
implicara que el paisaje resulte mds antropizado. Se considera que este impacto es de
caracter leve, debido a la alta antropizacion existente en la zona.

Impacto poco negativo de cardcter permanente.

Impacto sobre la movilidad

Con la propuesta de modificacion de las NNSS se mantiene la posibilidad de dotar a la
zona de Cala Pada de un acceso y parking acorde a sus necesidades, dado su alto grado
de frecuentacién. Lo anterior se podria concretar en el margen superior de la parcela
85, incluida en el dmbito de la unidad de actuacion. Teniendo en cuenta lo anterior, se
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califica el impacto sobre la movilidad de la zona como positivo y de caracter
permanente.

Impacto positivo de cardcter permanente.

Impacto acustico, sobre la calidad acustica

En fase de uso, se considera que la presencia de las nuevas edificaciones o el aumento
de volumen de las existentes no comportaran ningun efecto relevante sobre la calidad
acustica de la zona.

Sin impacto.

Impacto sobre los recursos naturales de la zona

En fase de uso, se considera que el aumento de aprovechamiento puede conllevar el
consiguiente aumento de plazas turisticas del Hotel Cala Pada, por lo que se prevé un
mayor consumo de recursos. El impacto derivado de dicho efecto no se podra evaluar
hasta que el Estudio de detalle concrete en que magnitud se aumenta el
aprovechamiento de los terrenos, y como se repercute dicho aprovechamiento en el
aumento de plazas turisticas.

Impacto poco negativo de cardcter permanente.

Impacto sobre |la generacién de empleo

En fase de uso, el aumento de aprovechamiento de los terrenos podria comportar un
ligero aumento en la contratacién de personal por parte del hotel. Se considera que
dicho efecto es insignificante.

Sin impacto.

CUADRO-RESUMEN DE LOS EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES
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EFECTO — VALORACION -
cuantitativa | persistencia
FASE CONSTRUCCION
Generacidén de polvo, impacto acustico -1 Temporal
Efecto sobre la vegetacion y la fauna -1 Temporal
Efectos sobre el paisaje intrinseco-extrinseco Temporal
Generacién de empleo Temporal
FASE DE USO
Efectos sobre el paisaje intrinseco 0 Permanente
Efectos sobre el paisaje extrinseco -1 Permanente
Efectos sobre la movilidad +1 Permanente
Ambiente sonoro calidad atmosférica 0 Permanente
Consumo de recursos -1 Permanente
Generacién de empleo 0 Permanente
Memoria - 52 -
Q UAP2100 | |» C/. Can Dusai, 3. 07001 - Palma. Teléfono 971-425675



Documento firmado digitalmente. Cdigo Seguro de Verificacin:SSK57y+aRIEAY38ghOMx Fecha de firma: 09/03/2020

MACIAS PLANELLS CATALINA
El documento consta de un total de:74 pagina/s. Pagina 53 de 74.

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DE LA MOD. PUNTUAL N2 12 DE LAS NNSS DE SANTA EULARIA DES RIU
AJUNTAMENT DE SANTA EULARIA DES RIU

6. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES
CONCURRENTES.

No se observan efectos negativos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales,
quedando Unicamente como consecuencia de esta modificacion puntual de las NNSS
los efectos positivos que lleva asociados su aplicacion:

- La Modificacién puntual nimero 12 de las NNSS de Santa Eulalia des Riu tiene
por objeto ejecutar la sentencia nimero 706/2016, de la Seccidon Quinta de la
Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Supremo, recaida en el
recurso de casacién numero 3557/2014, interpuesto por la Entidad Residencial
Los Pinos SA, contra la Sentencia numero 433/2014 dictada por la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de las Islas
Baleares, en fecha 16 de septiembre de 2014.

- Se proponen las alteraciones expuestas en el apartado 5.2 de la Memoria de la
Modificacién Puntual objeto del presente documento. Es decir que, a efectos
de ejecucidn de la sentencia 706/2016, se incluyen los terrenos a que la misma
se refiere en una unidad de actuacion en suelo urbano de caracter discontinuo,
en la que el aprovechamiento que segun la sentencia debe de atribuirse a los
mismos pasa a formar parte del aprovechamiento global definido para la
unidad, y se concretard en la forma que disponga el Estudio de detalle que
establecerd la ordenacion pormenorizada de los volimenes en los terrenos.
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7. MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EAE
SIMPLIFICADA.

En este apartado se exponen los motivos que han llevado a acogerse al procedimiento
de evaluacion ambiental estratégica simplificada, de acuerdo a la Ley 21/2013 de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental, y 12/2016, de 17 de agosto, de evaluacion
ambiental de las llles Balears (LEAIB), asi como de los criterios que para la aplicacién de
sus determinaciones ha definido la Comisién de Medio Ambiente de las llles Balears
(CMAIB)

En el art. 6 de la Ley 21/2013 se indica el ambito de aplicacion de la evaluacién

ambiental estratégica:

1. Serdn objeto de una evaluacién ambiental estratégica ordinaria los planes y
programas, asi como sus modificaciones, que se adopten o aprueben por una
Administracién publica y cuya elaboracién y aprobacién venga exigida por una
disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo del Consejo de Ministros o del
Consejo de Gobierno de una comunidad auténoma, cuando:

a) Establezcan el marco para la futura autorizacién de proyectos legalmente
sometidos a evaluacion de impacto ambiental y se refieran a la agricultura,
ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia, mineria, industria,
transporte, gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacion del
dominio publico maritimo terrestre, utilizacién del medio marino,
telecomunicaciones, turismo, ordenacion del territorio urbano y rural, o del
uso del suelo; o bien,

b) Requieran una evaluacion por afectar a espacios Red Natura 2000 en los
términos previstos en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio
Natural y de la Biodiversidad.

c¢) Los comprendidos en el apartado 2 cuando asi lo decida caso por caso el
6rgano ambiental en el informe ambiental estratégico de acuerdo con los
criterios del anexo V.

d) Los planes y programas incluidos en el apartado 2, cuando asi lo determine
el érgano ambiental, a solicitud del promotor.

2. Seran objeto de una evaluacién ambiental estratégica simplificada:

a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el
apartado anterior.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que
establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extensién.

c) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacidn
en el futuro de proyectos, no cumplan los demas requisitos mencionados
en el apartado anterior.

Al tratarse el presente caso de una modificacion menor de una planificacion, se deduce

gue deberd ser sometido a evaluacién ambiental estratégica simplificada, como se
indica en el punto 2.a) anteriormente descrito.
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8. RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS.

Como se ha descrito en apartados anteriores, a la hora de redactar la Modificaciéon
Puntual n2 12 de las NNSS de Santa Eulalia, se tuvieron en cuenta las siguientes
alternativas:
1. Alternativa “Cero”. No realizar ninguna modificacién.
2. Alternativa 1. Alteracion de las calificaciones otorgadas a los terrenos por las
NNSS parcialmente anuladas. En este caso, como se explica en la Memoria de la
MP n? 12, deberia de alterarse la calificaciéon, bien de los terrenos
correspondientes a la parcela 85 del antiguo Plan parcial hasta ahora calificados
como EL-P y viario, bien de los terrenos hasta ahora calificados como EL-PR.
3. Alternativa 2. Incremento del aprovechamiento de los terrenos hasta la
magnitud de 7.091 m2 de techo exigida, sin alterar las calificaciones otorgadas
a los mismos.
4. Alternativa 3. La modificacion puntual de las NNSS propuesta.

ALTERNATIVA 1

Tal como se detalla en la Memoria de la MP n? 12, la alternativa de alterar la
calificacion de los terrenos de la parcela 85 implicaria determinar la totalidad de la
misma como totalmente edificable y otorgarle una edificabilidad superior a la de 1
m2t/m2 definida para los terrenos calificados como C1 a fin de alcanzar la cifra de
1.665 m2t.

Tal opcidn, que seria asimismo de dificil concrecidon en la practica al compartir los
terrenos de la parcela 85 similares caracteristicas de emplazamiento y posicién de las
de los terrenos calificados como C1, supondria, ademas, el eliminar para siempre la
posibilidad de dotar a la playa de Cala Pada de un acceso digno y suficientemente
dotado de plazas de aparcamiento desde la trama viaria del término municipal, acceso
del que tal playa resulta absolutamente necesitada dado su grado de frecuentacién y
gue constituye una carencia evidente cuya resolucion resulta de un interés general
innegable.

De optarse por la calificacién de los terrenos calificados como EL-PR, cuya asignacién a
tal calificacion de EL-PR es considerada la adecuada incluso por la propia sentencia
706/2016, al tratarse, tal y como literalmente en la misma se expresa, de una parcela
densamente arbolada situada en la proximidad del mar, se estaria optando por afectar
a la integridad de un extenso pinar que, como en la Memoria de las NNSS se seiala:
a. Constituye un elemento fundamental en la definicién de la imagen del nucleo y
de la Cala, cuya existencia se pretende preservar y mantener de cara a la futura
ordenacion de la zona.
b. La necesidad de su mantenimiento resulta de la aplicacién del principio general
establecido en dicha Memoria, de definir la ordenacidon bajo un criterio de
proteccién, conservacion y recuperacion del paisaje natural rural y urbano
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Ambito de las Alternativas 1y 2.

ALTERNATIVA 2

En el caso de elegirse la alternativa de incrementar el aprovechamiento de los terrenos
hasta la magnitud de 7.091 m2 de techo exigida, sin alterar las calificaciones otorgadas
a los mismos, ello podria efectuarse asimismo:

Mediante el incremento de la edificabilidad asignada a los terrenos de la parcela que
resultan edificables, los 5.426 m2 de la misma calificados como C1, que actualmente
tienen un techo de 5.426 m2t, que deberia de incrementarse hasta los 7.091 m2 de
techo antes sefialado, lo que supondria un indice de edificabilidad de 1,30 m2t/m2.

La concrecién de una edificabilidad de tal magnitud sobre unos terrenos que se
emplazan en primera linea frente al mar, al lado de la playa de Cala Pada y dentro de
un entorno edificado cuya intensidad edificatoria es mas de cuatro veces inferior a la
sefalada, supondria la creacion de un impacto paisajistico y ambiental evidente.

ALTERNATIVA 3

La alternativa 3 se corresponde con la modificaciéon propuesta. Se trata de la inclusién
de los terrenos en una unidad de actuacion en suelo urbano de caracter discontinuo,
en la que el aprovechamiento de 7.091 m2t que debe de atribuirse a los mismos forme
parte del aprovechamiento global definido para la unidad.
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Tal unidad de actuacién en suelo urbano estara constituida por los terrenos a que la
sentencia se refiere, ubicados en primera linea y en los que se ubican instalaciones
complementarias del Hotel Club Cala Pada, en los que se mantendria en su integridad
la ordenacidn basica hasta ahora definida por las NNSS, mediante la asignacién de los
mismos a las calificaciones EL-PR y comercial, pero modificando esta ultima a C1 VE,
con volumetria especifica a fin de poder materializar en la misma el aprovechamiento
que el Estudio de detalle le asignara, y los terrenos a la trasera del nucleo en que se
emplaza el citado Hotel Club Cala Pada que, también con la finalidad de poder
absorber el exceso de edificabilidad que del Estudio de detalle, en su caso, resultara, se
asignan, ademas de a las calificaciones EL-PR y EQ-E que ya ostentan a la calificacién E-
T2 VE, con volumetria especifica.

En aplicacion de lo anterior, mediante esta Modificacién puntual de las NNSS se define
en el ambito del ndcleo urbano de Cala Pada-S'Argamassa la nueva unidad de
actuaciéon UA 02-CP, cuyo aprovechamiento global es el que resulta de la adicion al
aprovechamiento propio de los terrenos que integran el citado Hotel Club Cala Pada,
calificados hasta ahora por las NNSS como E-T2, EL-PR y EQ-E y que segin medicién
efectuada ascenderia a 35.346,50 m2t, de la edificabilidad de 7.091 m2t que deben de
atribuirse a los terrenos ubicados en primera linea, en los que se emplazan las
instalaciones complementarias del Hotel Club Cala Pada, debiendo la posterior
concrecion de la ordenacién definida por el Estudio de detalle cuya formulacién se
exige, establecer la forma en que tal edificabilidad se distribuye entre ambos ambitos
de la unidad.
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Ambito de la Alternativa 3 (MP n2 12)

Por todo ello se considera conveniente la aplicacién de la alternativa 3 que recoge la
modificacion puntual de las NNSS.
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9. MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR O CORREGIR LOS
EFECTOS NEGATIVOS.

A continuacién se enumeran y proponen una serie de medidas correctoras para
controlar la magnitud de las alteraciones registradas y hacer un seguimiento.
Finalmente se definen los impactos residuales que todavia permaneceran en el medio
una vez aplicadas estas medidas correctoras.

9.1. MEDIDAS SOBRE EL MEDIO FiSICO

Con el fin de minimizar al maximo la formacién de polvo y de otras particulas en
suspension y, en general, la reduccion de particulas a la atmdsfera, producidas durante
los procesos de ejecucidn de las obras en general, se tomaran una serie de medidas
correctoras o minimizadoras.

En cuanto a la gestion de RCD, se apunta que en lbiza su tratamiento mas correcto es
la deposicion en depodsito controlado de residuos inertes. En la isla existen dos
canteras en restauracion con autorizacion como depdsito controlado de residuos
inertes. Los RCD sin impropios pueden depositarse directamente pero aquellos que
estan mezclados con plasticos, ferralla, etc. han de pasar por un pretratamiento de
seleccion con el objeto de separar todos los impropios antes de su deposiciéon. Una
forma de mejorar la gestion de estos residuos es su separacion en origen: en las obras
de construccidn y demolicién, hacer una separacion de los diferentes residuos en
diferentes contenedores para que no se mezclen con otros materiales que pueden
dificultar su aprovechamiento posterior. Los residuos inertes, previa autorizacion,
pueden aprovecharse en muchas ocasiones en las mismas obras como material de
relleno.

Asimismo, se considera oportuno que se solicite a las licencias de actividad existentes,
en funcién de los residuos que generen, asi como un proyecto complementario de
tratamiento de aguas residuales o de residuos gaseosos, y un proyecto técnico de los
sistemas de control de sus efluentes y emanaciones y sus medidas de mantenimiento y
mejora.

En cuanto al impacto sobre el medio hidrico, se propone como medida la inclusién en
la normativa del Ayuntamiento de una nueva ordenanza que regule la instalacion en
las parcelas urbanas de los sistemas adecuados de evacuacion de aguas residuales con
el fin de evitar la infiltracion de aguas contaminadas al acuifero. En este caso una
normativa para Cala Pada para la revision, instalacién y mantenimiento de soluciones
individuales autéonomas, la evacuacion de las residuales mediante fosas sépticas
homologadas y estancas, con contrato con un gestor autorizado.

El cambio de normativa deberd implicar ademds una revision técnica de los sistemas

auténomos de depuracidn y de las fosas sépticas existentes a fin de que de forma
obligatoria estas cumplan con todas las condiciones de depuracidn, estanqueidad vy
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durabilidad de un nuevo sistema homologado. Su aplicacion en cuanto a la adaptacién
debera de estar limitada a un periodo no superior a 5 afos.

Se estudiara complementar los sistemas de depuraciéon auténomos con sistemas de
almacenamiento y riego con agua regenerada.

Se estima importante que, ademas se tengan en cuenta las medidas adicionales a
implantar en la recogida de aguas de escorrentia, dependiendo del uso o de la
actividad que se desarrolle, e introduciendo la posibilidad de la adopcién de medidas
de recogida y almacenamiento para su reutilizacion.

9.2. MEDIDAS SOBRE EL MEDIO BIOTICO

Se considera que en el ambito de la modificacién puntual no aparece ninguna
vegetacion destacable. La vegetacién que se halla en las parcelas del sector es en
ocasiones oportunista, de bajo valor ecolégico y sera eliminada en las dreas que no
permanezcan como zonas verdes. A pesar de ello y por la presién que ejerce la zona
urbana si que se estima oportuno que en los limites de las parcelas de las zonas no
urbanas o de las zonas forestales urbanas se aplique una normativa de reposicién
vegetal con especies autdctonas y de recuperacion o sistemas naturales de cierre de
sendas unido con la habilitacién y mejora de los caminos y sendas tradicionales y que
se consideren bajo un criterio ambiental éptimo.

Se considera prioritaria la utilizacién de vegetacién autdctona de bajos requerimientos
hidricos para los ajardinamientos de la unidad de actuacién, tanto en parcelas
particulares como en zonas verdes.

También se estima que seria importante contar en Cala Pada con un plan de
autoproteccion de incendios, planteandose la posibilidad de contar con una balsa de
almacenamiento de agua regenerada que ademads de servir para el riego de la zona
urbana sirva para apagar incendios.

La recuperacion y mejora en la vegetacion no solo tendra efectos positivos sobre la
misma si no que afectara de forma favorable a todos los demas medios como son el

paisaje y el socioecondmico.

9.3. MEDIDAS SOBRE EL PAISAJE

Las nuevas edificaciones que surjan debido a la modificacién puntual que se trata
deberan tener un disefio tal que queden perfectamente integradas en su entorno,
evitando asi impactos visuales y estéticos.

La recuperacién de la vegetacion autdctona y la aplicacion de medidas de protecciéon
frente incendios forestales significarian una mejora del paisaje intrinseco y extrinseco,
en algunos casos concretos se pueden plantear la implantacion de pantallas vegetales
entre las parcelas y suelo rustico colindante.
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9.4. MEDIDAS SOBRE EL MEDIO SOCIOECONOMICO

Se adoptaran técnicas de ahorro de consumo de agua o de racionalizacién del uso
hidrico, como es el caso de utilizar especies autdctonas en las zonas verdes que tengan
menores necesidades hidricas y sistemas de riego de consumo minimo.

Se potenciara el reciclaje de agua, asi como el uso de energias alternativas.
La adjudicacion de los trabajos deberd tener en consideracion y hacer prevalecer la
disponibilidad, por parte de las empresas licitadoras, de los pertinentes sistemas de

gestion medioambiental oportunamente validados por una entidad de certificacién.

En este sentido, deberan exigir a los diferentes contratistas de las obras el
cumplimiento del pertinente Programa de Vigilancia Ambiental.

La recuperacion de la vegetacion autdctona, la gestion y el control de los sistemas de
depuracion y el uso de energias alternativas y sistemas de ahorro y reutilizacién,

fomentaran el mercado laboral.

CUADRO-RESUMEN DE MEDIDAS SOBRE EFECTOS NEGATIVOS SOBRE EL MEDIO
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EFECTO — VALORACION - . MEDIDAS
cuantitativa | persistencia
FASE CONSTRUCCION
Generaciéon de  polvo, -1 Temporal Preventivas
impacto acustico
Efecto sobre la vegetacidn -1 Temporal Preventivas
y la fauna
Efectos sobre el paisaje _ Temporal Correctoras
FASE DE USO
Efectos sobre el paisaje -1 Permanente Correctoras
Consumo de recursos -1 Permanente Preventivas
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10.SEGUIMIENTO AMBIENTAL DE LA MODIFICACION PUNTUAL.
VIGILANCIA AMBIENTAL

Se debe partir de la base de que la figura de planeamiento que ocupa este estudio no
necesita en si misma de un seguimiento ambiental. Si, en cambio, los proyectos que se
desarrollen posteriormente en su dmbito, a causa de su aplicacién. En el caso de este
sector urbano, se trataria de los nuevos proyectos de revisién, mejora, ejecucién y
mantenimiento de las edificaciones que puedan desarrollarse, asi como de las
instalaciones complementarias asociadas a estas infraestructuras bien sean de caracter
funcional o complementario.

El Programa de Vigilancia Ambiental (PVA) establece un sistema que garantiza el
cumplimiento de las indicaciones y medidas protectoras, correctoras, compensadoras
y en su caso, compensatorias, contenidas en el Estudio Ambiental del proyecto o plan
del que se trate, ademas de aquéllas que sean adicionalmente establecidas por la
Administracién a través de la Declaracion de Impacto Ambiental y la insercion del
contenido de las misma en la autorizacion del correspondiente proyecto o plan.

Se describen a continuacion las actuaciones mas comunmente consideradas, si bien el
establecimiento del periodo durante el cual han de ser consideradas asi como su
periodo de seguimiento (y la redaccion de los informes pertinentes) dependeran de las
caracteristicas propias del proyecto (tipo, acciones contempladas en el mismo,
magnitud, emplazamiento...) y seran establecidas por el dérgano ambiental
competente.

Por otro lado conviene tener en cuenta lo citado en apartados anteriores respecto a
gue muchas de las medidas expuestas a continuacién pueden o suelen incluirse en el
programa de medidas mitigadoras y viceversa.

Entre otras medidas, el Programas de Vigilancia Ambiental incluira:

e La elaboracidn de un informe por parte de un técnico competente que certifique el
desarrollo de las obras de acuerdo a los condicionantes establecidos en la
Declaracion de Impacto Ambiental. La elaboracidn periddica, tras las obras, de
informes que garanticen que el desarrollo de la infraestructura y el funcionamiento
de la misma se corresponde con las condiciones establecidas en la DIA y el EIA.

e Estudios de la fertilidad del suelo para asignar las dosis de fertilizante a aplicar.

e Seguimiento de la vegetacion natural colindante para detectar la posible influencia
del aumento de la frecuentacion humana, del estrés hidrico por riego y demas.

e Vigilancia de la produccidn de lixiviados, mediante el control de:

- Elvolumen y origen del agua utilizada para riego.

- La carga de nutrientes de aguas de riego.

- La cantidad y caracterizacidon quimica de los fertilizantes empleados.

- Calidad quimica de las aguas subterraneas y superficiales afectadas
directamente por los lixiviados.
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10.1. OBJETIVOS DEL PLAN

Se propone realizar un plan de vigilancia ambiental en el que se determinen los
principales impactos medioambientales a tener en consideracién, asi como las
medidas correctoras propuestas para atenuar sus efectos negativos y vigilar el
cumplimiento real.

Este plan de vigilancia debe vigilar el cumplimiento de las medidas correctoras
planteadas, asi como vigilar la aparicién de nuevos impactos no previstos y proponer
las medidas correctoras necesarias para corregirlas o minimizarlas.

La funcién de un plan de vigilancia consiste, fundamentalmente, en:
- Vigilar el cumplimiento de las medidas correctoras planteadas.
- Vigilar la efectividad de dichas medidas correctoras, actuando en
consecuencia sobre su intensidad y sobre su manera de ejecucion.
- Vigilar la aparicién de nuevos impactos no previstos y proponer medidas
correctoras adicionales para corregirlos.

El PVA se estructura en una serie de bloques o materias preferentes susceptibles de
control ambiental, que son los que indican a continuacidn.

10.2. CONTROL DE RESIDUOS

Con el fin de evitar la acumulacién de residuos provenientes de las excavaciones de
obra, y los propios de construccién y demolicién de la propia obra, que por su
naturaleza no puedan ser dispersados o reutilizados como relleno, se contara con los
servicios de un gestor autorizado que los recogerd y los entregara a una planta o
vertedero autorizado para la correcta gestion ambiental.

La retirada de estos residuos deberd llevarse a cabo de forma controlada por parte de
un gestor autorizado y los residuos no podrdn permanecer en la obra mas de seis
meses desde el momento de su depdsito, segun la Ley 22/2011, de 28 de julio, de
residuos y suelos contaminados. La direccidén de obra quedara obligada a asegurar la
trazabilidad de los mismos.

En fase de uso se permitird el acceso al organismo municipal control parar hacer las
revisiones que considere oportunas y se acreditara que la instalacidon se corresponde
con una instalacién homologada estanca reconocida y aceptada, que se realizan los
seguimientos de control-inspecciéon y mantenimiento y como se tiene contrato con
gestor autorizado

10.3. SEGUIMIENTO DE LAS MEDIDAS CORRECTORAS

En cumplimiento de las medidas correctoras mencionadas en el apartado anterior, asi
como las que formule la autoridad medioambiental competente, se deberan controlar
mediante el establecimiento de unas listas de comprobacién en las que se reflejardn
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unas medidas correctoras, lugares de aplicacién, responsable de su cumplimiento,
estado de seguimiento, posibles desviaciones o nuevos impactos, propuesta de nuevas
medidas correctoras y su correspondiente cuantificacién econdmica.

Del seguimiento de estas listas de comprobacién se derivard la elaboracion de
informes que seran sometidos periédicamente (segin requerimiento de este), al
analisis del 6rgano administrativo competente.

Aspecto ambiental

CONTENIDOS DE REFERENCIA DE LOS PLANES DE VIGILANCIA
AMBIENTAL

Afeccidn a espacios protegidos

Se debera controlar la afeccidn a los espacios protegidos colindantes.

Ocupacion del espacio por
instalaciones auxiliares

Se debera controlar la ocupacion del espacio estrictamente afectado y
evitar ocupaciones no previstas, y, en cualquier caso, la recuperacion de
los espacios afectados con las condiciones ambientales de estado pre-
operacional.

Origen de los materiales

Si se requieren materiales de préstamo, deberan proceder de canteras
adaptadas al Plan Director Sectorial de Canteras o de materiales
excedentarios de otras obras y actuaciones legalmente desarrolladas. Los
materiales tendran sus certificados de calidad reconocidos o sello CE.

Gestidn de residuos de
materiales excedentarios

Se deberadn conducir a destino adecuado, como es la restauracion de
canteras o el aprovechamiento en otras actuaciones. Contrato vy
actuaciones realizadas por el gestor autorizado

Otros residuos

Es necesaria la correcta gestiéon de los residuos, especialmente de
aquellos que sean peligrosos y que tengan capacidad contaminante.

Calidad atmosférica, emisiones
de polvo y ruidos. Ejecucion

Vigilancia del cumplimiento de las medidas correctoras para evitar
posibles efectos sobre la poblacion.

Gestidn del suelo (tierra).
Ejecucion

La tierra extraida deberd destinarse a mejora del suelo de zonas verdes u
otras reutilizaciones.

Relieve y morfologia

La ejecucidn de terraplenes y desmontes debera hacerse de acuerdo con
lo que establezcan los proyectos y con medidas adecuadas para la
prevencién de la erosion.

Calidad de las aguas
subterraneas y superficiales.

Se velara para evitar los vertidos de substancias contaminantes que
puedan alcanzar las aguas superficiales o subterraneas. Se contara con un
certificado de la estanqueidad de los materiales y del correcto montaje.

Funcionamiento de torrentes

Se comprobara que las modificaciones que se introduzcan no afecten en
ningln caso ni al cauce ni a la vegetacion de los torrentes

Proteccion de la vegetacion

Se velard para que la vegetacion introducida sea la adecuada, siguiendo
criterios de tipo de vegetacion caracteristica del entorno y su correcta
implantacién. Eliminando y sustituyendo los elementos negativos que
pudieran existir.

Proteccion del paisaje

Se estableceran las medidas necesarias de acuerdo con las caracteristicas
de los proyectos y los resultados de las tramitaciones ambientales.

Infraestructuras y servicios
afectados

Se velard para la reposicidn de las infraestructuras y servicios afectados.
Teniendo en cuenta la capacidad de los mismos a fin de no colapsarlos y
estableciendo, en su caso, actuaciones de mejora. Se dispondra de plan
de seguimiento de la instalacidn.

Patrimonio histdrico

No afecta
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11. CONCLUSIONES

El presente Documento Ambiental se redacta después de haber examinado la
documentacion de la Modificacion Puntual n2 12 de las Normas Subsidiarias de Santa
Eularia des Riu.

Tras el analisis ambiental de dicha modificacidn, se puede concluir que su aplicacidon
tendra las siguientes consecuencias:

- Supone ejecutar la sentencia nimero 706/2016, de la Seccién Quinta de la Sala
de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Supremo, recaida en el recurso
de casacion numero 3557/2014, interpuesto por la Entidad Residencial Los
Pinos SA, contra la Sentencia numero 433/2014 dictada por la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de las Islas
Baleares, en fecha 16 de septiembre de 2014.

- Supone la adaptacion del planeamiento a la normativa sobrevenida, con el
incremento de la seguridad juridica de los administrados que ello siempre
supone, y que faculta, al permitir el otorgamiento de licencias de edificacién, la
complecién del proceso de desarrollo urbanistico que es la finalidad ultima de
la ordenacién urbanistica.

La aplicacién de las medidas preventivas, minimizadoras y correctoras mencionadas en
el apartado 9 de este documento anularia los posibles impactos negativos, haciendo
gue éstas medidas no persigan Unicamente objetivos de correccion y sostenibilidad
sino que también constituyan una aportacion positiva y permanente tanto en el medio
urbano como en el natural. Estas medidas se resumen en:

e Priorizacidon en la utilizacion de vegetacion autdctona de bajos requerimientos
hidricos para los ajardinamientos de la unidad de actuacién. Se emplearan
politicas de reposicién en los entornos de la unidad de actuacidn, realizando
pantallas vegetales en los puntos que sea necesario.

e Proteccion y control de la contaminacién de los acuiferos con la creacién de
mecanismos de vigilancia y control para asegurar el cumplimiento de la
eliminacion de residuos, recogida, tratamiento y evacuacién de las aguas
residuales generadas en las parcelas urbanas y hoteleras con un adecuado
tratamiento. Se estudiard el posible empleo de aguas regeneradas para riego
de las zonas urbanas, ademas de medidas de recogida de las aguas pluviales.

e Las edificaciones y las instalaciones complementarias que puedan desarrollarse
tras la aplicacién de la modificacién puntual deberdn estar totalmente
integradas y deberan tener un disefio de acuerdo con su entorno, en el que no
se genere ningun impacto en el paisaje de la zona.

Del analisis de los contenidos expuestos a lo largo de la Evaluacion Ambiental

Estratégica Simplificada, se desprende que la modificacidon puntual planteada tiene un
impacto no significativo, quedando Unicamente impactos positivos, que pueden ser

Memoria - 65 -

Q UAP2100 || |© C/. Can Dusai, 3. 07001 - Palma. Teléfono 971-425675



Documento firmado digitalmente. Cdigo Seguro de Verificacin:SSK57y+aRIEAY38ghOMx Fecha de firma: 09/03/2020

MACIAS PLANELLS CATALINA
El documento consta de un total de:74 pagina/s. Pagina 66 de 74.

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DE LA MOD. PUNTUAL N2 12 DE LAS NNSS DE SANTA EULARIA DES RIU
AJUNTAMENT DE SANTA EULARIA DES RIU

asegurados o mejorados mediante la aplicacion de las medidas preventivas,
correctoras y de seguimiento ambiental propuestas.

Tras lo expuesto con anterioridad, se considera que a nivel medioambiental la
aplicaciéon de la Modificacidn Puntual n? 12 de las Normas Subsidiarias de Santa Eularia
des Riu es ADECUADA.

Santa Eularia des Riu, agosto de 2017

Los ingenieros,

Pau Socias Pedro Morell
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ANEJO N2 1.- PLANOS DE ORDENACION DE LAS NNSS VIGENTES.
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ANEJO N2 2.- PLANOS DEL PLAN TERRITORIAL DE IBIZA
REFERENTES AL AMBITO DE ESTUDIO.
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