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AJUNTAMENT DE
SANTA EULARIA DES RIU
(BALEARS)
www.santaeulalia.net

ANUNCIO

Aprobacion inicial Estudio de Detalle para la ordenacién de volimenes en la parcela sita
en la C/ Torre de Can Negre, nim. 20, Ses Torres, Jesus.

La Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Santa Eularia des Riu, en sesion de fecha
7 de octubre de 2021, ha acordado la aprobacién inicial del Estudio de Detalle para la
ordenacion de volumenes en la parcela sita en la C/ Torre de Can Negre, num. 20, Ses
Torres, Jesus, promovido por Gecko Mediterranea SL, el cual queda sometido a
informacion publica por plazo de 30 dias habiles a contar desde el siguiente al de
publicacion del presente anuncio en el BOIB; a lo largo de este plazo, las personas
interesadas podran presentar las alegaciones que estimen oportunas.

El expediente puede ser examinado durante el plazo de exposicién publica en las
dependencias del Departamento municipal de obras sito en C/ Mariano Riquer Wallis n° 4,
planta 32, Santa Eularia des Riu, de lunes a viernes en horario de 10:00 a 14:00 horas, asi
como en la web municipal www.santaeulariadesriu.com.

Firmado digitalmente en Santa Eularia des Riu
La Alcaldesa
M@ Carmen Ferrer Torres

ANUNCI

Aprovacio inicial de I'Estudi de Detall per a I'ordenacié de volums a la parcel-la situada al
carrer Torre de Can Negre, num. 20, Ses Torres, Jesus.

La Junta de Govern Local de I'Ajuntament de Santa Eularia des Riu, en sessi6é de dia 7
d’octubre de 2021, ha acordat I'aprovacié inicial de I'Estudi de Detall per a I'ordenacié de
volums a la parcel-la situada al carrer Torre de Can Negre, num. 20, Ses Torres, JesUs,
promogut per Gecko Mediterranea S.L., el qual queda sotmeés a informacié publica per un
termini de 30 dies habils a comptar des del segient al de la publicacié del present anunci
al BOIB; al llarg d’aquest termini, les persones interessades podran presentar les
al-legacions que estimin oportunes.

L'expedient podra ser examinat durant el termini d'exposicié publica en les dependéencies
del departament municipal d’obres al carrer Mariano Riquer Wallis n° 4, 32 planta, Santa
Eularia des Riu, de dilluns a divendres de 10:00 a 14:00 hores, aixi com a la web municipal
www.santaeulariadesriu.com.

Signat digitalment a Santa Eularia des Riu

L’Alcaldessa
M?a Carmen Ferrer Torres
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1. Datos del estudio de detalle

1.1. Identificacion del estudio de detalle

Estudio de detalle
EMPLAZAMIENTO
C/ Torre de Can Negre, 20

El presente estudio de detalle se redacta sobre la zona E-U4, en la parcela localizada en la calle Torre de Can Negre n2 20, referencia
catastral 6397069CD6069N, correspondiente al sector “Ses Torres”.

1.1.1. Antecedentes

La vivienda se encuentra parcialmente construida, situada en las proximidades de la Torre de Ca n'Espatleta. La licencia fue otorgada
por error al no tenerse en cuenta una limitacion de altura de la vivienda para no ocultar la torre. El ayuntamiento establecio que la

vivienda debia modificar su volumen eliminando la planta primera, ya construida en fase estructura, tabiqueria y cerramientos.

1.1.2. Objeto

El presente documento tiene por objeto la formalizaciéon de una propuesta compensatoria por parte del Ayuntamiento de Santa
Eulalia del Rio, en el que la limitaciéon de altura no suponga un perjuicio excesivo para la propiedad. Consistiria en acogerse a la

situacion descrita en el Articulo 5.1.03, apartado 4-e de las Normas Subsidiarias:

Los terrenos sefialados en los planos de ordenacidn con pendiente superior a un 40 % serdan inedificables y en
aquellos sefialados con pendiente superior a un 20 % solo se podra edificar una planta (B) de cuatro (4)
metros de altura maxima, pudiéndose en ambos casos definir con mayor precisién los ambitos afectados
mediante el oportuno topografico de detalle. A los efectos de lo sefialado en el apartado 4.c anterior el
desnivel en dicha planta podra ser de hasta un metro y cincuenta centimetros (1,50), la altura debera cumplir
el apartado 2 del articulo 6.2.02 y la ocupacion sefialada en las condiciones particulares de las zonas podra
incrementarse hasta agotar la edificabilidad permitida en la zona hasta un maximo del 40 %.

La parcela objeto del presente estudio de detalle tiene una pendiente aproximada del 16%, por lo que no optaria a la solucién de una
plantay el incremento de ocupacién hasta el 40%, por lo que es necesario este documento.

1.1.3. Contenido documental

El proyecto de demolicion se compone de la siguiente documentacion:

¢ MEMORIA.
e PLANOS.

1.2. Datos generales

1.2.1. Agentes intervinientes

I. MEMORIA

PROMOTOR Gecko Mediterranea S.L. SOCIEDAD Nakatomi Architectural Illustrations S.L.P.
CIF B98668775 CIF B98916455
. Av. Pais Valenciano 6 . Calle Ador 1, 12 Derecha
DIRECCION DIRECCION
46970 Alaquas (Valencia) 46702 Gandia, Valencia
TELEFONO - ARQUITECTO Javier Mompo Sempere
COLEGIADO 952620 (Sociedad 952630)
TELEFONO 960 118 437

mayo de 2021
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1.3. Informacion catastral

#ﬁ% DE m\_m! |DE HACIENDA

FASE

Estudio de detalle
EMPLAZAMIENTO

C/ Torre de Can Negre, 20

e CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 6397069CD6069N0001DG

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacién:
CL CARRER TORRE DE CAN NEGRE 20 Suelo

Superficie grafica: 1.017 m2
Participacién del inmueble: 100.00 %
Tipo:

07819 SANTA EULARIA DES RIU [ILLES BALEARS]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccién:

I. MEMORIA

R b

Limite 20na verde

CARREROE 11, 705

— Limite de parcela  — Hicrografia
Mobiliatioy aceras

losvértices UTM de la parcelay los datos de la certificacion.

s Limite de manzana

366,200 Goordenadas U.TM. Huso 31 ETRS89  — Limite de construceianes
anexos con |

Escala:
1/1000

*I]E 350

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

SEEI.ISU

mayo de 2021
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2. Informacion urbanistica

2.1 Estado actual del solar

Se trata de un solar ubicado en una zona residencial extensiva, el cual linda al oeste con la calle Torre de Can Negre, al norte y sur con
parcelas lindantes y al este con la parcela que contiene la Torre de Ca n'Espatleta.

La parcela estd parcialmente edificada con la obra del proyecto previo que fue paralizado.
2.2. Normativa aplicable segiin planeamiento vigente

Los parametros urbanisticos aplicables a nuestro solar estan recogidos en las Normas Subsidiarias de Santa Eularia, con Aprobacién
Definitiva por el Consell Insular el 23 de noviembre de 2.001, siendo los siguientes:

e  Superficie y dimensiones minimas de la parcela
o  Parcela minima (m?): 800
o Fachada/fondo minimo (m): 20/20
e  Parametros de la edificacion
o  Ocupacién maxima (%): 30
o Edificabilidad maxima (m?/m?): 0,5
o Volumen méximo por edificio (m3): 1.500
o  Altura maxima (m): 7
o Altura total (m): 3 sobre la altura maxima
o Numero maximo de plantas: B+1P
o  Separacion minima a viasy ELP (m): 5
o  Separacion minima a linderos (m): 3
o  Separacién minima entre edificios (m): 6
o Numero de aparcamientos privados: Segun articulo 5.8.03

. indice de intensidad de uso residencial (viviendas/m2 solar segun el articulo 5.1.07): 1/800 y 1/parcela. Se admite,
con un Estudio de detalle previo de volumenes y justificativo de la implantacion en el terreno, disponer varias
viviendas en una Unica parcela cumpliendo, ademas del indice de intensidad de uso de 1/800 la totalidad del resto
de parametros de la calificacion.

I. MEMORIA mayo de 2021
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3. Memoria justificativa

3.1. Adecuacion de la nueva ordenacién a directrices superiores
El Estudio de Detalle queda regulado por:

- Texto refundido de la Ley del Suelo (R.D. 1.346).

- Normas Subsidiarias de Santa Eulalia del Rio, aprobadas definitivamente por el Consell Insular de Ibiza y Formentera
el 23 de noviembre de 2011.

- Reglamento de Planeamiento (R.D. 2.159).

3.2. Conclusiones

El presente estudio de detalle realiza una propuesta para la modificacidon del proyecto original que se adecta a los parametros del
Articulo 5.1.03, apartado 4-e de las Normas Subsidiarias, pese a no situarse en una parcela con mas del 20% de pendiente, pero para
asegurarse el cumplimiento de la limitacion de altura para la preservacion de las vistas a la Torre de Ca n'Espatleta.

I. MEMORIA mayo de 2021
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Finca n° 41.444

07819 Santa Eularia Des Riu
llles Balears

6397069CD6069N0001DG
SELLO COLEGIO

LOCALIZACION

SECTOR

-3 STO-OZ

LEYENDA

[ sectorE-u4

, [ Sector EP-4

[ Equipamiento deportivo
[ Equipamiento sociocultural
[ Espacio libre publico

NOTAS

DEFINICION URBANISTICA

PLANO DE SITUACION

PLANO STO-01

NORMAS SUBSIDIARIAS DEL MUNICIPIO DE STA.
EULALIA

ESCALA 1:1000 mayo, 2021
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SELLO COLEGIO

CUADRO DE SUPERFICIES

PARCELA

SUPERFICIE DE PARCELA BRUTA 1014,00 m?
SUPERFICIE DE CESION 0 m?
SUPERFICIE DE PARCELA NETA 1014,00 m?
PARAMETROS URBANISTICOS E-U4
EDIFICABILIDAD MAXIMA 0,50 m2t/m?s
VOLUMEN MAXIMO 1500,00 m?
OCUPACION MAXIMA 30,00 %
PAVIMENTADO MAXIMO -%

LEYENDA

L =1 tinde de la parcela

[ =1 Distancia de retranqueo
Superficie de cesion

- Edificacion existente

[] Vegetacion frondosa

Topografia Tm

Topografia 5m

NOTAS

DEFINICION URBANISTICA

PLANO DE EMPLAZAMIENTO
EMPLAZAMIENTO
TOPOGRAFIA
ALINEACIONES Y LINDES

ESCALA 1:200 - 1:350 mayo, 2021
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CUADRO DE SUPERFICIES

PARCELA
SUPERFICIE DE PARCELA BRUTA 1014,00 m?
SUPERFICIE DE CESION 0m?
SUPERFICIE DE PARCELA NETA 1014,00 m?

PARAMETROS URBANISTICOS Proyecto Maximo
EDIFICABILIDAD (m?t/m?s) 0,314 0,500
VOLUMEN (m?) 1272,53 1500,00
OCUPACION (%) 3137 30,00
PAVIMENTADO (%) -

LEYENDA

[ =1 Distancia de retranqueo

[ superficie ocupada

[ = 7] superficie ocupada al 50%

NOTAS

DEFINICION URBANISTICA

PLANO DE IMPLANTACION
DISTANCIA A LINDES

OCUPACION
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+23.00 ‘
e

e

SECCION S02

ANTEPECHO VIDRIO
COMPUTO OCUPACION| le COMPUTO OCUPACION
|

CUADRO DE SUPERFICIES

PARCELA

SUPERFICIE DE PARCELA BRUTA 1014,00 m?
+2rep SUPERFICIE DE CESION 0 m?2
SUPERFICIE DE PARCELA NETA 1014,00 m?

PARAMETROS URBANISTICOS Proyecto  Méximo

EDIFICABILIDAD (m?t/m?s) 0,314 0,500
VOLUMEN (m?) 1272,53 1500,00
OCUPACION (%) 31,37 30,00
2 PAVIMENTADO (%) -

+27.65 I
i [

|
|
|
| +27.80
; —|
|
|
|

LEYENDA

A +23.00 E::J Distancia de retranqueo
,,,, =D
H | | Superficie ocupada

[ = 7] superficie ocupada al 50%

+23.00
=R

+20.00 a
B —

NOTAS

SECCION S03

COMPUTO OCUPACION COMPUTO OCUPACION3

+27.65

+27.65
m

IP.CUB1 ! |ANTEPECHO

+26.90

- -

o

+23.30 a
0,30
260 = g0em DEFINICION URBANISTICA
B PLANO DE EMPLAZAMIENTO
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