Documento firmado digitalmente. Cdigo Seguro de Verificacin:69NXicHRA859zi/bAvke Fecha de firma: 28/12/2023

FERRER TORRES MARIA DEL CARMEN
El documento consta de un total de:1 pagina/s. Pagina 1 de 1.

ANUNCIO

Aprobacion inicial del Estudio de Detalle para la ordenacién de volimenes edificables en
la parcela sita en la C/Almendro, nim. 73, parcela 1, Cana Aubarca y C/de la Cuesta, Can
Furnet, Jesus.

La Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Santa Eularia des Riu, en sesion de fecha
14 de diciembre de 2023, ha acordado la aprobacion inicial del Estudio de Detalle para la
ordenacion de volumenes edificables en la parcela sita en la C/Almendro, nim. 73,
parcela 1, Cana Aubarca y C/de la Cuesta, Can Furnet, Jesus, el cual queda sometido a
informacién publica por plazo de 30 dias habiles a contar desde el siguiente al de
publicacion del presente anuncio en el BOIB; a lo largo de este plazo, las personas
interesadas podran presentar las alegaciones que se estimen oportunas.

El expediente puede ser examinado durante el plazo de exposicién publica en las
dependencias del Departamento municipal de obras sito en C/ Mariano Riquer Wallis n° 4,
planta 32, Santa Eularia des Riu, de lunes a viernes en horario de 10:00 a 14:00 horas, asi
como en el portal web municipal https://santaeulariadesriu.com/es/actualidad/anuncios

Firmado digitalmente en Santa Eularia des Riu
La Alcaldesa
M@ Carmen Ferrer Torres

ANUNCI

Aprovaci6 inicial de I'Estudi de Detall per a I'ordenacié de volums edificables en la
parcel-la situada al carrer Ametller, nim. 73, parcel-la 1, Cana Aubarca i carrer de la
Costa, Can Furnet, Jesus.

La Junta de Govern Local de I'Ajuntament de Santa Eularia des Riu, en sessio6 de dia 14 de
desembre de 2023, ha acordat I'aprovacio inicial de I'Estudi de Detall per a I'ordenacié
dels volums edificables en la parcel-la situada al carrer Ametller, nim. 73, parcel-la 1,
Cana Aubarca i carrer de la Costa, Can Furnet, Jesus, el qual queda sotmeés a informacio
publica per un termini de 30 dies habils a comptar des del segiient al de la publicacié del
present anunci al BOIB; al llarg d'aquest termini, les persones interessades podran
presentar les al-legacions que estimin oportunes.

L'expedient podra ser examinat durant el termini d'exposicié publica en les dependéncies
del departament municipal d’obres al carrer Mariano Riquer Wallis n° 4, 32 planta, Santa
Eularia des Riu, de dilluns a divendres de 10:00 a 14:00 hores, aixi com al portal web
municipal https://santaeulariadesriu.com/es/actualidad/anuncios

Signat digitalment a Santa Eularia des Riu
L’Alcaldessa
M@ Carmen Ferrer Torres
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ESTUDIO DE DETALLE DE: VOLUMENES Y JUSTIFICATIVO DE LA IMPLANTACION DEL TERRENO PARA LA
CONSTRUCCION DE 4 VIVIENDAS AISLADAS.

PROMOTOR: CAN FURNET VALLEY, S.L., con C.LF: () cor comiciio fiscal en Calle
Cataluna, nL'Jm._ C.P.07800, Eivissa, llles Balears, representada por CRISTINA
DOLORES CANO ROIG, con N.I.F.:_y direccion para notificaciones en
passeig de la Pau, num. () C.P.07840, santa Eularia des Riu, llles Balears.

EMPLAZAMIENTO: CALLE CANA AUBARCA Y CALLE DE LA CUESTA (SEGUN CATASTRO C/ ALMENDRO,
173), PARCELA 1, C.P.07819, T.M. SANTA EULARIA DES RIU, ILLES BALEARS.
FINCA REGISTRAL: 30365 (Tomo 1378, Libro 437, Folio 162, Inscripciones 37y 49)
REFERENCIA CATASTRAL PARCELA: 6923025CD6162S0001PQ.

ARQUITECTO: JOSE MARIA GARCIA SANCHEZ, Colegiado (M) er ¢! C.O.A1B., con DN.L

numero ()Y comiciio profesional en C/ Pere Francés, (G o<

Can Ventosa, C.P. 07800, Eivissa, llles Balears.

Se presenta esta copia modificada el Estudio de Detalle inicial en contestaciéon a la nofificacion

recibida del expediente EXP2022/023682, las anomalias noftificadas son:

“En el Ultimo pdrrafo de la pdagina 13 se sefala que los pardmetros de techo fijados para
cada zona por el ED se podrdn incrementar hasta agotar la edificabilidad mdaxima posible de
la parcela inicial, pero ello no resultard posible salvo que se tramite una modificacion del ED.”
Se modifica este pdrrafo, donde se indica que; los pardmetros de techo fijados para cada
zona por el presente ED se podrdn incrementar hasta agotar la edificabilidad mdéxima de la
parcela inicial, pero precisard la tramitaciéon de una modificacion del ED.

- "Enlinea con lo anterior, de lo sehalado en los pies de los grdficos de las pdginas 14, 15, 15y

17 podria interpretarse que los pardmetros de edificabilidad y ocupacion a cumplir son los de
la calificacion EU-4 y no los fijados por el proyecto, cuando para la no aplicacion de estos
resultard siempre precisa la formulaciéon del ED como se ha seAalado antes.”
Se modifican los pies de los graficos de las paginas 14, 15, 16 y 17, donde se indica que; las
volumetrias definidas se podrdn modificar siempre que cumplan los pardmetros de
edificabilidad y ocupacién determinados por el ED y el resto de pardmetros de la calificacion
EU-4.

Se aporta el presente Estudio de Detalle para definir la implantacion de volimenes de 4 viviendas
aisladas dentro de una parcela y justificar su adecuacion al terreno y el cumplimiento del articulo
5.1.07. de las NN.SS. de Santa Eulalia del Rio referente a la intensidad de uso de 1 vivienda cada
800m?2 de parcela.

El objeto de este Estudio de Detalle por tanto es para la ordenacién de volimenes y justificacion
de la implantacion de varias futuras viviendas (4 viviendas) en el terreno que nos ocupa. Se
propone para poder definir los volimenes de las viviendas, una posible zonificacién de uso
privativo sobre la parcela, conteniendo cada una de ellas hasta dos volimenes. cada uno de
éstos respeta la distancia entre edificios de 6 metros y la distancia a retranqueos definida en los
planos.

En el limite sur de la parcela se propone una zona privada comunitaria que permitird el acceso
peatonal, rodado a las viviendas y de paso de instalaciones. Ademds, por esta zona se
accederd a las Parcelas 2, 3, 4 y 5 (fincas 45610, 45611, 45612 y 45613), con una servidumbre de
paso ya inscrita.

Este Estudio de Detalle va vinculado al expediente EXP2019/007885.
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. AGENTES

PROMOTOR: CAN FURNET VALLEY, S.L., con C..F: () cor domiciio fiscal en Calle
Co’roluﬁo,_C.P.O7800, Eivissa, lles Balears, representada por CRISTINA
DOLORES CANO ROIG, con N.I.F.:_ y direccién para nofificaciones en
Passeig de la Pou,_C.P.O7840, Santa Euldria des Riu, llles Balears.

EMPLAZAMIENTO: CALLE CANA AUBARCA Y CALLE DE LA CUESTA (SEGUN CATASTRO C/ ALMENDRO,
173), PARCELA 1, C.P.07819, .M. SANTA EULARIA DES RIU, ILLES BALEARS.
FINCA REGISTRAL: 30365

REFERENCIA CATASTRAL PARCELA: 6923025CD616250001PQ.
ARQUITECTO: JOSE MARIA GARCIA SANCHEZ, Colegiado n° (i en e/ C.O.A1B., con DN

nOmero_domicilio profesional en C/ Pere Froncés,_ Torre

Can Ventosa, C.P. 07800, Eivissa, llles Balears.

1.2.INFORMACION PREVIA

ANTECEDENTES Y CONDICIONES DE PARTIDA:

Se recibe por parte del promotor el encargo de la redaccién de un Estudio de Detalle para la
ordenacion de volumenes vy justificacidon de la implantaciéon de 4 viviendas aisladas en una
parcela.

Segun el Anexo | de las NN.SS. de Santa Eulalia del Rio, “Normas de zonificacién, parcelacién y
uso en suelo urbano”, Zona extensiva unifamiliar 4 (E-U4) en su apartado c) indice de uso
residencial, se admite que:
Con un ESTUDIO DE DETALLE previo de volimenes y justificativo de la implantacién en el
terreno, disponer varias viviendas en una Unica parcela cumpliendo, ademas del indice
de intensidad de uso de 1 viv./800 m2, la totalidad del resto de pardmetros de la
calificacién.

OBJETO DE ESTE ESTUDIO DE DETALLE:

- Justificar las alineaciones y rasantes de los viales publicos previstos en la documentacion
grdfica de las NN SS, y la nueva zona comunitaria que funcionard como un vial interior
privado para acceso a las diferentes viviendas, tanto las de esta parcela como las
Parcelas 2, 3,4y 5.

- Determinar el niUmero de edificios a construir y ordenar los voliUmenes edificatorios, de
acuerdo con las determinaciones del planeamiento, manteniendo la edificabilidad
mdAxima, la ocupacioén, el volumen y la densidad y los usos establecidos en las NN SS.

EMPLAZAMIENTO:
EMPLAZAMIENTO: CALLE CANA AUBARCA Y CALLE DE LA CUESTA (SEGUN CATASTRO C/

ALMENDRO, 173), PARCELA 1, C.P.07819, T.M. SANTA EULARIA DES RIU, ILLES BALEARS.
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JOSE MARIA GARCIA SANCHEZ GSA arquitectos
c/ pere Francés, (S 07500, Civisso, lles Balears [ ]

FINCA REGISTRAL: 30365 (Tomo 1378, Libro 437, Folio 162, Inscripciones 39y 49)
REFERENCIA CATASTRAL PARCELA: 6923025CDé6162S0001PQ.

ENTORNO FiSICO:

La finca objeto de este proyecto tiene forma poligonal iregular, contando con dos fachadas
recayentes a viario a lo largo de su perimetro, segun se indica en el correspondiente plano de
situacién, y las demds fachadas lindan con ofras parcelas.

En el caso de la fachada oeste, recae a Calle de la Cuesta coincidiendo con la Urbanizacidon Can
Furnet. En el caso de la fachada Sur, en su extremo derecho, linda con la calle Cana Aubarca.

En la parcela se proyectan 4 viviendas unifamiliares, con accesos y zona ajardinadas
independientes, contando ademds con una zona comuin que da acceso rodado y peatonal a
todas ellas, a dicha zona se accede por la Calle de la Cuesta (Urbanizacidén Can Furnet). Ademas,
serd una servidumbre de paso para acceder a las parcelas que lindan con la fachada sur, a las
Parcelas 2, 3, 4y 5 (fincas 45610, 45611, 45612 y 45613), con una servidumbre de paso ya inscrita.

La calle Cana Aubarca dispone de todos los servicios urbanisticos (electricidad, telefonia, red de
agua, redes de saneamiento, vial asfaltado). La Calle de la Cuesta pertenece a la urbanizacion
Can Furnet y el acerado y alumbrado publico, estén pendiente de ejecucion, recientemente se ha
ejecutado la red de fecales de la urbanizacién.

La parcela tiene un desnivel de unos 15,00 metros desde los dos extremos opuestos en direcciéon
longitudinal. Siendo mds bajo en el exiremo oeste y creciendo gradualmente hasta la zona mds
alta situada en el extremo este.

Las dimensiones de la parcela son:
- A Este:
Fachada 1 =60,93 m.
Fachada 3=17,49 m.
Fachada7=17,76 m.
- A Oeste:
Fachada 5 = 56,42 m.
- ASur:
Fachada 6 = 27,40 m.
Fachada 8 = 133,81 m.
- A Norte:
Fachada 2 =99,82 m.
Fachada 4 = 12,09 m.

La superficie de la PARCELA es de 5.173,24 m2.
La ocupaciéon de parcela méxima permitida: 1.551,97 m? (30 %)
La edificabilidad mdéxima permitida: 2.586,62 m2 (0,5 m2/m2)

La altura de cornisa mds desfavorable en proyecto: < 7,00 m.
NUmero de plantas: P.Baja + P.1°y P. Sétano.
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Vista aérea de la parcela

Documentacién catastral (pendiente de actualizacion, tras parcelaciéon aprobada
(EXP2019/007485))

JUSTIFICACION NORMATIVA URBANISTICA:
Marco Normativo:

- LUIB, Ley 12/2017, de 29 de diciembre de 2017, de Urbanismo de las llles Balears,
publicada en el BOIB nUm. 160 de 29 de diciembre de 2017.

- Normas Subsidiarias de Planeamiento de Santa Euldaria des Riu (NNSS).
(Con aprobacién definitiva en Febrero de 2012, y adaptado a directrices del PTI)

- Modificacién de las NNSS, adaptacién cartografica (Noviembre 2012)

- Plan Territorial Insular de Eivissa.

- Modificacién niUmero 1 del Plan Territorial Insular de Eivissa (junio 2018).
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Segun el Anexo | de las NN.SS. de Santa Eulalia del Rio, “Normas de zonificacion,
parcelacién y uso en suelo urbano”, Zona extensiva unifamiliar 4 (E-U4) en su apartado c)
indice de uso residencial, se admite que:
Con un ESTUDIO DE DETALLE previo de volimenes y justificativo de la implantacién
en el terreno, disponer varias viviendas en una Unica parcela cumpliendo, ademas
del indice de intensidad de uso de 1/800, la totalidad del resto de pardmetros de la
calificacién.

Ademds, de la normativa municipal ya mencionada, el articulo 1.2.02 de las referidas
NN.SS. de Santa Euldria determinan lo siguiente:
“Para la aplicacién de las NN.SS. en suelo urbano se podrdn formular, cuando sea
necesario, Estudios de detalle con alguna o algunas de las siguientes finalidades:

- Senalamiento de alineaciones y rasantes de elementos o framos de la red viaria
en desarrollo de las previsiones contenidas en el planeamiento, y completar las
que ya estuviesen fijadas.

- Reajustar o adaptar las alineaciones y rasantes senaladas en los instrumentos de
planeamiento, pudiendo concretar los trazados, sin reducir en ningun caso la
superficie del viario y otros espacios publicos y sin incrementar las edificabilidades
ni alterar los aprovechamientos asignados.

- Ordenar los volumenes edificatorios, respetando siempre las determinaciones del
planeamiento en cuanto a la ocupacién de suelo, edificabilidad y alturas
maximas, densidad de poblacién y usos permitidos y prohibidos.

Se redactardn Estudios de detalle en aquellos casos en que asi lo dispongan las NN.SS.
0 su planeamiento de desarrollo y con las finalidades que en aquellos se establezca.
Asimismo, se elaborardn cuando el Ayuntamiento lo considere necesario, por propia
iniciativa o a propuesta de interesado, en atencién a las circunstancias urbanisticas de
una actuacién o emplazamiento determinado.

En todo lo no especificamente modificado por las NNSS, continuardn rigiendo las
determinaciones de los Estudios de detalle definitivamente aprobados.”

Por otra parte, el articulo 46 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las
llles Balears (BOIB n°® 160, de 29.12.17), en adelante LUIB, establece:

“1. Los estudios de detalle tendrdn por objeto, cuando sea necesario, completar o, en
su caso, adaptar las determinaciones de la ordenacién detallada del suelo urbano
y urbanizable, y a estos efectos podrdn prever o reajustar, segun los casos:

a) La adaptacion y el regjuste de alineaciones y rasantes sefaladas en el
planeamiento urbanistico, con las condiciones que este fije y siempre que no se
disminuyan las superficies destinadas a red viaria o a espacios libres.

b) La ordenacidn de los volumenes de acuerdo con las especificaciones del plan.

2. Los estudios de detalle respetardn las determinaciones tanto de cardcter estructural
como de detalle del planeamiento urbanistico de jerarquia superior, sin que
puedan alterar el aprovechamiento, el uso global mayoritario, las alturas mdximas
previstas y la densidad poblacional que corresponda a los terrenos comprendidos
en su dmbito. En ningun caso ocasionardn perjuicio ni alterardn o podrdn alterar las
condiciones de ordenacidn de los predios confrontantes.”

En el articulo 5.1.08 de las NN.SS. se senala que:

1. Se permitird la modificacién de la ordenacion establecida por las NNSS, en
cualquiera de las zonas excepto en casco antiguo en que tendrd cardcter
excepcional, mediante un Estudio de Detalle que determine una volumetria
especifica, cuando la ordenacion propuesta presente, a juicio de la Corporacion
municipal, claras ventajas para la ciudad, por solventar las disfunciones que de la
aplicacion de la normativa general puedan derivarse, ajustar las caracteristicas de la
edificacion al uso al que se destine o suponer una ordenacidén de la edificacion mds
acorde con las caracteristicas tipoldgicas generales de la zona en que se plantee.
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Toda reordenacion de voliumenes que, salvo en los casos especificamente
contemplados en estas NNSS no podrd alterar la fipologia aislada o continua
definida:

a).- No podrd suponer incremento de la altura mdxima y edificabilidad fijada
para la parcela o parcelas de que se trate, pero si de la ocupacion del suelo y
del volumen mdximo por edificio definidos.

b).- No podrdn alterar los usos establecidos en la zona ni incrementar la densidad
de poblacién que de la ampliaciéon del indice de intensidad de uso resulte.

c).- En ningun caso podrd ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de
ordenacidén de los predios proximos o colindantes, a cuyo efecto deberdn
respetarse los retranqueos a colindantes fijados para la calificacién de la
zona.

Planeamiento de aplicacién:

El solar estd situado en Suelo Urbano, en la zona calificada como fipologia E-U4,
urbano, Extensiva Unifamiliar 4, cuya regulacién urbanistica viene establecida por las
nuevas NN.SS. de Planeamiento del Término Municipal de Santa Eulalia del Rio
aprobadas definitivamente el 23 de noviembre de 2011 (publicadas en el BOIB el 8 de
febrero de 2012).

Calificacién parcela segin NNSS

Adecuacién a la Normativa Urbanistica; ParGmetros tipolégicos; Condiciones de las
parcelas para las obras de ampliacién; Pardmetros de uso; Pardmetros volumétricos:

CLASIFICACION SUELO: Urbano.
CALIFICACION URBANISTICA: EU-4.
USO: Extensiva Unifamiliar.

FICHA URBANISTICA

PLANEAMIENTO

ESTUDIO DE DETALLE

Clasificacion suelo

Urbano - E-U4

Urbano - E-U4

Tipologia de Edificacion

Extensiva unifamiliar

Extensiva unifamiliar

Uso

Vivienda

Vivienda
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Sup. min. de parcela 800,00 m? 5.173,24 m?

Ancho min. de parcela 20m 20,30 m

Fachada minima a calle 20m 27,40 m

Ocupacioén 30,00 % (1.551,97 m2) <30%

Volumen o edificabilidad 0.5 m?/m?2 (2.586,62 m?) <0,5m2/m?

Retranqueos Viales =5 m. Viales=5m

Fondo =3 m. Fondo =3 m.

Volumen mdx. permitido 1500,00 m3 CG\?OTU?SLCE T:godrf?»un

NUmero de plantas 2 2 (PB + PP)

Altura reguladora max. 7,00 m. <7m.

Alfura total Altura méx.+ 3 m. <10m.

Intensidad de uso 1 viv. / 800 m? 4 viv, *

Zonas ajardinadas y/o >50%;?Z'dri]ﬁoczzfc’>icdo Zona

arboladas p(>] 974,88 m?) gjardinada=2.262,21m?

* Previa autorizacién del presente Estudio de Detalle
Pardmetros de composicién; Condiciones de composicion y forma:

En lo parcela se proponen 4 viviendas aisladas con piscinas, zonas ajardinadas
privadas y accesos independientes y una zona comun de acceso que conecta la
Calle de la Cuesta con los accesos a las viviendas tanto rodado como peatonal.

Cada vivienda se ubica en la zona cenfro de su subparcela dentro de su
localizaciéon independiente, siempre adaptdndose a las curvas de nivel y
anadiendo giros a fin de evitar cruces e interrupcién de vistas entre viviendas para
garantizar asi la intimidad y la calidad de las visuales.

Situada en la parte inferior de la parcela, coincidiendo con la fachada sur de la
misma, se ubica un espacio de acceso para conectar las cuatro viviendas. Dicha
zona se conecta con la calle de la Cuesta y tiene una anchura de 6 m y serd dotado
de todos los servicios urbanisticos (ver plano de situacion).

La parcela cuenta con linderos a vial publico, uno desde la Calle de la Cuesta en

la fachada oeste (rodado y peatonal), otro desde la calle Cana Aubarca en la
fachada sureste (acceso Unicamente peatonal).

1.3. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

DESCRIPCION GENERAL:

Se propone, para poder definir los volUmenes de las viviendas, una posible zonificacion de
uso privativo sobre la parcela, conteniendo cada una de ellas hasta un méximo de dos
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volumenes. Cada uno de éstos respeta la distancia entre edificios de 6 metros y la distancia a
retranqueos definida en los planos.

En la parcela se pretende implantar 4 viviendas cumpliendo con la intensidad de uso de
lvivienda cada 800 m2 de parcela segun el articulo 5.1.07. de las NN.SS. de Santa Eulalia
del Rio.

Las viviendas principales se desarrollan en planta baja y planta primera, con una
volumetria adaptada al terreno. los anexos secundarios se proponen Unicamente en
planta baja.

En la vertiente sur de la parcela se propone un vial privado comunitario que permitird el
acceso rodado a estas zonas.

Estas posibles zonas de uso privativo no deberdn confundirse, en ningdn caso, con
establecer limites a la propiedad en el interior de la parcela.

Las viviendas se configuran como cajas o volUmenes contenedores de estancias, siendo
cada una diferente entre si, pero mostrando a su vez una marcada identidad comun y de
conjunto entre construcciones.

La solucién que se pretende aplicar sobre la parcela es la division horizontal tumbada, sobre
la que se puedan edificar hasta un mdximo de 4 viviendas, respetando los pardmetros
propios de la calificacion E-U4.

Se proponen cinco zonas, cuatro de ella de uso privativo donde se ubicardn las viviendas y
otfra de uso privativo destinada a vial de acceso privado:

- ZONA ASIGNADA A VIVIENDA 1.1.

- ZONA ASIGNADA A VIVIENDA 1.2.

- ZONA ASIGNADA A VIVIENDA 1.3.

- ZONA ASIGNADA A VIVIENDA 1.4.

- ZONA ASIGNADA A VIAL DE ACCESO PRIVADO

USO CARACTERISTICO DEL EDIFICIO:
Los edificios proyectados se destinan a vivienda unifamiliares.
RELACION CON EL ENTORNO:

Cada vivienda proyectada se dispone en el solar habiéndose realizado los correspondientes
retfranqueos que especifica la normativa aplicable.

La ubicacion y orientacién de las viviendas siguen criterios urbanisticos de soleamiento y
habitabilidad, intentado dotarlas de la mejor ubicacién posible.

DESCRIPCION DE LA GEOMETRIA DE LOS EDIFICIOS:
La geometria de cada vivienda serd diferente, aunque se configuran todas ellas bajo el
mismo concepto. Constan de una planta baja que, segun el caso, queda parcialmente
soterrada en su parte frasera, y sobre ésta, la planta primera.
Tanto en planta primera como en planta baja, el edificio se configura combinando

volimenes con giros diferentes entre si, en busca de la mejor orientacién para cada
estancia concreta. Esta relacién entre los volUmenes genera huecos que permiten que los
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espacios ajardinados vy la vegetacion se integre entre las construcciones, huyendo asi de una
construccion compacta y generando viviendas con una estrecha relacién con el entorno
natural.

VOLUMEN:

El volumen de cada vivienda es el resultante de la aplicacion de las ordenanzas
urbanisticas y los pardmetros relativos a habitabilidad y funcionalidad.

En nuestro caso el volumen construido de cada edificaciéon no excede de 1.500 m3.
ACCESOS:
El acceso a las viviendas, tanto peatonal como rodado, se produce a través de un
espacio longitudinal que se crea a modo de distribuidor de acceso a las diferentes
viviendas, que parte desde la desde el acceso de la calle de la Cuesta hasta su punto
mds alto en el punto de acceso a la vivienda 1.1. (ver plano de situacién).
EVACUACION:
El solar cuenta con dos accesos de contacto con el espacio publico, a través de la zona

de comunicacién conectada con Calle de la Cuesta y por la fachada sur del extremo
derecho que conecta con la calle Cana Aubarca.
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1.4. SUPERFICIES Y VOLUMENES AFECTADOS

PARCELA INICIAL:

La superficie de parcela total es de 5.173,24 m?2

ZONIFICACION PROPUESTA:

Se proponen cinco zonas, cuatro de ella de uso privativo donde se ubicardn las viviendas y
otra de uso privativo destinada a vial de acceso privado.

ZONA ASIGNADA A VIVIENDA 1.1.
ZONA ASIGNADA A VIVIENDA 1.2.
ZONA ASIGNADA A VIVIENDA 1.3.
ZONA ASIGNADA A VIVIENDA 1.4.
ZONA ASIGNADA A VIAL DE ACCESO PRIVADO

12

COPIA MODIFICADA DE ESTUDIO DE DETALLE VOLUM. E IMPLANT. PARA 4 VIV.AISLADAS SANTA EULARIA DES RIU


Usuario
Resaltado

Usuario
Resaltado


JOSE MARIA GARCIA SANCHEZ

c/ pere Francés, (S 07500, Civisso, lles Balears

GSA

CONDICIONES ESPECIFICAS DE EDIFICACION DE LAS UNIDADES RESULTANTES:

arquitectos
(. ]

En el siguiente cuadro se describe la superficie de las zonas asignadas a la cada vivienda, asi como
la ocupacién, edificabilidad y volumen mdximo de cada una de ellas:

CUADRO DE SUPERFICIES DE ZONA PARCELA ASIGNADA A CADA VIVIENDA
OCUPACION Y EDIFICABILIDAD Y VOLUMEN MAXIMO

supsmcie | OCITACIOn | e Capazona |  YoLMen
IONA/PARCELA Mg);;l;/)\A PARCELA INICIAL| USO PRIVATIVO M?;;A;\o
(0,5 m2/m2) (0,5 m2/m2)

ZONA DEUSO PRIVATIVO VIVIENDA 1.1. 1506,45 m? 451,94 m? - 753,23 m? 1500,00m?
ZONA DEUSO PRIVATIVO VIVIENDA 1.2. 982,84 m? 294,85 m? - 491,42 m? 1500,00m?
ZONA DE USO PRIVATIVO VIVIENDA 1.3. 913,12 m? 273,94 m? - 456,56 m? 1500,00m?*
ZONA DEUSO PRIVATIVO VIVIENDA 1.4. 983,24 m? 294,97 m? - 491,62 m? 1500,00m?

ZONA DEUSO PRIVATIVO VIAL ACCESO 787,59 m? - - - -

El resto de pardmetros a cumplir por cada una de las viviendas serdn los de la Calificacion E-U4.
El volumen construido de cada edificacion no excederd los 1.500 m3,

En las zonas asignadas a cada una de las viviendas se cumplirdn los pardmetros establecidos en
las NN. SS. para esta zona. La altura mdxima edificable, segun lo establecido en el articulo 5.1.03,
apartado 4 ¢, resulta variable, dependiendo de la pendiente del terreno. Para pendientes
inferiores al 20% se admiten 7 m y dos plantas, pero si la pendiente supera este 20% solo se podrd
edificar una planta de 4 m de altura mdxima.

La suma de las superficies edificables propuestas en las zonas de uso privativo destinadas a
viviendas es de 2.192,83 m2 que refleja el cuadro anterior es inferior a la aplicacién del indice de
edificabilidad 0,5 m2/m2 al conjunto del terreno con calificacion E-U4 edificable (5.173,24 m?) y que
representarian 2.586,62 m?2 edificables. No obstante, los pardmetros de techo fijados para cada
zona por el presente ED se podrdn incrementar hasta agotar la edificabilidad mdxima de la parcela
inicial, pero precisard la tramitacion de una modificacion del ED
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1.5. VOLUMENTRIAS DE LA PROPUESTA

*  Propuestas de implantacién segin proyectos aportados, pero estas volumetrias se podrdn modificar siempre

que se cumplan con la edificabilidad, ocupacién y volumen mdximo del ED y también con el resto de
pardmetro de la Calificacién EU-4.
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*  Propuestas de implantacién segin proyectos aportados, pero estas volumetrias se podrdn modificar siempre

que se cumplan con la edificabilidad, ocupacién y volumen mdximo del ED y también con el resto de
pardmetro de la Calificacién EU-4.
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Vivienda 1.1.

Vivienda 1.2.

*

Propuestas de implantacion segun proyectos aportados, pero estas volumetrias se podrdn modificar siempre

que se cumplan con la edificabilidad, ocupacién y volumen mdximo del ED y también con el resto de
pardmetro de la Calificacion EU-4.
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Vivienda 1.3.

Vivienda 1.4.

*  Propuestas de implantacién segin proyectos aportados, pero estas volumetrias se podrdn modificar siempre

que se cumplan con la edificabilidad, ocupacién y volumen mdximo del ED y también con el resto de
pardmetro de la Calificaciéon EU-4.
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1.6. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 5.1.07. RELATIVO A
LA INTENSIDAD DE USO

El indice de intensidad de uso residencial (Ir) se define como la limitacién que establece la superficie
minima en m?2 de superficie de suelo por vivienda en cada zonificacién.

En el tipo de edificacion aislada, se refiere a la superficie total de la parcela.

Esta cifra serd el nUmero entero por exceso, cuando la cifra decimal sea igual o superior a la mitad
de una unidad, y por defecto, de lo contrario, que se obtiene por medio de la operacién del
producto de este indice por la superficie en metros cuadrado de la parcela en edificacion aislada.
Por aplicacién del indice correspondiente a cada zonificacién se obtendrd el nUmero mdximo de
viviendas que es posible realizar en una parcela.

En nuestro caso, el indice que establece la normativa es 1viv/800 m2 por lo que siendo la superficie
de Parcela 1 de 5.173,24 mZ

NUmero mdaximo de viviendas = 5.173,24 m2 / 800 m2 = 6,46 uds.

Se podrian llegar a ejecutar 6 viviendas, pero sélo se proponen 4 viviendas.

1.7. CUMPLIMIENTO DE LOS ARTICULOS 6.1.06, 6.2.02 Y 6.2.03 DE LAS NN.SS.
RELATIVOS A ADAPTACION DEL EDIFICIO AL TERRENO

Para la implantacién de las viviendas en las zonas privativas 1.1., 1.2, 1.3. y 1.4, se tendrdn en
cuenta los siguientes apartados de las NN.SS.:

“ARTICULO 6.1.06: Adaptacién del edificio al terreno™:

1. En este fipo de ordenacién se denominard planta baja para cada parcela o tramo de
parcela a aquella planta cuyo pavimento se encuentre situado entre cuarenta (40)
centimetros por debagjo y un (1) metro por encima del plano de referencia. Serd
obligatorio que en todo edificio se proyecte una planta que cumpla dicha definicién.

2. Sila parcela da frente a dos viales o espacios libres publicos que no formen esquina ni
chaflén, situados a diferentes cotas, las cotas del pavimento de la planta baja con
respecto a cada frente de fachada se podrdn prolongar hasta la linea equidistante
de las dos alineaciones.

3. Quedan prohibidas las excavaciones cuya finalidad sea aumentar el frente de
fachada por debajo del plano de referencia. Solo se permitirdn las encaminadas a
adaptar los cuerpos de edificacion al terreno o las destinadas a ubicar sétanos o
semisétanos.

4, Cuando debido a excavaciones anteriores a la aprobacién inicial de las presentes
NN.SS., a terraplenados o a la existencia de edificaciones, no sea posible conocer las
cotas del terreno natural, se tomardn como cotas de medicién las de los planos
municipales y, en caso de duda, aquellas vendrdn determinadas por el Ayuntamiento.

5. No se admitird que para la redlizacion de terrazas o piscinas situadas mds alld de la
profundidad edificable se realicen desmontes o terraplenes superiores a un (1) metro si
el terreno es plano o a un metro y cincuenta centimetros (1,50) de altura si el terreno es
inclinado, segun la definicién del apartado 4 del articulo 6.2.03.
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“"ARTICULO 6.2.02: Medicion de la altura en el tipo de edificacion aislada™:

1.

La altura méxima de un edificio serd la dimensién vertical medida en cada punto del
nivel superior del forjado de planta baja hasta la cara inferior del forjado del fecho de
la planta mds elevada.

En los casos en que la edificacion se desarrolle escalonadamente para adaptarse
a la pendiente del terreno natural, podrd fraccionarse la planta baja en el nUmero
conveniente de partes y en cada una de estas se deberd cumplir
independientemente la altura mdxima segun se define en el apartado anterior. En
estos casos, la diferencia de cotas entre el nivel superior del forjado de la parte de
la planta baja situada a cota mds inferior y la cara inferior del forjiado de Ultima
planta situado a cota mds elevada, no podrd superar en mds de un cincuenta por
ciento (50 %) el par&dmetro de altura mdximo en metros definido para la zona.

La altura total de las edificaciones se medird desde la cota mds baja del nivel
superior del forjado de la planta baja hasta la mdxima altura de coronaciéon de
cubiertas. Cuando no se fije expresamente, serd tres (3) metros superior a la altura
mdxima en metros, aplicando, en su caso, la resultante de lo sehalado en el
apartado 2 anterior.

“ARTICULO 6.2.03: Adaptacién del edificio al terreno™:

1.

En el interior de las parcelas solo se permitirdn los movimientos de fierras realizados
con las finalidades de: a).- Excavar el hueco en el cual se deban construir sétanos,
semisétanos, dljibes o cisternas y piscinas. b).- Adaptar el edificio o las terrazas de un
jardin al terreno natural.

Las adaptaciones de la edificacion al terreno natural se hardn de forma tal que se
eviten las grandes excavaciones y aportaciones de fierras. A tal fin, los desmontes y
terraplenes a realizar en cada obra serdn de similar magnitud.

En este tipo de edificacién se denominard planta baja a aquella planta o parte de
planta cuyo pavimento se encuentre situado como mdximo a un (1) metro por
encima de las cotas del terreno natural en el perimetro de aquella, ya sea en
superficie cerrada o en terrazas, porches o piscinas, si el terreno es plano v, si el
terreno es inclinado, esta diferencia de cotas serd como mdximo de un metro y
cincuenta centimetros (1,50).

Se considerard que un terreno es plano cuando la linea recta imaginaria que une el
punto mds elevado y el mds bajo de la proyecciéon sobre el terreno natural del
perimetro exterior del edificio, incluidas las terrazas, tenga una pendiente inferior al
diez por ciento (10 %) con respecto a un plano horizontal.

Cuando debido a excavaciones anteriores a la aprobacién inicial de las presentes
NN.SS., terraplenados o a la existencia de edificaciones antiguas, no sea posible
conocer las cotas del terreno natural, se tomardn como cotas de medicién las de los
planos municipales y, en caso de duda, éstas vendrdn determinadas por el
Ayuntamiento.

En el espacio de retranqueo a medianera no se permitird la realizacion de terraplenes
o terrazas terraplenadas a una cota superior al nivel del terreno, excepto acuerdo
notarial con el propietario de la parcela colindante. En el caso de que en la parcela
colindante existan terrazas terraplenadas se podrd construir hasta el nivel de éstas de
acuerdo con lo senalado en el apartado 3. En los solares con cota inferior a la de la
calle se podrd rellenar la zona de acceso a la edificacién. En el resto del espacio
libre de parcela, la altura de los muros de contencién, bancales o rellenos también
deberdn respetar las limitaciones anteriores excepto en una zona que no supere en
un diez por ciento (10 %) la superficie del solar, que respete los retranqueos a linderos
fijodos para las edificaciones y sin sobrepasar una altura de cuatro (4) metros
respecto del terrenos natural. Los solares con pendiente igual o superior al cuarenta
por ciento (40 %) deberdn respetar una distancia minima entre bancales
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consecutivos igual al doble de la altura de éstos y ajardinar dichos espacios
intermedios.

7. Paralos accesos a los aparcamientos en sdtanos o semisétanos se permitird un frente
mdAximo de seis (6) metros de anchura a nivel de las plantas antes mencionadas para
accesos a gargje y otro frente mdximo de uno con veinte (1,20) metros de anchura
para acceso a cuartos de instalaciones.

8. Se permitird redlizar en el espacio de retranqueo con la medianera las rampas
estrictamente necesarias de acceso al gargje con una pendiente no superior al
veinte por ciento (20 %) y una anchura mdxima de tres (3) metros.

Santa Euldria des Riu, abril de 2023

JOSE MARIA GARCIA SANCHEZ
ARQUITECTO
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2. ANEXOS
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ANEXO
ESTUDIO DE RECOGIDA DE AGUAS DE ESCORRENTIA

EN CANA AUBARCA (T.M. DE SANTA EULARIA DES RIU)

EMPLAZAMIENTO: CALLE CANA AUBARCA (SEGUN CATASTRO C/ ALMENDRO,
173), C.P. 07819, SANTA EULALIA DES RIU, ILLES BALEARS.
PROMOTOR: CAN FURNET VALLEY, S.L.
ARQUITECTO: JOSE MARIA GARCIA SANCHEZ
FECHA: MARZO 2023
REFERENCIA: 111/23
MEMORIA
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ANEXO: ESTUDIO DE RECOGIDA DE AGUAS DE ESCORRENTIA EN CANA AUBARCA.

PROMOTOR: CAN FURNET VALLEY, S.L., con C.LF: () con domiciio fiscal en Calle
Co’roluﬁo,_ C.P.07800, Eivissa, llles Balears, representada por CRISTINA
DOLORES CANO ROIG, con N.L.F.: () v direccion para nofificaciones en
passeig de la Pau, (I C P .07840. Santa Euldria des Riu, llles Balears.

EMPLAZAMIENTO: CALLE CANA AUBARCA (SEGUN CATASTRO C/ ALMENDRO, 173), C.P. 07819,
SANTA EULALIA DES RIU, ILLES BALEARS.
REFERENCIA CATASTRAL PARCELA: 6923025CDé6162S0001PQ.

ARQUITECTO: JOSE MARIA GARCIA SANCHEZ, Colegiado n° (i} ¢ C.O.A1B.. con DN.IL

nomero (Y comiciio profesional en C/ Pere Francés, (D o<

Can Ventosa, C.P. 07800, Eivissa, llles Balears.
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1. MEMORIA

En la zona, segun se puede ver en planos de la Red Hidrografica de la zona, existe
grafiada una “Vaguada” (Talveg), segin se puede ver en planos de la Red
Hidrogrdfica.

Es una Vaguada sin cauce formado, sin contfinuidad, que no tfiene conexién ni
alimenta a ningun torrente. La totalidad del trazado de esta vaguada estd emplazada
en una zona urbana gue finalmente ha sido urbanizada, por lo que no tienen aporte
de agua de escorrentia de previa ni aportard agua por escorrentia a predios inferiores
al estar el framo de la vaguada que afecta a la parcela limitado por dos viales
ejecutados.
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A pesar de ello y debido a que la topografia del terreno (al cual se adapta la
propuesta de implantacion de las viviendas) puede generar aguas de escorrentia
denfro de este conjunto si el terreno natural no fuese capaz de absorber el agua de
lluvia, para la recogida y canalizacién de aguas de escorrentia de la parcela se van
tfomar las siguientes medidas:

1. Cada vivienda recogerd sus propias aguas pluviales de las cubiertas y terrazas
de la edificacion, llevando las mismas al aljibe de aguas pluviales que cada
vivienda tiene, tal y como establece la normativa.

2. Cuando este dliibe esté lleno, las aguas sobrantes se evacuardn a una red de
aguas pluviales que va a discurrir por la zona central de acceso a las parcelas
hasta el acceso principal rodado al conjunto, donde se ubicard otro aljibe
comunitario de recogida de aguas pluviales.

3. El agua de lluvia de cada parcela que caiga sobre el terreno se estima que
serd el mismo terreno el que absorba estas aguas, sin necesidad de red de
evacuacion, ya gue de por si el terreno es permeable. Pero, en el caso de que
se saturase el terreno natural y no pudiese absorber mds agua, al estar
confinadas las parcelas individualmente por vallado perimetral, se van a
colocar sumideros lineales a la enfrada de vehiculos de cada parcela, puesto
que este es en general el punto de menor cota de cada parcela o subparcela.
Estos sumideros también serdn canalizados por al depdsito de pluviales
comunitario.

4. En la zona de rodadura del acceso central a las parcelas se propone un
acabado de pavimento fipo poroso, para que de esta forma la propia calzada
adsorba las aguas pluviales, filtrdndose por este pavimento poroso (se detalla a
continuacién el pavimento propuesto).

5. Ademds de todos los detalles que se van a tener en cuenta, ya descritos
anteriormente, se van a colocar sumideros lineales al principio y al final de la
zona de acceso comunitaria.

6. Resumiendo lo anterior: hay un aljibe de aguas pluviales por vivienda, las aguas
de desbordamiento de estos y de la recogida de aguas de los sumideros

5

ANEXO RECOGIDA DE AGUAS DE ESCORRENTIA, CANA AUBARCA SANTA EULARIA DES RIU


Usuario
Resaltado

Usuario
Resaltado


JOSE MARIA GARCIA SANCHEZ GSA arquitectos
c/ pere Francés, (S 07500, Civisso, lles Balears [ ]

lineales propuestos en el acceso de cada parcela o subparcela, evacuardn a
una red central de aguas pluviales que discurrird por la zona comunitaria de
acceso a las parcelas, hay dos sumideros lineales transversales en el framo de
acceso comunitario y ademds el pavimento propuesto es poroso,..., y todo
esto se canaliza al depdsito soterrado comunitario propuesto ubicado en el
acceso.

El uso de esta agua pluvial recogida serd para rellenar los aljibes individuales a

demanda, cuyo uso es del de riego de las zonas ajardinadas.

Finalmente, este aljilboe comunitario tendrd un desbordamiento hacia el exterior,
a la calle en la que actualmente no existe red separativa.

PAVIMENTO POROSO EN ZONA DE RODADURA DEL ACCESO

Se utilizard el hormigdn poroso para esta zona de rodadura comunitaria.

Este es un tipo de hormigdn que posee caracteristicas especiales, donde gracias a estas,
también es conocido como el hormigdén permeable u hormigdn drenante. Estos
hormigones poseen una estructura base donde le es posible absorber una cantidad
considerable de liquidos en cuestion de segundos, permitiendo que el agua de las
precipitaciones y ofras fuentes pase y llegue al suelo subyacente.

Cuando hablamos de su aspecto, este posee una superficie porosa tal cédmo su nombre
lo dice, es decir, que podrds visualizar pequenos orificios en la parte superficial del
hormigdn, fomando en cuenta, que estas llevan varias capas para que pueda realizar un
sistema de drenaje correcto, sin tener que sufrir deterioros constantes.

Gracias a sus caracteristicas de drenaje, esto evita la acumulacién de agua en la
superficie evitando que se generen posibles deslizamientos tanto de vehiculos como de
personcs.

Con este material, se garantiza la recoleccién de agua de lluvia en el terreno, es decir,
que al realizar un proyecto que incorpore el uso de hormigdn poroso, no sélo estards
realizando un suelo, sino que estards fabricando un recolector de agua de lluvia para no
provocar escorrentias.
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El uso de este tipo de hormigdn con porosidad estd reconocido como la mejor prdctica
de gestion de aguas pluviales por la Agencia de Proteccidon Ambiental de la UE, ente
encargado de llevar un control en la contaminacion en el medio ambiente. El uso de
hormigdn drenante para dreas pavimentadas reduce el flujo de aguas pluviales, lo que
también reduce la necesidad de usar estanques de retencidn de aguas pluviales.

Santa Euldria des Riu, marzo de 2023

JOSE MARIA GARCIA SANCHEZ
ARQUITECTO
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Santa Euldria des Riu, marzo de 2023

JOSE MARIA GARCIA SANCHEZ
ARQUITECTO
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ANEXO PARA
REUTILIZACION DE LA PIEDRA DE MUROS EXISTENTES

EN CANA AUBARCA (T.M. DE SANTA EULARIA DES RIU)

EMPLAZAMIENTO: CALLE CANA AUBARCA (SEGUN CATASTRO C/ ALMENDRO,
173), C.P. 07819, SANTA EULALIA DES RIU, ILLES BALEARS.
PROMOTOR: CAN FURNET VALLEY, S.L.
ARQUITECTO: JOSE MARIA GARCIA SANCHEZ
FECHA: MARZO 2023
REFERENCIA: 110/23
MEMORIA
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ANEXO: REUTILIZACION DE LA PIEDRA DE MUROS EXISTENTES EN CANA AUBARCA.

PROMOTOR: CAN FURNET VALLEY, S.L., con C..F: () con domiciio fiscal en Calle
Co’roluﬁo,_ C.P.07800, Eivissa, llles Balears, representada por CRISTINA
DOLORES CANO ROIG, con N.L.F.: (] ) cireccion para nofificaciones en
passeig de la Pau, (] C P .07840. Santa Euldria des Riu, llles Balears.

EMPLAZAMIENTO: CALLE CANA AUBARCA (SEGUN CATASTRO C/ ALMENDRO, 173), C.P. 07819,
SANTA EULALIA DES RIU, ILLES BALEARS.
REFERENCIA CATASTRAL PARCELA: 6923025CDé6162S0001PQ.

ARQUITECTO: JOSE MARIA GARCIA SANCHEZ, Colegiado n° (jen el C.O.AIB., con D.N.IL

nomerd Y comiciio profesional en C/ Pere Francés, (D o<

Can Ventosa, C.P. 07800, Eivissa, llles Balears.
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1. MEMORIA

Para la ejecucion de los muros perimetrales del futuro vallado de las parcelas y
subparcelas se propone reutilizar las piedras de los restos de muros de piedra seca de
los bancales existentes.

Los bancales existentes estdn descritos y nombrados en el “ESTUDIO HISTORICO Y
ARQUEOLOGICO DE LOS BANCALES DE CA N’ AUBARCA"” (Can Furnet, Jesus, T.M. Santa
Euldria des Riu) redactado por Sergi Moreno Torres y Vicent Mari Serra, con fecha 3 de
noviembre de 2022.

Posiblemente hard falta mds piedra para la realizacion de los nuevos muros de piedra,
la cual se extraerd de la excavacién que se readlice para la construccidn de las futuras
viviendas.

Del estudio nombrado anteriormente se saca la siguiente informacién referente a los
muros existentes en la parcela:

ESTRUCTURA Y CONSTRUCCION:

Se frata de un conjunto de 18 bancales solanados con paredes de longitud y altura
variable, situadas en el canal que separa las casas de ca n'Albarca y es Coll des
Cucd. Por lo general se trata de paredes derechas, de framos rectos, levantadas con
la técnica de piedra en seco con hilo y sedal. Los enrasados no son muy cuidadosos,
salvo algunos tramos. A pesar del abandono, y que el pinar ha empezado a invadir la
finca, prdcticamente todas las paredes se encuentran en buen estado de
conservacion.

La técnica de piedra seca utilizada se define como Opus incertum, por tratarse de
piedras colocadas sin seguir un patrén concreto. Los muros se han levantado
mediante un hilo de guia aguantado con sedal. Esta técnica consiste al levantar dos
hileras verticales de piedra en los extremos del paramento, llamadas cabezas
alineadas o cabezas de linea, entre las que se tensa una cuerda. Los muros se
levantan en seco, generalmente con piedra procedenfe de empedramientos
(retirada de los campos de cultivo) en la propia finca. La técnica de paramentos
levantados en linea es propia de paredes de huerto o de bancal.

Las cabezas de linea normalmente son tres o cuatro piedras alineadas verticalmente
que, en el contexto de las paredes de bancal, constituyen una debilidad estratégica
que hace que en caso de una torrentada sélo caiga sdlo un tramo de pared, y no
foda entera.
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RELACION Y DESCRIPCION DE LAS UNIDADES ARQUITECTONICAS:

UA-T:

Se encuentra en el deslinde de poniente de la parcela. Mide unos 35 metros de largo y
unos 1'5m de altura. Tiene algun pequeno desperfecto. Estd levantada en seco con
piedra mezclada, viva, muerta y marés. El enrasado es poco cuidado.

UA-2:
Es una pared de unos 15m de largo y medio metro de alto. La piedra es mezclada,
viva, muerta y marés. Tiene las cabezas deterioradas.

UA-3:

Estd hecha en dos tramos y en total hace hacia 30m de largo y 1'5m de alto. La parte
de framontana estd asentada sobre roca marés. Tiene piedra muerta y marés, y el
enrasado estd hecho con piedras marés bien trabajadas. Se conserva en buen
estado.

UA-4:

Mide unos 50m de largo y su altura varia entre 1Tm y 1'5m. Estd hecha de piedra
muerta, losas principalmente. Se puede ver una cabeza lefiada, vestigio de la técnica
de hilo y sedal. El enrasado estd parcialmente deteriorado.

UA-5:

Se frata de un subidor para ir de un bancal a otra, con anchura suficiente para pasarlo
con un carro. La pared estd hecha con piedras marés y estd en buen estado. El firme
es de relleno.

UA-6:

Toca con UA-5. Solana de unos 30m de largo y altura entre Im y 1'5m. Estd hecha de
piedras marés y tiene un buen enrasado con piedras grandes. Estd en buen estado de
conservacion.

UA-7:
Se frata de una pared de unos 7/m de largo, hecho con losas derechas, justo para
detener tierra cerca de un algarrobo que habia habido. La altura es de medio metro.

UA-8:
Solana de unos 60m de largo y altura de entre 0'5m y 1m, hecha de piedra muerta.
Tiene algunos tramos enlosados. Se conserva en buen estado.

UA-9:

Solana de unos 30m de largo y una altura que oscila entre los 0'5m y 1'5m. Un tramo
estd asentado sobre roca marés. Tiene piedra viva, muerta y marés. Estd en buen
estado.

UA-10:
Solana de unos 15m de largo y entre 0'5 y 1'3m de alto. Estd hecha de piedra marés y
fiene el cabeza de framontana deteriorada.

UA-T11:

Solana de poco mds de 25m de largo y altura entre 02 y 1'3m. Estd hecha de piedra
muerta. El ningun mediodia, el mds bajo, es de losas derechas. Estd en buen estado de
conservacion.
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UA-12:
Solana de unos 25m de largo y entre 0'5 y im de alto. Estd hecha de piedra muerta y
marés, y enrasada con piedra marés trabajada. Se conserva buen estado.

UA-13:

Mide algo mds de 25m de largo y entre 0'5 y 1'5m de alto. Estd hecha principalmente
de piedra muerta, con la cabeza de framontana hecha de piedras marés. También se
encuentra en buen estado.

UA-14:

Solana de unos 70m de largo y entre 0'5 y 1'2m de alto. Estd hecha de piedra muerta,
losas principalmente, con algin tramo tabicado de punta. Tiene un portillo, pero el
resto estd en buen estado. Hace una poca curva.

UA-15:

Solana de unos 15 metros de largo y enfre 0'5 y Im de alto. Estd hecha de piedra
muerta, principalmente, con alguna piedra viva. Tiene alguna losa derecha. Estd en
buen estado.

UA-T16:
Mide unos 25m de largo y entre 0'5 y 1'5m de alto. La piedra es mezclada viva y
muerta. Estd en buen estado.

UA-17:

Solana de cerca de 20m de largo y entre 0'5 y 1'5m de alto. Toca con el deslinde de
levante de la parcela. La piedra es mezclada, viva y muerta.

Estd en buen estado.

UA-18:
Se trata de un tramo de pared, de poco mds de 5m de largo, que sigue dentro de la

parcela colindante. La altura es de unos 0'5m. Tiene piedra viva y muerta mezclada.
Estd parcialmente deteriorado.

Santa Euldria des Riu, marzo de 2023

JOSE MARIA GARCIA SANCHEZ
ARQUITECTO
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Santa Euldria des Riu, marzo de 2023

JOSE MARIA GARCIA SANCHEZ
ARQUITECTO
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La parcela presenta un total de 18 bancales conformados
- ‘ por muros de piedra seca de longitud y altura variable.

Estas piedras serdn reutilizadas en las futuras edificaciones.

Los bancales existentes estan descritos en el "Estudio
historico y arqueoldgico de los bancales de Ca n'Aubarca”
redactado por Sergi Moreno Torres y Vicent Mari Serra con

fecha 3 de Noviembre de 2022.
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SITUACION DE MUROS Y ESTADO ACTUAL

ANEXO PARA

REUTILIZACION DE LA PIEDRA DE MUROS EXISTENTES
EN CANA AUBARCA (T.M. DE SANTA EULARIA DES RIU)

JOSE MARIA GARCIA SANCHEZ
CAN FURNET VALLEY, S.L. jmgs.arquitecto@gmail.com - 616844079

arquitectos C/ Pere Francés, 9, Oficina 203, Torre Can Ventosa, Ibiza
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