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ANUNCIO

Aprobacion inicial del Estudio de Detalle para la ordenacion de los volimenes
edificables en la parcela sita en la calle Papagayo, nim. 6, Puig Manya, Jesus.

La Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Santa Eularia des Riu, en sesion de fecha
17 de noviembre de 2023, ha acordado la aprobacion inicial del Estudio de Detalle para la
ordenacioén de los volumenes edificables en la parcela sita en la C/Papagayo, nim.
6, Puig Manya, Jesus, el cual queda sometido a informacion publica por plazo de 30 dias
habiles a contar desde el siguiente al de publicacion del presente anuncio en el BOIB; a lo
largo de este plazo, las personas interesadas podran presentar las alegaciones que se
estimen oportunas.

El expediente puede ser examinado durante el plazo de exposicién publica en las
dependencias del Departamento municipal de obras sito en C/ Mariano Riquer Wallis n° 4,
planta 32, Santa Eularia des Riu, de lunes a viernes en horario de 10:00 a 14:00 horas, asi
como en el portal web municipal https://santaeulariadesriu.com/es/actualidad/anuncios

Firmado digitalmente en Santa Eularia des Riu
El Alcalde Accidental
Miguel Tur Rubio

ANUNCI

Aprovacio inicial de I'Estudi de Detall per I'ordenacié dels volums edificables en la
parcel-la situada al carrer Papagai, nim. 6, Puig Manya, Jesus.

La Junta de Govern Local de I'Ajuntament de Santa Eularia des Riu, en sessi6 de dia 17 de
novembre de 2023, ha acordat I'aprovacio inicial de I'Estudi de Detall per la ordenacio dels
volums edificables en la parcel-la situada al carrer Papagai, nim. 6, Puig Manya, Jesus, el
qual queda sotmes a informacié publica per un termini de 30 dies habils a comptar des
del seglient al de la publicacié del present anunci al BOIB; al llarg d’aquest termini, les
persones interessades podran presentar les al-legacions que estimin oportunes.

L'expedient podra ser examinat durant el termini d’exposicié publica en les dependéncies
del departament municipal d’obres al carrer Mariano Riquer Wallis n° 4, 32 planta, Santa
Eularia des Riu, de dilluns a divendres de 10:00 a 14:00 hores, aixi com al portal web
municipal https://santaeulariadesriu.com/es/actualidad/anuncios

Signat digitalment a Santa Eularia des Riu
L'Alcalde Accidental
Miguel Tur Rubio
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1 Memoria

1.1 Objeto del Estudio

En relacion al EXP2022/014564 relativo a solicitud de Licencia de Obra de vivienda unifamiliar aislada con

piscina y demolicion de edificacién existente en C/ Papagayo 6, Puig Manya, Sta Eulalia del Rio (llles Balears),
se recibié Informe de los SSTT con fecha 9/02/2023 a través del cual se comunicaba en su primer punto lo
siguiente:
Se debera indicar la pendiente del terreno, en el caso de superar el 20% se debera cumplir el art. art. 5.1.03
4e) de las NNSS, respecto a que en los solares con pendiente superior al 20% solo se podra edificar una planta
de 4 m. de altura, y en el caso de querer edificar mas altura, se debera aprobar previamente un Estudio de
Detalle.

Por ello que se redacta el presente Estudio de Detalle, puesto que la media de la pendiente del terreno
de la parcela se establece en torno al 25%, y la propuesta que se plantea en Proyecto Basico presentado y
que se pretende llevar a cabo resulta de dos plantas, una altura superior a lo que plantean las NNSS en estos
casos de pendientes de terreno superiores al 20%.
El estudio de Detalle tiene el objetivo sobre todo de describir y justificar la propuesta desde el punto de vista
de su bajo impacto volumétrico en el entorno y de su integracién urbana. Para ello se desarrollan
fundamentalmente una serie de fotomontajes donde se muestra con precision el resultado formal de la
propuesta.

1.2 Agentes

Promotor

Encarga el presente Estudio de Detalle D.Axel Kurt Lankes, con NIE Sy domicilio social
en C/Papagayo 9, T.M. Sta. Eulalia del Rio, y a efectos de notificacion en C/ Pere Francés. Oficina @i,
07800, Ibiza, Baleares

Autor del Proyecto

Es el arquitecto redactor del presente Estudio de Detalle D. David Calvo Cubero, Arquitecto
colegiado en el Colegio Oficial de Arquitectos de las Islas Baleares n° 327 (i NI G, domicilio
social en C/ Pere Francés. Oficina @) 07800, Ibiza, Baleares, y teléfono de contacto

Autor del levantamiento topografico

El levantamiento de la parcela ha sido realizado por el Ingeniero Técnico en Topografia D. Adrién
Barrio Alvarez, con numero de colegiado 8.0 perteneciente a la empresa Grupo Trato Trabajos
topograficos, con CIF

Estudio de Detalle de Vivienda unifamiliar aislada de PB+1, Calle del Papagayo, 6. T.M Santa Eulalia del Rio. 3



1.3 Ambito del Estudio
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Es importante sefalar, que dicha construccion objeto de propuesta de demolicion, nos
sirve en el presente Estudio como referencia geométrica a la hora de realizar los fotomontajes
de la nueva volumetria propuesta de dos plantas. Puesto que la nueva propuesta de dos

plantas, objeto del Estudio de Detalle, se sitlla 160cms por debajo del edificio a demoler
existente.
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Imagen 1. Vision de parcela desde inicio de C/Papagayo, con edificio en estructura existente objeto de demolicion
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Imagen 2. Vision del acceso a la parcela desde C/Papagayo, con edificio en estructura existente objeto de
demolicion

Imagen 3. Visién del Estado actual de la parcela desde final de C/Papagayo, con edificio en estructura existente
objeto de demolicion



Imagen 4. Vision del Estado actual de la parcela desde final de C/Papagayo hacia su interior, con edificio en
estructura existente objeto de demolicion

Imagen 5. Vision del Estado actual de la parcela desde C/Papagayo, con edificio en estructura existente objeto
de demolicion
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Imagen 6. Levantamiento topografico del estado actual de la parcela y del vial C/Papagayo



1.4 Marco Normativo
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del terreno de 425m2 de superficie, sefialada con el n° de 10 en el plano de parcelacion particular de la finca , procedente del remanente de una
parcela de terreno a su vez procedente de las fincas “Can Manya” y “Can Guillem”.....Dispone de licencia de segregacion n° 10/97 librada por el
Ayto de Santa Eulalia del Rio, el 15 de enero de 1997.

U En los solares con pendiente superior al 20% solo se podra edificar una planta de 4 m. de altura, yenel
caso de querer edificar mas altura, se debera aprobar previamente un Estudio de Detalle. Debido al caso que
nos ocupa de pendiente media del terreno 25% se desarrolla el presente Estudio de Detalle para justificacion
y aprobacién de la propuesta




1.5 Descripcion de la propuesta
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Seiialar como cuestion importante en relacién al impacto e integracion del volumen
en el entorno urbano, que el hecho de que la calle Papagayo tenga una sensible pendiente
y llegue hasta la cota +64m, mientras que la cota superior de la parcela se establece en
+61,5m, resultando que el terreno de la parcela queda deprimido respecto a la calle en gran
parte y por lo tanto el volumen también, resultando una imagen en buena parte del frente
mas como si fuera un volumen de una sola planta, tal y como se puede comprobar en los
fotomontajes posteriores de la documentacién grafica.

Ademas, la cota de la planta baja del edificio se sitia a +58.5m, que potencia mas si
cabe el concepto de situar el edificio deprimido respecto a la calle y en consecuencia
respecto al entorno de edificios. Produciéndose un resultado de integracion urbana en la
zona.
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Adaptacion al terreno de la vivienda en cumplimiento de normativa urbanistica.
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1.6

Justificacion de la propuesta adoptada

$ $9 "t T& T 9
"L S & STE" $&

$ &; $ &
§ 7" "1 9 ("

7§38
- &0

/

11



2 Documentacion Grafica
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URBANIZACION CAN PEP SIMO

TALAMANCA
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PUIG MANYA

CAP MARTINET

Situacion Situacion esc1:5000
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Ortofoto de la parcela es1:10m
Ref. Catastral: 7690086CD6079S0001BR

-
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Normativa urbanistica esisn

Parcela situada en suelo urbano segtn NNSS vigentes del T.M. de Santa Eul 'lia (fecha de publicaci-n B.0.1.B. nl 20 de 08/02/2012) y texto consolidado (26 junio 2020)
Clasificaci-n: E-U4

REF: DCA022
ESTUDIO DE DETALLE PARA CONSTRUCCICN DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA DE PB+1
EMPLAZAMIENTO CALLE PAPAGAYO 6, PUIG MANYC, T.M. SANTA EULALIA DEL RIO AXEL KURT LANKES PROMOTOR
FECHA FEBRERO 2023

David Calvo Cubero /nicol. coar3zza09 ARQUITECTO
PLANO SITUACIEN, EMPLAZAMIENTO Y PARCELA

AAAAAA 1:5000, 1:1000, 1:500 O 1 C/ Pere Franc™s 9, Ofic.301 / Ibiza (Baleares) / TIf. 871 048 276 info@davidcalvoarquitectos.com



Estado actual

Imagen 1. Vision del Estado actual de la parcela desde C/Papagayo,
con edificio en estructura existente objeto de demolicion.

Imagen 3. Vision del Estado actual de la parcela desde final de C/Papagayo,
con edificio en estructura existente objeto de demolicion.

ESTUDIO DE INTEGRACION EN EL ENTORNO URBANO.

Propuesta

Imagen 2. Fotomontaje de propuesta de volumen de PB+1
para nueva vivienda unifamiliar en la parcela.

Imagen 4. Fotomontaje de propuesta de volumen de PB+1
para nueva vivienda unifamiliar en la parcela.
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ESTUDIO DE DETALLE PARA CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA DE PB+1

EMPLAZAMIENTO CALLE PAPAGAYO 6, PUIG MANYA, T.M. SANTA EULALIA DEL RIO AXEL KURT LANKES PROMOTOR
FECHA FEBRERO 2023

David Calvo Cubero /e col. coars27400 ARQUITECTO
PLANO ESTUDIO DE INTEGRACION EN EL ENTORNO URBANO.

ESTADO ACTUAL Y FOTOMONTAJES DE LA PROPUESTA
DEL VOLUMEN DE LA VIVIENDA EN PARCELA DE PB+1.
COTAS DE VIAL Y DE CORONACION DEL EDIFICIO.
ESCALA Cl Pere Franceés 9, Ofic.301 / Ibiza (Baleares) / TIf. 871 048 276 info@davidcalvoarquitectos.com



Estado actual

' +68,76m _ (Cota coronacion pretil de construccion existente a demoler)

iy Rl

Imagen 5. Vision del Estado actukale la parcela desde final de C/Papagayo hacia su interior,

con edificio en estructura existente objeto de demolicion.

Imagen 7. Vision del Estado actual de la parcela desde C/Papagayo,
con edificio en estructura existente objeto de demolicion.

ESTUDIO DE INTEGRACION EN EL ENTORNO URBANO.

Propuesta

Imagen 6. Fotomontaje de propuesta de volumen de PB+1
para nueva vivienda unifamiliar en la parcela.

Imagen 8. Fotomontaje de propuesta de volumen de PB+1
para nueva vivienda unifamiliar en la parcela.
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Estado actual Propuesta
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Imagen 9. Vision del Estado actual de la parcela desde C/Josep Lluis Set,
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Imagen 10. Fotomontaje de propuesta de volumen de PB+1

con edificio en estructura existente objeto de demolicion. para nueva vivienda unifamiliar en la parcela.
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Imagen 11. Vision del Estado actual de la parcela desde Avenida de Cap Martinet, Imagen 12. Fotomontaje de propuesta de volumen de PB+1
con edificio en estructura existente objeto de demolicion. para nueva vivienda unifamiliar en la parcela.
ESTUDIO DE DETALLE PARA CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA DI;EE%C-ﬁ(S)Lzz

DEL VOLUMEN DE LA VIVIENDA EN PARCELA DE PB+1.
COTAS DE VIAL Y DE CORONACION DEL EDIFICIO.
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