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AJUNTAMENT DE
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www.santaeulalia.net

ANUNCIO

Aprobacién inicial del Estudio de Detalle para la ordenacion de los volimenes
edificables en las parcelas sitas en la calle Buenos Aires, nim. 25 y 29, Urbanizacion
Roca Llisa, Jesus.

La Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Santa Eularia des Riu, en sesién de fecha
28 de diciembre de 2023, ha acordado la aprobacion inicial del Estudio de Detalle para la
ordenacion de los volumenes edificables en las parcelas sitas en la C/Buenos Aires, num.
25y 29, Urbanizacion Roca Llisa, Jesus, el cual queda sometido a informacidn publica por
plazo de 30 dias habiles a contar desde el siguiente al de publicaciéon del presente
anuncio en el BOIB; a lo largo de este plazo, las personas interesadas podran presentar
las alegaciones que se estimen oportunas.

El expediente puede ser examinado durante el plazo de exposicién publica en las
dependencias del Departamento municipal de obras sito en C/ Mariano Riquer Wallis n° 4,
planta 32, Santa Eularia des Riu, de lunes a viernes en horario de 10:00 a 14:00 horas, asi
como en el portal web municipal https://santaeulariadesriu.com/es/actualidad/anuncios

Firmado digitalmente en Santa Eularia des Riu
La Alcaldesa
Carmen Ferrer Torres

ANUNCI

Aprovaci6 inicial de I'Estudi de Detall per a I'ordenacié dels volums edificables en les
parcel-les situades al carrer Buenos Aires, num. 25 i 29, Urbanitzacié Roca Llisa, Jesus.

La Junta de Govern Local de I'Ajuntament de Santa Eularia des Riu, en sessi6 de dia 28 de
desembre de 2023, ha acordat I'aprovacio inicial de I'Estudi de Detall per a I'ordenacié
dels volums edificables en les parcel-les situades al carrer Buenos Aires, nim. 25 i 29,
urbanitzacié Roca Llisa, Jesus, el qual queda sotmeés a informacié publica per un termini
de 30 dies habils a comptar des del segiient al de la publicacié del present anunci al BOIB;
al llarg d’aquest termini, les persones interessades podran presentar les al-legacions que
estimin oportunes.

L'expedient podra ser examinat durant el termini d’exposicié publica en les dependéncies
del departament municipal d'obres al carrer Mariano Riquer Wallis n° 4, 32 planta, Santa
Eularia des Riu, de dilluns a divendres de 10:00 a 14:00 hores, aixi com al portal web
municipal https://santaeulariadesriu.com/es/actualidad/anuncios

Signat digitalment a Santa Eularia des Riu
L’Alcaldessa
Carmen Ferrer Torres
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1.1.1 Objeto del Estudio 4F8979871E71C0DEC2DEDEE26C58223B86EB51F4

Se redacta el presente estudio de detalle con el fin de documentar opciones volumétricas para
la construccidn de dos viviendas unifamiliares de nueva planta en la Urbanizacion Roca Llisa. Se
plasma aqui por tanto la documentacion grafica y escrita de ambas propuestas para cada uno
de los solares, asi como el proceso seguido para llegar a conocer las principales caracteristicas
que los definen. De esta manera, obtendremos una visién general acerca de la volumetria y
estrategia proyectual que nos lleven a discernir sobre cudl es la forma mds adecuada de abordar
el proyecto.

1.1.2_Promotor

Nombre: LA LUNA GMBH

CIF:

Direccién: MUFFAT STRASSE.MUNICH 80803 (ALEMANIA).
Administrador: Hans Markus Wittmann

ie- (I

1.1.3_ Redactor
Nombre equipo redactor: Arquitectura Minimum S.L.P.
Administradora: Maria Rodriguez-Carrefio Villangdmez

Ne Colegiado COAIB: 95 (il 234l

Teléfono de contacto:

Direccidn: Paseo Juan Carlos |, -

e-mail

1.1.4_ Emplazamientos y datos de las parcelas

Parcela denominada 1 (parcela n270):

- CBUENOS AIRES N225- ROCA LLISA - SANTA EULARIA DES RIU
- Ref. Catastral N2 0010070CD7100N0001JH

- FINCAS REGISTRALES n° 20863 Y n° 20864 (IDUFIR): 07036000256973 y
07036000256980

Parcela denominada 2 (parcela n2 63):

- CBUENOS AIRES N229- ROCA LLISA - SANTA EULARIA DES RIU
- Ref. Catastral N2 0010069CD7100N0001SH
- FINCA REGISTRAL n° 37604 (IDUFIR): 07036000416032

La ubicacion del estudio de detalle corresponde a dos parcelas independientes con referencias
catastrales anteriormente indicadas, en la Calle Buenos Aires n2 25y 29 de la urbanizacién Roca
Llisa del término municipal de Santa Eularia des Riu, en la isla de Ibiza, tal y como se especifica
en el plano de situacién y emplazamiento adjunto a este proyecto.
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Una de las parcelas se encuentra actualmente edificada (parcela 1),

el promotof pretende la

nueva planta

segln propuesta adjunta en este estudio de deta||LF8979871E71CODECZDEDEE26058223886E851F4

Por otro lado, la parcela 2 se encuentra sin edificar.
La morfologia de ambas parcelas es irregular. La parcela consta de una pendiente natural del

terreno abrupta.

Se adjunta plano de emplazamiento y situacidon necesarios para definir su exacta ubicacion, asi
como fotografias que documentan su estado actual.

PLANEAMIENTO: PLAN PARCIAL DE ROCA LLISA y NNSS Santa Eulalia del Rio

CALIFICACION DE LA PARCELA: E-U6
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i Clasificacién de las NNSS En roj parcela 1 en verde parcela 2

1.1.5_Antecedentes

La parcela 2 se encuentra sin edificar, y se ha de completar la urbanizacion prolongando el tramo
de vial existente de la Calle Buenos Aires en todo su frente de fachada.

La parcela 1 se encuentra edificada, se va a presentar con posterioridad a este Estudio de Detalle
un proyecto demolicién de la totalidad y un proyecto bdsico para la construccidon de una vivienda
unifamiliar aislada con piscina, que sustituya a lo existente.

De manera simultanea a la edificacidn se realizara la urbanizacién correspondiente a la ejecucion
del vial e infraestructuras necesarias en los frentes de fachada para conseguir la consideracion
de Solar.
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Se adjuntan las condiciones urbanisticas de las parcelas. Los mayores condicionantes son a la
adaptacion al terreno y la altura maxima escalonada.

Las parcelas en las cuales se pretende actuar estan calificadas como Suelo Urbano Extensiva
Unifamiliar 6 (EU-6) y cumple con todos los requisitos solicitados para tal calificacion. La
normativa urbanistica aplicable son las Normas Complementarias y Subsidiarias de
Planeamiento del Término municipal de Santa Eulalia del Rio (de fecha 23-11-2011).

El entorno que rodea la edificacidn es de terrenos con pendiente acusada, erosionados por el
paso del agua y sin vegetacion consolidada.

Las infraestructuras necesarias segun el art. 22 de la LUIB para que la parcela cumpla con las
condiciones de solar son:

1. Los servicios urbanisticos bdsicos estardn constituidos por las siguientes redes de
infraestructura:
a) Viaria, pavimentada debidamente con, en su caso, aceras encintadas y que
tenga un grado de consolidacion suficiente para permitir la conectividad con la
trama viaria bdsica.
b) Abastecimiento de agua.
¢) Suministro de energia eléctrica.
d) Alumbrado publico.
e) Saneamiento de aguas residuales.
2. Los servicios urbanisticos bdsicos tendrdn las caracteristicas adecuadas para el uso del
suelo previsto en el planeamiento urbanistico que lo clasifica.

Segun el art 25 de la LUIB:

1. Tendrdn la consideracion de solar los terrenos clasificados como suelo urbano que sean aptos
para la edificacion, segun la calificacion urbanistica, y cumplan los siguientes requisitos

a) Linden con espacio publico.

b) Dispongan efectivamente, a pie de la alineacion de la fachada de la parcela colindante
con espacio publico, de los servicios urbanisticos fijados por el planeamiento urbanistico
y, como minimo, de los bdsicos sefialados en el articulo 22 de la presente ley. Cuando la
parcela linde con mds de un espacio publico, el requisito de los servicios de suministro y
evacuacion solo serd exigible en uno de ellos. El simple hecho de que el terreno linde con
carreteras y vias de conexion interlocal o con vias que delimiten el suelo urbano no
implicard que el terreno tenga la condicidn de solar.

11
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d) No hayan sido incluidos en un ambito sujeto a actuaciones urbanisticas pendientes de

desarrollo.

e) Se hayan cedido, en su caso, los terrenos exigidos por el planeamiento para destinarlos

a espacios publicos con vistas a regularizar alineaciones o a completar la red viaria.

2. Tener la condicidn de solar serd requisito imprescindible para que se pueda otorgar la licencia

de edificacion. No obstante, excepcional y motivadamente, se podrdn autorizar la edificacion y

la urbanizacion simultdneas en los términos que se establezcan reglamentariamente o, en su

defecto, en el plan general o en los planes de ordenacidn detallada, en los supuestos contenidos

en las letras a), b) y d) del articulo 23.2 de la presente ley.

Las parcelas actualmente no retnen las condiciones basicas para ser solar, por no haberse
ejecutado en todo su frente de fachada lo exigido en el art. 22 de la LUIB, por lo que de forma
simultanea a la edificacion se ejecutara la urbanizacion.

Se deberan a su vez formalizar las cesiones a vial de ambas parcelas para cumplir con las

alineaciones marcadas por las NNSS:

Ry

wﬂmm\m\m
. C2HAA

Cesiones a vial de la parcela 1, Cesiones a vial de la parcela 2.

Superficie de cesién =148,79 m? Superficie de cesién =88,08 m?

1.2.2_ Caracteristicas de las Parcelas

Para el calculo de los parametros urbanisticos se ha utilizado la superficie real de la parcela, que

serd actualizada para coordinarse con catastro y registro en el momento de realizar las cesiones

obligatorias para la construccién del vial.

12
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lalmente, de

| de 8 metros

EN el caso de la parcela 2, segin medicién topografica actualmente tiene una superficie de
2.043,75 m?, de ésta se descuentan 88,08 m? de cesidn obligatoria a vial para la ejecucion de un
vial de 8 metros de ancho. Por lo que la superficie final de la parcela sera de 1955,67 m2.

PARCELA 2

T AT

e

=" PARCELA 1
— T

_______ T

Sade 1
48 T

CESIONES ESCALA 1400
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1.2.3_ Estudio Volumétrico de las parcelas
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Se establecen la siguiente leyenda en la memoria grafica en la zona de intervencién y con la
siguiente leyenda de color:

PARCELA 1

Volimen baj

Pérgola compu

orasante |
Volumen computable 100%

Volumen computable 50%

table 0%

Piscina |

Huella de edificaciones a demoler

Como se ha expuesto anteriormente, la parcela 1 se encuentra edificada. La totalidad de las
edificaciones seran demolidas a voluntad de la propiedad.

Imagen 1_edificaciones a demoler
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Se plantea en el nuevo proyecto una edificacién escalonada en tres niveles para ¢

art. 6.2.02.

Imagen 2_SECCION TRANSVERSAL
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Imagen 3_ Propuesta volumétrica. Areas computables
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Compuesto por una zona habitable (en rojo) y com i Sl

4F8979871E71CODEC2DEDEE26C58223B86EB51F4 ]eStO por ha"
de entrada, con porche de entrada (en naranja), un aseo y un dormitorio doble con bafio en

suite. Ademads de un cuarto técnico para la piscina y un garaje, ambas no computables (en verde)

al estar completamente bajo rasante del terreno natural. El garaje estd 1 metro por debajo del
nivel de la zona habitable.

Imagen 4_NIVEL -1

Nivel O:

Compuesto por una zona habitable (en rojo) y computable en edificabilidad compuesto por un
estar comedor cocina, aseo, vinoteca y un porche hacia la terraza de la piscina (en naranja)
También aparece una pérgola (en ) adosada a la fachada oeste. Ademas de un cuarto
técnico para la piscina y un garaje, ambas no computables (en verde) al estar completamente

bajo rasante del terreno natural. El garaje estd 1 metro por debajo del nivel de la zona habitable.

i

o

I
-
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|

|

|
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L

Imagen 5_ NIVEL O
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Imagen 6_ NIVEL 1
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Respecto a la edificacion existente, se reduce el nimeradeniiciecadiboannc e

mejorando la integracion en el terreno y reduciendo el impacto visual.

Imagen 7_ edificacion actual

Imagen 8_ propuesta

18



ESTUDIO DE DETALLE PARA LA CONSTRUCCION DE-ROS VIVIENDAS UNIEAMILIARES AISLADAS
CON PISCINA EN DOS PARCELAS INDEPENDIENTES D'ARQUITECTES
ARQUITECTURA MINIMUM S.L.P.

4
R

O

= LLLES . BALEARS |, .. .
. I\ifér% ]Rgdrlg%e\z]— aFrIé%o Villangdmez

N T

.03.2023 13/00449/23 1

—_ 5

Segellat

R.D. 1 JEH.
Hr

Imagen 9_ edificacion actual

Imagen 10_ propuesta

19



ESTUDIO DE DETALLE PARA LA CONSTRUCCION D

ARQUITECTURA MINIMUM S.L.P.

A

CLEG OFICIAL
CON PISCINA EN DOS PARCELAS INDEPENDIENTES| 5% = D'ARQUITECTES

>
Q. Nfaris kggrig%}e\zgga}}r%r’?o

MEMORIA GRAFICA:

,\%
o

o8

%@

A

Y

r
1.03.2023 13/00449/23 "
Segellat

(Ley 25/2008. R.D. 1000/2010-MEH. Llei 10/1998-CAIB}

http:fiwww.coaib.orgicsv

.+~ 4F8979871E71CODEC2DEDEE26C58223B86EB51F4

ES AISLADAS

Villangémez

r
T

A Ao
*’/\/ ; G
e -3

i ol
~3
e
[xm LI

Imagen 11_ NIVEL -1

G

R

.. >

AN
& o2
\ -

Imagen 12_ NIVEL O




ESTUDIO DE DETALLE PARA LA CONSTRUCCION D
CON PISCINA EN DOS PARCELAS INDEPENDIENTES
ARQUITECTURA MINIMUM S.L.P.

= COL-LEGI OFICIAL
—2¥ - D'ARQUITECTES

>
Q. Nfaris ]Rggrig%}e\zyga}}r%r’?o

:
1.03.2023  13/00449/23

Segellat N\

th:waw'coaib.org‘ic'sv

4F8979871E71 CODE,CZDEDEEgB(fSBZZSBBGEB?ﬂ F4

F
e

{Ley 26/2008, R.D. 1000720J04VEH, Liei 164998-CAB) [

ES AISLADAS

Villangémez

-

N

Imagen 13_ NIVEL 1

Imagen 14_ SECCION TRANSVERSAL POR ESCALERA DE N.-1 A N.O
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Normativa urbanistica

En cumplimiento del articulo 152, punto 2, de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre de 2017, de
Urbanismo de las llles Balears, publicada en el BOIB nium. 160 de 29 de diciembre de 2017, a
continuacion, se relacionan los puntos a cumplimentar.

Finalidad
‘ Construccidn de una vivienda unifamiliar aislada con piscina ‘

Uso de la construccion

‘ Vivienda unifamiliar ‘

Adecuacién a la ordenacién vigente
El proyecto se ajusta a lo especificado en las NNSS de Santa Eulalia del Rio de 2011 y a la

modificacion puntual n? 8.

Cumplimiento del art. 68.1 de la LUIB
El proyecto estd en consonancia con el entorno mds inmediato, y con el espiritu general de la

ordenacion que el planeamiento.

Transcripcién del articulo 68.1 de la Ley 12/2017, de Urbanismo de las llles Balears:
“Articulo 68. Normas de aplicacion directa

1. De conformidad con la legislacion estatal de suelo, las instalaciones, construcciones y
edificaciones se adaptardn, en los aspectos bdsicos, al ambiente en que estuviesen
situadas, y a este efecto:

a) Las construcciones en lugares inmediatos o que formen parte de un grupo de edificios
de cardcter artistico, histdrico, arqueoldgico, tipico o tradicional armonizardn con estos, o
cuando, sin existir conjuntos de edificios, hubiera alguno de gran importancia o calidad de
las caracteristicas indicadas.

b) En los lugares de paisaje abierto y natural, sea rural o maritimo, o en las
perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos de caracteristicas historico-
artisticas, tipicos o tradicionales y en las inmediaciones de las carreteras y
caminos de trayecto pintoresco, no se permitird que la situacion, la masa, la altura de
los edificios, los muros y los cierres o la instalacion de otros elementos, limiten el
campo visual para contemplar las bellezas naturales, romper la armonia del paisaje o
desfigurar la perspectiva propia del mismo.
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Santa Eulalia del Rio

LA LUNA GHMB

Arqguitectura Minimum SLP

Art. 152.2 de la Ley 12/2017 de Urbanismo de las llles Balears (BOIB num. 160 de 29/12/2017)
NN SS Santa Eulalia del Rio 2011
Plan Parcial de Rocallisa — Modificacion 8 NNSS

Municipal
Sobre parcela

Planeamiento vigente:

Reune las condiciones de solar segun el Art. 25 de la LUIB Si O
CONCEPTO PLANEAMIENTO PROYECTO
Clasificacion del suelo Urbano Urbano
Calificacién U6 ueé
Fachada minima 25m >25m
Parcela
Parcela minima 1200 m2 2.127,19m?
Ocupacion o 25% 24,8 % (527,79 m2)
Profundidad edificable - -
Volumen (m3/m?) 1500 m3 1.492m3
Edificabilidad (m?/m?) 0,25 m2/m?2 0,21 m2/m2(447,20 m2)

Uso Vivienda Unifamiliar Vivienda Unifamiliar
Situacién edificio en parcela/ Tipologia | Aislada Aislada
Entre edificios 6 -
Fachada 5 11,70
Separauon Fondo 3 8,78
linderos
Derecha 3 3,15
lzquierda 3 5,15
Reguladora | - -
Metros
Altura Total 7 (10.50) * 10.40
Num. de plantas 2 2
indice de intensidad de uso 1 viv / solar 1 viv / solar

Observaciones: Se ejecutaran las obras para completar la urbanizacion de manera simultanea.

Fecha y firma del arquitecto:
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Como se ha expuesto anteriormente, la parcela 2 nurgerear1E71C0REGZDEDEES6CAA223B86EBR1F4 lISMA Manera

que en la otra parcela, se plantea un escalonamiento de la edificacidn en tres niveles. Un primer

nivel (-1) de garaje e instalaciones, y sobre este adaptandose a la pendiente del terreno, dos

niveles escalonados sobre rasante.

Imagen 21_seccion transversal de parcela.

RETRANQUEO

Imagen 22_seccion transversal de propuesta.
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Imagen 23 _propuesta volumétrica.
Nivel -1:

Compuesto por un garaje y una zona técnica. La zona de garaje (en rojo) se computara como
superficie edificable al sobresalir respecto de la linea del terreno narural y tener mas de 6
metros de fachada. La zona de cuarto técnico no se considera computables en edificabilidad

é

(en verde) al estar completamente bajo rasante del terreno natural.

Imagen 24_NIVEL -1.
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lesto por tres
demas niveles.

En la zona de piscina de nivel 1, aparece una zona de cuarto técnico de piscina también bajo

rasante.

Imagen 25_NIVEL 0.

Nivel 1:

Compuesto por una zona habitable (en rojo) y computable en edificabilidad compuesto por

salon comedor cocina, aseo de cortesia y un porche adosado a este volumen.

Imagen 26_NIVEL 1.
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Imagen 31_NIVEL -1

Imagen 32_NIVEL 0
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Normativa urbanistica

En cumplimiento del articulo 152, punto 2, de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre de 2017, de
Urbanismo de las llles Balears, publicada en el BOIB nium. 160 de 29 de diciembre de 2017, a
continuacion, se relacionan los puntos a cumplimentar.

Finalidad
‘ Construccion de vivienda unifamiliar aislada con piscina ‘

Uso de la construccion

‘ Vivienda unifamiliar ‘

Adecuacién a la ordenacién vigente
El proyecto se ajusta a lo especificado en las NNSS de Santa Eulalia del Rio de 2011 y a la
modificacion puntual n® 8 que define el plan Parcial de Rocallisa entre otros.

Cumplimiento del art. 68.1 de la LUIB
El proyecto estd en consonancia con el entorno mds inmediato, y con el espiritu general de la

ordenacion que el planeamiento.

Transcripcién del articulo 68.1 de la Ley 12/2017, de Urbanismo de las llles Balears:
“Articulo 68. Normas de aplicacion directa

1. De conformidad con la legislacion estatal de suelo, las instalaciones, construcciones y
edificaciones se adaptardn, en los aspectos bdsicos, al ambiente en que estuviesen
situadas, y a este efecto:

a) Las construcciones en lugares inmediatos o que formen parte de un grupo de edificios
de cardcter artistico, histdrico, arqueoldgico, tipico o tradicional armonizardn con estos, o
cuando, sin existir conjuntos de edificios, hubiera alguno de gran importancia o calidad de
las caracteristicas indicadas.

b) En los lugares de paisaje abierto y natural, sea rural o maritimo, o en las
perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos de caracteristicas historico-
artisticas, tipicos o tradicionales y en las inmediaciones de las carreteras y
caminos de trayecto pintoresco, no se permitird que la situacion, la masa, la altura de
los edificios, los muros y los cierres o la instalacion de otros elementos, limiten el
campo visual para contemplar las bellezas naturales, romper la armonia del paisaje o
desfigurar la perspectiva propia del mismo.
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Santa Eulalia del Rio

LA LUNA GHMB

Arqguitectura Minimum SLP

Art. 152.2 de la Ley 12/2017 de Urbanismo de las llles Balears (BOIB num. 160 de 29/12/2017)
NN SS Santa Eulalia del Rio 2011
Plan Parcial de Rocallisa — Modificacion 8 NNSS

Municipal
Sobre parcela

Planeamiento vigente:

Reune las condiciones de solar segun el Art. 25 de la LUIB Si O
CONCEPTO PLANEAMIENTO PROYECTO
Clasificacion del suelo Urbano Urbano
Calificacién U6 ueé
Fachada minima 25m >25m
Parcela
Parcela minima 1200 m2 1.955 m?
Ocupacion o 25% 15,3 % (299,48 m2)
Profundidad edificable - -
Volumen (m3/m?) 1500 m3 1.402,60 m3
Edificabilidad (m?/m?) 0,25 m2/m?2 0,21 m2/m2(415,78m?2)

Uso Vivienda Unifamiliar Vivienda Unifamiliar
Situacién edificio en parcela/ Tipologia | Aislada Aislada
Entre edificios 6 -
Fachada 5 14,16
Separauon Fondo 3 3
linderos
Derecha 3 32.13
lzquierda 3 3
Reguladora | - -
Metros
Altura Total 7 (10.50) * 6,80Y 9,80 escalonado
Num. de plantas 2 2
indice de intensidad de uso 1 viv / solar 1 viv / solar

Observaciones: Se ejecutaran las obras para completar la urbanizacion de manera simultanea.

Fecha y firma del arquitecto:
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7

.
1.03.2023 13/00449/23 1
1.3_CONCLUSIONES ceqellat

Las propuestas de ambas viviendas buscan la mayoy integracionnosibiesn ei terfeno

. pe . . 4F8979871E71CODEC2DEDEE26C58223B86EB51F4
y el entorno, le edificacién escalonada en tres niveles, permlfe soterrar de manera

parcial los volumenes, por lo que el impacto visual de la edificacién sobrerasante.

LI D = ARES AISLADAS
= COL-LEGI OFICIAL

Imagen39_VOLUMETRIA DE CONJUNTO FACHADA SUR

TR
g_..'*a L Ol H":\‘\

e . A e -

Imagen40_VOLUMETRIA DE CONJUNTO FACHADA SUR

Tanto la informacidn grafica como cada uno de los motivos aportados, nos llevan a
concluir que ambas propuestas, opuestas en cuanto a estrategia proyectual pueden
ser validas.

En Ibiza, marzo del 2023 (\]VV(

ARQUITECTA: Arquitectura Minimum S.L.P. \‘ Maria Rodriguez-Carreio Villangémez.
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Edificabilidad VIVIENDA 1

coef

Nivel Comentarios Area |edif.  Edif
Nivel -1 |sup. CT piscina 0% [39.23 m? |0 |0.00 m?
Nivel -1: 1 39.23 m? 0.00 m?
Nivel 0 |piscina 7240 m? |0 0.00 m?
Nivel 0 |sup. garaje 0% 146.87 m* |0 0.00 m?
Nivel 0  |sup. cerrada 100% |63.70 m? |1 63.70 m?
Nivel 0 |porche 50% 962m?* |0.5 481 m?
Nivel 0: 4 292.59 m? 68.51 m?
Nivel 1 |sup. cerrada 100% 223.91 m? |1 223.91 m?
Nivel 1 | porche 50% 2499 m? 0.5 [12.50 m?
Nivel 1: 2 248.90 m? 236.40 m?
Nivel 2  |sup. cerrada 100% 142.28 m? |1 142.28 m?
Nivel 2: 1 142.28 m? 142.28 m?
viv 1 723.00 m? 447.20 m?
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HABITACIONES VIVIENDA 1. NIVEL 0O

Nivel Nombre |Area

Nivel O garaje 99.44 m?
Nivel O C.Tecnico |18.78 m?
Nivel 0 Lavanderia |6.33 m?
Nivel O Dorm. 2 22.60 m?
Nivel O Bafo 2 414 m?

Nivel 0 wC 4.10 m?

Nivel O C.Tec.pisc |33.02 m?
Nivel 0 Hall 20.46 m?
Nivel 0: 8 208.87 m?
viv 1: 8 208.87 m?

C.Tecnico
18.78 m?

2.00
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Edificabilidad VIVIENDA 2

Nivel Comentarios Area coef. edif. Edif
Nivel -1 |sup. garaje 100% 48.52 m? 1 48.52 m?
Nivel -1 | Cuarto tecnico 0% 40.13 m? 0 0.00 m?
Nivel -1: 2 88.65 m? 48.52 m?
Nivel 0 |sup. cerrada 100% 202.12 m? 1 202.12 m?
Nivel 0 |sup. CT piscina 0% |15.53 m? 0 0.00 m?
Nivel 0: 2 217.65 m? 202.12 m?
Nivel 1 |sup. cerrada 100% |126.36 m? 1 126.36 m?
Nivel 1 | porche 50% 77.57 m? 0.5 38.78 m?
Nivel 1 | piscina 33.38 m? 0 0.00 m?
Nivel 1: 3 237.31 m? 165.15 m?
Viv 2 543.61 m? 415.78 m?
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HABITACIONES VIVIENDA 2. NIVEL 0
Nivel Nombre Area
Nivel O bd3 27.98 m?
Nivel O bd2 28.06 m?
Nivel O bd1 50.87 m?
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i - Nivel 0 stairs 24.75 m?2
: ,' Nivel O bth1 6.50 m?
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: ll Nivel O C.Tecnico 12.31 m?
: |' viv2: 9 169.58 m?
| i [
|
i
7
o
- |
o ,
e |
0 7 C.Tecnico ARRIBA | ,I
/ 12.37 m? |
_ :
/ Hs.oo
|
% 20 1’
/ | |
. |
é stars o0 ;
) |
|
0.00 |
|
|
f
a1 | /
. r I
|
-2.00 f
|
|
|
bd3 | -3.00 I /
\ 27.98m> \ f
|
400 ”
]
P 5,00
= T o 6-00
-7 - 700
= =3 COL-LEGI OFICIAL
- of B
Pl Tt 21.03.2023  13/00449/23
- - (Ley 25/2009 RDSmeUU%U?Ul-I\!’S-(tLI i 10/1998-CAIB)

SUP.PARCELA 1955,67 m?

Estudio de Detalle para la construccion de dos viv.

unif. aislada en dos parcelas independientes

PLANO: VIVIENDA 2. NIVEL 0
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k-d
103.73 m?
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Estudio de Detalle para la construccion de dos viv.
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PLANO: VIVIENDA 2. NIVEL 1

SITUACION: C/ BUENOS AIRES, PARCELAS 70 Y 63 URBANIZACION
ROCALLISA, T.M. SANTA EULARIA DES RIU. IBIZA

PROMOTOR: LA LUNA GMBH
ARQUITECTO: ARQUITECTURA MINIMUM S.L.P.
P° JUAN CARLOS I n°39, Loc. 7, IBIZA 07800 maria@minimumarquitectura.com

HABITACIONES VIVIENDA 2. NIVEL 1
Nivel Nombre Area

Nivel 1 k-d 103.73 m?
Nivel 1 aseo 2.15 m?
Nivel 1 WC 1.96 m?
Nivel 1 b-ktc 7.86 m?
viv 2: 4 115.69 m?
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unif. aislada en dos parcelas independientes
PLANO: VIVIENDA 2.SECCIONES
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