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Secci6 V. Anuncis
Subseccié segona. Altres anuncis oficials
AJUNTAMENT DE SANTA EULARIA DES RIU

1034 Nova aprovacio inicial de la Modificacio de les Normes Subsidiaries de planejament municipal per
establir una nova regulacio de les piscines

El Ple de I'Ajuntament de Santa Eularia des Riu, reunit en sessio ordinaria celebrada el dia 1 de febrer de 2024, ha adoptat, entre altres, els
segiients acords:

“Primer.- Aprovar inicialment la modificaci6 de les Normes urbanistiques de les Normes Subsidiaries de planejament de Santa Eularia des
Riu, per establir una nova regulacié de les piscines en els termes seglients:

1. Es modifica el segon paragraf de 1'article 5.1.04 de les NNUU. Tal paragraf que actualment determina que:

Les piscines no computaran com a superficie ocupada de la parcel-la, encara que si que ho faran les construccions en les quals s'ubiquin les
instal-lacions i maquinaria d'aquestes, sempre que sobrepassin la rasant del terreny.

passara a establir que:

Les piscines, aixi com les construccions en les quals s'ubiquin les instal-lacions i maquinaria d'aquestes que sobrepassin la rasant del terreny
final, computaran com a superficie ocupada de la parcel-la.

2. S'incorpora a les NNUU una nova disposicio addicional 14 del tenor literal segiient:
DISPOSICIO ADDICIONAL 14

1. En els terrenys qualificats com Casc Antic (CA), Zona Intensiva (I), Zona Extensiva Plurifamiliar (E-P) i Zona Extensiva Turistica (E-T)
tan sols podra autoritzar-se la construccié d'una piscina per parcel-la, excepte en el cas que es tracti d'habitatges apariats en que podra
autoritzar-se la construccié d'una piscina per habitatge.

En els terrenys qualificats com a Zona Extensiva Unifamiliar (E-U) tan sols podra autoritzar-se la construccié d'una piscina per habitatge.
En sol rustic i vinculada a 1Mis d'habitatge unifamiliar unicament podra autoritzar-se la construcci6 d'una piscina en cada finca.

2. Les piscines annexes als habitatges unifamiliars i apariats en totes les classes de sol no poden tenir una lamina d'aigua la superficie de la
qual sigui major de 35 m2 ni un volum d'aigua que superi els 60 m3.

3. Les piscines hauran d'estar dotades d'una escomesa d'aigua independent de la general de 'edifici que possibiliti la carrega d'aigua tant des
de la xarxa de proveiment com des d'una presa exterior en la via publica. La presa des de la xarxa de proveiment haura d'estar dotada d'un
comptador independent que haura de ser de lectura remota en les zones del terme municipal en qué tal servei existeixi.

4. Totes les piscines hauran d'estar dotades de sistemes de recuperacio de 1'aigua sobrant.

SEGON.- Sotmetre a informaci6 publica, per un termini de trenta dies, la documentaci6 referenciada en I'apartat primer mitjangant insercid
d'anunci en el Butlleti Oficial de les Illes Balears, en un periddic dels de major difusié a l'illa i en la pagina web municipal.

Durant aquest periode quedara l'expedient a disposicié de qualsevol que vulgui examinar-lo i es podran deduir les al-legacions pertinents.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2024/17/1154858

TERCER.- Sollicitar informe a les administracions o ens les competéncies dels quals poguessin veure's afectades per la present
modificacid.

Fr M QUART.- Suspendre l'atorgament de tota classe d'autoritzacions i llicéncies urbanistiques i la possibilitat de presentar comunicacions previes
Bdciiblen relaci6 a la construccié de noves piscines o ampliaci6 de les existents. No obstant, es podran autoritzar les sol-licituds que compleixin amb
L.la nova regulacio y amb el régim vigent.”

IR
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La documentaci6 podra ser examinada en les dependéncies municipals del departament d'obres i urbanisme situades al carrer Mariano Riquer
Wallis num. 4, planta 3a, Santa Eularia des Riu, de dilluns a divendres en horari de 10.00 a 14.00 hores. Aixi mateix, estara a disposicié dels
interessats en el portal web d'aquest Ajuntament https://www.santaeulalia.net .

(Signat electronicament: 1 de febrer de 2024)

L'alcaldessa
Maria del Carme Ferrer Torres

I |E§%% 'q:l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2024/17/1154858
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Diligencia que emite la Secretaria para hacer constar que la presente documentacién
de la Modificacién de las Normas subsidiarias de planeamiento municipal para
establecer una nueva regulacién de las piscinas, ha sido aprobado inicialmente en
el Pleno del Ayuntamiento en fecha 1 de febrero de 2024.
Santa Eularia des Riu
La Secretaria,
Catalina Macias Planells

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE SANTA EULARIA DES RIU
REGULACION DE LAS PISCINAS

4

BN

R/ Sante Evlaria des Riy

AJUNTAMENT DE SANTA EULARIA DES RIU L T

e

)



aprobacion inicial

modificacion nnss piscinas

MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA
MEMORIA DE PARTICIPACION PUBLICA

TRAMITE AMBIENTAL
ANEXOS

SUMARIO

") T ap ¢ eulbed 'sfeulbed ;T:ap 2101 UN 8P LISUOD OJUSWNIOP |J
VNITVLVYD ST1INV1d SVIOVIA
$202/20/S0 *ewuly ap eyosad  I0z»/ ++H+INAJOAUQL:UIDRDIIIBA 8p 0InBasg obipD “siuswellip opewll) 01uawWnI0g



aprobacion inicial

modificacion nnss piscinas

TRAMITE AMBIENTAL

' T ap g eulbed 'sfeulbed ;T:ap 2101 UN 8P LISUOD OJUSWNIOP |J
VNITVLVYD ST1INV1d SVIOVIA
$202/20/S0 *ewuly ap eyosad  I0z»/ ++H+INAJOAUQL:UIDRDIIIBA 8p 0InBasg obipD “siuswellip opewll) 01uawWnI0g



Documento firmado digitalmente. Cdigo Seguro de Verificacin:FDnVOpYM+H++7ktZcrjr Fecha de firma: 05/02/2024

MACIAS PLANELLS CATALINA
El documento consta de un total de:17 pagina/s. Pagina 4 de 17.

modificacion nnss piscinas aprobacion inicial

1 El articulo 12 del Texto Refundido de la Ley de evaluacion ambiental de las Illes Balears aprobado
por el Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, en adelante el TRLEAIB, regula el ambito de
aplicacion de la evaluacion ambiental estratégica, determinando en relacion con el planeamiento
territorial y urbanistico que:

1.1 Seran objeto de evaluacion ambiental estratégica ordinaria los planes y sus revisiones, que:

a. Establezcan el marco para la futura autorizacién de proyectos legalmente sometidos a evaluacion
de impacto ambiental y se refieran a la agricultura, ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca,
energia, mineria, industria, transporte, gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacién
del dominio publico maritimo-terrestre, utilizacion del medio marino, telecomunicaciones, turismo,
ordenacion del territorio urbano y rural, o del uso del suelo, incluida la delimitacion de usos
portuarios o aeroportuarios.

b. Requieran una evaluacion por afectar espacios de Red Natura 2000 en los términos previstos en la
legislacion sobre patrimonio natural y biodiversidad.

c. Los que requieran una evaluacion ambiental estratégica simplificada, cuando asi lo decida caso por
caso el 6rgano ambiental en el informe ambiental estratégico, de acuerdo con los criterios del Anexo
V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, en adelante la LEA, o cuando asi lo
determine el drgano ambiental a solicitud del promotor.

1.2 También seran objeto de evaluacion ambiental estratégica ordinaria las modificaciones de los
planes anteriores cuando, por si mismas, impliquen:

a. Establecer un marco nuevo para la autorizacion futura de proyectos legalmente sometidos a
evaluacion de impacto ambiental en las materias a que se refiere el apartado 1.1.a anterior,
entendiéndose que se define un marco nuevo cuando se genera la posibilidad de ejecutar algln
proyecto nuevo sometido a evaluacion ambiental, o se aumentan las dimensiones o el impacto
eventual de proyectos sometidos a evaluacion ambiental ya permitidos por el plan que se modifica.
b. Requerir una evaluacién porque afectan espacios Red Natura 2000 en los términos previstos en la
legislacion del patrimonio natural y de la biodiversidad.

1.3 Seran objeto de evaluacion ambiental estratégica simplificada:

a. Los planes mencionados en las letras a. y b. del apartado 1.1, asi como sus revisiones, cuando se
limiten a establecer el uso de zonas de reducida extension en el ambito municipal.

b. Los planes y sus revisiones, que establezcan un marco para la autorizacion de proyectos en el
futuro, pero no cumplan los otros requisitos que se indican en las letras a. y b. del apartado 1.1.

1.4 También seran objeto de evaluacion ambiental estratégica simplificada:

a. Las modificaciones mencionadas en el apartado 1.2, cuando sean de caracter menor, es decir,
cuando produzcan efectos distintos, pero no varien en lo fundamental las estrategias, directrices y
propuestas, o su cronologia.

b. Las modificaciones que, sin conllevar la autorizacion futura de proyectos legalmente sometidos a
evaluacion de impacto ambiental o que afecten a espacios Red Natura 2000 supongan, por si mismas,
un nuevo marco para la autorizacion de proyectos, es decir cuando su aprobacion genere la
posibilidad de ejecutar nuevos proyectos, o aumente las dimensiones o el impacto eventual de los
permitidos por el plan que se modifica y, en todo caso, cuando supongan un incremento de la
capacidad de poblacion, residencial o turistica, o habiliten la transformacion urbanistica de un suelo
en estado natural, agrario o forestal, que no cuente con servicios urbanisticos.

1.5 Respecto de las modificaciones a que los apartados 1.3y 1.4 se refieren, el nimero 3 del articulo
19 del TRLEAIB determina que cuando el 6rgano ambiental, a instancia motivada del 6rgano
sustantivo, valore que son de escasa entidad, las podra excluir del procedimiento de evaluacion
ambiental, con un informe técnico previo que concluya que no tienen efectos significativos sobre el
medio ambiente.

1.6 Por Ultimo, el nimero 5 del articulo 12 del TRLEAIB establece que, cuando el 6rgano sustantivo
valore que un plan, sea en su primera formulacion, revision o modificacion, no esta incluido en
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ninguno de los supuestos descritos en los apartados 1.1 al 1.4 anteriores y, por lo tanto, no esta
sujeto a evaluacion ambiental estratégica, lo justificara mediante un informe técnico que obrara en
el expediente.

A tal efecto y como ya se ha sefnalado, en relacion con las modificaciones de los planes el segundo
parrafo del apartado 4.b) de dicho articulo determina que se considerara que conllevan un nuevo
marco de proyectos cuando su aprobacion genere la posibilidad de ejecutar nuevos proyectos, o
aumente las dimensiones o el impacto eventual de los permitidos en el plan que se modifica y, en
todo caso, cuando suponga un incremento de la capacidad de poblacion, residencial o turistica, o
habiliten la transformacion urbanistica de un suelo en situacion rural.

2 Para la aclaracion de los conceptos utilizados por la LEAIB debe de acudirse a las definiciones de la
LEA, que es la que establece el marco basico de tal procedimiento y que en su articulo 5 determina
que:

a. La evaluacion ambiental es el procedimiento administrativo instrumental respecto del de
aprobacion de los planes, asi como respecto del de autorizacion de proyectos o, en su caso, respecto
de la actividad administrativa de control de los proyectos sometidos a declaracion responsable o
comunicacion previa, a través del cual se analizan sus posibles efectos significativos sobre el medio
ambiente, e incluye tanto la evaluacion ambiental estratégica como la evaluacion de impacto
ambiental.

b. El érgano sustantivo es el de la administracion publica que tiene las competencias para aprobar el
plan, en este caso el Ayuntamiento de Eivissa.

c. El 6rgano ambiental es el de la administracion publica que realiza el analisis técnico de los
expedientes de evaluacion ambiental y formula las declaraciones estratégicas y de impacto
ambiental, y los informes ambientales, en este caso la Comision de Medio Ambiente de las Illes
Balears, en adelante la CMAIB

d. Plan es el conjunto de estrategias, directrices y propuestas destinadas a satisfacer necesidades
sociales no ejecutables directamente sino a través de su desarrollo por medio de uno o varios
proyectos.

e. Proyecto es cualquier actuacion que consista en la ejecucion o explotacion de una obra, una
construccion o una instalacion, asi como el desmantelamiento o demolicion de cualquier intervencion
en el medio natural o paisaje, incluidas las destinadas a la explotacion o al aprovechamiento de los
recursos naturales o del suelo y del subsuelo, asi como de las aguas marinas.

f. Son modificaciones menores los cambios en las caracteristicas de los planes o programas ya
adoptados o aprobados que no constituyen variaciones fundamentales de las estrategias, directrices y
propuestas o de su cronologia pero que producen diferencias en los efectos previstos o en la zona de
influencia

3 La Modificacion Puntual de las NNSS de Santa Eularia des Riu relativa a la regulacion de las piscinas
tiene por objeto exclusivo establecer para las de titularidad privada una regulacion adaptada a la
actual situacion de escasez hidrica estableciendo limitaciones para el niUmero y dimensiones de las de
nueva construccion y medidas de ahorro y restricciones en la utilizacion para su llenado de agua de la
red municipal de abastecimiento.

Ninguna de las anteriores finalidades genera la posibilidad de ejecutar nuevos proyectos, o0 aumenta
las dimensiones o el impacto eventual de los actualmente permitidos, ni suponen un incremento de la
capacidad de poblacion, residencial o turistica, ni habilitan la transformacion urbanistica de un suelo
en situacion rural, por lo que las determinaciones de la Modificacion no alteran, en aplicacion de lo
dispuesto por el apartado 4.b) del articulo 12 del TRLAIB, el marco actualmente definido para los
proyectos y, en consecuencia, no incurre en ninguno de los supuestos descritos en los apartados 1.1 al
1.4 anteriores y por tanto no esta sujeta a evaluacion ambiental estratégica.
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Introduccion

1 La Modificacion Puntual de las NNSS de Santa Eularia des Riu relativa a la regulacién de las piscinas
tiene por objeto exclusivo establecer para las de titularidad privada una regulacion adaptada a la
actual situacion de escasez hidrica estableciendo limitaciones para el nUmero y dimensiones de las de
nueva construccion y medidas de ahorro y restricciones en la utilizacion para su llenado de agua de la
red municipal de abastecimiento.

Antecedentes

2 La Constitucion Espaiola de 1978 establece en su articulo 45 la obligacion para los poderes pUblicos
de velar por la utilizacion racional de todos los recursos naturales.

El Texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, determina en su articulo 3 la obligacion para los poderes publicos de
propiciar un uso racional de los recursos naturales y entre ellos el del agua, fomentando una cultura
de eficiencia en el uso de los recursos hidricos basada en el ahorro y en la reutilizacion.

En ese marco, el articulo 49 del Plan Hidrolégico de las Illes Balears 2022-2027, aprobado mediante
Real Decreto 49/2023, de 24 de enero, determina que, a los efectos de gestionar la demanda, el
planeamiento urbanistico o las ordenanzas municipales relacionadas con el uso y ahorro del agua han
de contemplar medidas respecto a la limitacion de construccion de nuevas piscinas y la limitacion del
uso de agua de la red municipal de abastecimiento para su llenado

3 Los dltimos informes relativos al estado de sequia que asola la isla de Ibiza caracterizan la situacion

como alarmantemente proxima a la situacion de alerta por sequia, por lo que se considera inaplazable
la adopcion, de forma contundente, de cuantas medidas sean precisas para conseguir una auténtica e

inmediata reduccion del consumo de agua.

4 Teniendo en cuenta lo anterior, resulta alarmante el incremento de la demanda de construccion de
nuevas piscinas en término municipal ya que segln datos del departamento de obras, sélo en el
periodo comprendido entre el 01.01.2022 y el 31.08.2023 se ha autorizado la construccion de
alrededor de 180 piscinas, de ellas 136 en suelo urbano, habiéndose observado, en los proyectos
autorizados y en los que se encuentran en curso de autorizacion relativos a edificios residenciales
plurifamiliares, la creciente tendencia a instalar piscinas individuales en la terraza de cada una de las
viviendas, ademas de una o varias piscinas comunitarias, por lo que, dada la situacion de prealerta
por sequia a que el apartado anterior hace referencia se estima que resultaria una imprudencia no
poner freno a tal tendencia de forma inmediata.

5 Actualmente se encuentra en tramitacion la Ordenanza municipal de gestion y uso sostenible del
agua en el término municipal de Santa Eularia des Riu, aprobada inicialmente por el Pleno de la
Corporacion en fecha 24.02.2022 y en cuya modificacion se esta trabajando a la vista de las
alegaciones presentadas durante la fase de exposicion pUblica, asi como de los informes emitidos por
los distintos departamentos municipales.

En lo que a la regulacion de las piscinas respecta, dicha Ordenanza contempla la obligacion de la
adopcion de medidas de reduccion de consumo y reutilizacion del agua tales como: reutilizacion del
agua sobrante, instalacion de contador independiente que permita controlar el volumen de agua
aportada al vaso; incorporacion de instalaciones necesarias para la aplicacion de un tratamiento
fisico, quimico y/o bioldgico continuados, recogida y reutilizacion del agua en las mismas condiciones
sanitarias que las establecidas en la normativa especifica, medios para el aprovechamiento del agua
distintos del bano a fin de mantener el agua con una calidad adecuada a lo largo del tiempo; medidas
de control en caso de necesidad de vaciado de la piscina; medidas todas estas a las que, ademas,
habra que introducir la limitacion del uso del agua de la red municipal de abastecimiento para su
llenado, contemplando las distintas alternativas posibles.

6 A nivel urbanistico, las NNSS vigentes regulan los requisitos para la autorizacion de piscinas
particulares limitandose basicamente a establecer las condiciones de su ubicacion, no existiendo
norma o determinacion alguna que limite o restrinja al nimero de piscinas que pueden construirse por
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parcela, asi como tampoco la superficie y volumen maximo de las mismas, resultando ademas que en
suelo urbano no computan a efectos del porcentaje maximo de ocupacion de parcela, lo que fomenta
que tales instalaciones sean de gran tamano.

Propuesta

7 Por todo lo expuesto, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 49.3 del Plan Hidrolagico de les
Illes Balears se estima necesario introducir en el planeamiento municipal las medidas a que en los
apartados anteriores se ha hecho mencion a cuyo efecto se proponen las siguientes:

7.1 Modificar el segundo parrafo del articulo 5.1.04 de las NNUU a fin de incorporar que las piscinas
computen como ocupacion, por lo que tal parrafo que actualmente determina que:

Las piscinas no computardn como superficie ocupada de la parcela, aunque si lo hardn las
construcciones en las que se ubiquen las instalaciones y maquinaria de estas, siempre que sobrepasen
la rasante del terreno.

pasara a establecer que:

Las piscinas, asi como las construcciones en las que se ubiquen las instalaciones y maquinaria de
estas que sobrepasen la rasante del terreno computardn como superficie ocupada de la parcela

7.2 A fin de establecer limitaciones al nimero y dimensiones de las nuevas piscinas, asi como medidas
de ahorro y restricciones en la utilizacion para su llenado de agua de la red municipal de
abastecimiento, incorporar a las NNUU una nueva Disposicion adicional 14 del siguiente tenor literal:

DISPOSICION ADICIONAL 14

1 En los terrenos calificados como Casco Antiguo (CA), Zona Intensiva (l), , Zona Extensiva
Plurifamiliar (E-P), Zona Extensiva Turistica (E-T) tan sdlo podrd autorizarse la construccion de una
piscina por parcela.

En los terrenos calificados como Zona Extensiva Unifamiliar (E-U) tan sélo podrd autorizarse la
construccion de una piscina por vivienda.

En suelo rustico y vinculada al uso de vivienda unifamiliar unicamente podrad autorizarse la
construccion de una piscina en cada finca.

2 Las piscinas anexas a las viviendas unifamiliares en todas las clases de suelo no podrdn tener una
ldmina de agua cuya superficie sea mayor de 35 m2 ni un volumen de agua que supere los 60 m3.

3 Las piscinas deberdn de estar dotadas de una acometida de agua independiente de la general del
edificio que posibilite la carga de agua tanto desde la red de abastecimiento como desde una toma
exterior en la via publica. La toma desde la red de abastecimiento deberd estar dotada de un
contador independiente que deberd ser de lectura remota en las zonas del término municipal en que
tal servicio exista.

4 Todas las piscinas deberdn estar dotadas de sistemas de recuperacion del agua sobrante.

Determinaciones de obligada inclusion

8 El articulo 4 del Texto refundido de la Ley del suelo aprobado por el Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, en adelante el TRLS 2015, y en su desarrollo el articulo 2 de la LUIB,
determinan la obligacion para el planeamiento de expresar los intereses generales a que obedece su
formulacion.

A efectos de cumplimentacion de lo anterior, la alteracion de la ordenacion que la Modificacion
propone, que se efectla en el marco de la obligacion de velar por la utilizacién racional de todos los
recursos naturales que la Constitucion impone, tiene por objetivo exclusivo fomentar un uso racional
de los recursos hidricos fomentando una cultura de eficiencia en su utilizacion, finalidad que integra
los intereses generales basicos cuya expresion se exige.

9 El articulo 22 del TRLS 2015 vy, en su desarrollo, los articulos 38 y 47 de la LUIB, establecen que los
planes generales y los planes de ordenacion detallada deben de contener los estudios economicos de
planeamiento que resulten exigibles en funcion de las caracteristicas de las actuaciones que
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contemplen, determinando el articulo 34 de la LUIB que, en todo caso, los planes urbanisticos deben
de contener una memoria justificativa en la que se haga mencion especial a la sostenibilidad
econdmica de sus propuestas.

En desarrollo de lo anterior el articulo 38 de la LUIB establece en su nimero 1.d) que los planes
generales deben de contener los estudios econdmicos consistentes en el estudio econdémico-
financiero, el informe de sostenibilidad econémica y la memoria de viabilidad econémica, formulados
en los términos establecidos en el articulo 47 de la Ley, que establece que:

a. El estudio econdémico y financiero contendra la estimacion del coste econdmico de las actuaciones
de transformacion urbanistica previstas, la identificacion de los sujetos publicos o privados
responsables de su ejecucion y el analisis de las previsiones de financiacion pUblica de las que
correspondan a la administracion, asi como el establecimiento de los plazos en que se prevea su
desarrollo.

b. El informe de sostenibilidad econémica es aplicable a las actuaciones de transformacion urbanistica
previstas, excepto a las de dotaciéon cuando no comporten cesiones de suelo publico que requieran su
mantenimiento por la administracion actuante, y ponderara el impacto de la actuacion en las
haciendas publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras
necesarias o la puesta en funcionamiento y la prestacion de los servicios resultantes, en los términos
establecidos en la legislacion estatal.

c. La memoria de viabilidad econémica se referira a las actuaciones de nueva urbanizacion, de
dotacién y de renovacion urbanas, asi como a las edificatorias rehabilitadoras, que incrementen el
indice de edificabilidad bruta o cambien el uso global con respecto a las determinaciones
estructurales establecidas en el planeamiento anterior, e incluira un balance comparativo relativo a
la rentabilidad econdmica.

Dado que en este caso concreto la modificacion del planeamiento no plantea actuaciones de
transformacion urbanistica, ni tampoco actuaciones de nueva urbanizacion, de dotacion y de
renovacion urbanas o edificatorias rehabilitadoras que supongan incremento de aprovechamiento
sobre el atribuido por el planeamiento anterior, carece de sentido la incorporacion de tales estudios.

10 El apartado 3 del articulo 59 de la LUIB establece que las propuestas de modificacion de un
instrumento de planeamiento urbanistico deben de justificar y razonar la oportunidad y conveniencia
de la iniciativa con relacion a los intereses publicos y privados concurrentes, debiendo el 6rgano
competente para tramitar la modificacion valorar adecuadamente la justificacion de la propuesta vy,
en el caso de una valoracion negativa, denegarla motivadamente.

A efectos de cumplimentacion de lo anterior, tal y como antes se ha sefalado reiterar que la
Modificacion se formula con el objetivo exclusivo de fomentar un uso racional de los recursos hidricos
fomentando una cultura de eficiencia en su utilizacion, lo que justifica la oportunidad y conveniencia
de su formulacion con relacion a los intereses pUblicos y privados concurrentes.

Modificaciones introducidas en el proyecto como consecuencia del tramite de participacion
publica.

11 Como consecuencia del tramite de participacion publica y en la forma que se explicita en la
correspondiente Memoria:

11.1 Se modifica el texto de la Disposicion adicional 14 inicialmente propuesto, que quedara como
sigue:

1 En los terrenos calificados como Casco Antiguo (CA), Zona Intensiva (), Zona Extensiva Plurifamiliar
(E-P) v Zona Extensiva Turistica (E-T) tan sélo podrad autorizarse la construccidon de una piscina por
parcela, salvo en el caso de que se trate de viviendas pareadas en que podrad autorizarse la
construccion de una piscina por vivienda.

En los terrenos calificados como Zona Extensiva Unifamiliar (E-U) tan sélo podrd autorizarse la
construccion de una piscina por vivienda.

En suelo rustico y vinculada al uso de vivienda unifamiliar unicamente podrd autorizarse la
construccion de una piscina en cada finca.
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2 Las piscinas anexas a las viviendas unifamiliares y pareadas en todas las clases de suelo no podrdn
tener una ldmina de agua cuya superficie sea mayor de 35 m2 ni un volumen de agua que supere los
60 m3.

3 Las piscinas deberdn de estar dotadas de una acometida de agua independiente de la general del
edificio que posibilite la carga de agua tanto desde la red de abastecimiento como desde una toma
exterior en la via publica. La toma desde la red de abastecimiento deberd estar dotada de un
contador independiente que deberd ser de lectura remota en las zonas del término municipal en que
tal servicio exista.

4 Todas las piscinas deberdn estar dotadas de sistemas de recuperacion del agua sobrante.

11.2 Se modifica el texto inicialmente propuesto para el segundo parrafo del articulo 5.1.04 de las
NNUU, que quedara como sigue:

Las piscinas, asi como las construcciones en las que se ubiquen las instalaciones y maquinaria de
estas que sobrepasen la rasante del terreno final, computardn como superficie ocupada de la parcela

Documentacién y normativa sustituida

12 Como consecuencia de las determinaciones de esta Modificacion y en la forma que se concreta en
el Anejo 2:

a. Se modifica el segundo parrafo del articulo 5.1.04 de las NNUU
b. Se incorpora a las NNUU una nueva Disposicion adicional 14

Santa Eularia des Riu, enero de 2024

jose bonilla villalonga.arquitecto

10
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MEMORIA DE PARTICIPACION PUBLICA
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1 En aplicacion de lo dispuesto en los apartados 2 y 3 del articulo 55 de la Ley 12/2017, de 29 de
diciembre, de urbanismo de las Illes Balears y resto de normativa concordante, el proyecto de la
Modificacion Puntual de las NNSS de Santa Eularia des Riu relativa a la regulacion de las piscinas se
sometio al tramite de informacion publica, por plazo de 30 dias, mediante acuerdo del Pleno del
Ayuntamiento de Santa Eularia des Riu de fecha 26.09.2023, publicado en su sede electrénica en
fecha 20.11.2023 y en los siguientes medios:

a. Butlleti Oficial de les Illes Balears niUmero 157 de fecha 18.11.2023.

b. Diario de Ibiza de fecha 27.11.2023 y Periédico de Ibiza y Formentera de fecha 27.11.2023

2 Durante dicho tramite de informacién publica se presentaron dos alegaciones de las que se efectla
a continuacion resumen, informe y propuesta de resolucion:

2.1 Alegacion numero 01. RGE 202399999923946 de fecha 13.12.2023. Adrian Bedoya Mey

2.1.1 Resumen:

a. La Modificacion limita la construccion de piscinas a una unidad por parcela para la tipologia
extensiva plurifamiliar EP y dentro de esta las NNSS contemplan las calificaciones E-P1 y E-P2 ambas
con parcela minima de 400 m2 e intensidad de uso de 1/200 y un maximo de 2 viviendas por parcela.
b. La tipologia edificatoria resultante para ambas calificaciones urbanisticas sera la de vivienda
unifamiliar o bien, la de vivienda pareada, por lo que pese a la categorizacion como plurifamiliar
estara destinada a un uso eminentemente unifamiliar, al no compartirse en la practica las zonas
comunes que seran de usos privativo de cada vivienda y familia, cosa que no sucede en el resto de las
calificaciones EP.

c. Por ello seria logico que cada unidad familiar pudiera disponer de un vaso de piscina propio a cuyo
efecto solicita que se autorice un vaso de piscina por vivienda para la tipologia plurifamiliar pareada,
es de decir, para las calificaciones EP-1 Y EP-2.

2.1.2 Informe: Efectivamente en ambas calificaciones los espacios libres de parcela tienen con
caracter general un uso privativo asimilable al de la tipologia unifamiliar aislada por lo que no existe
inconveniente alguno en acceder a lo solicitado.

2.1.3 Propuesta: Aceptar, modificando a tal efecto el texto de la Disposicion adicional 14 propuesto,
que quedara como sigue:

1 En los terrenos calificados como Casco Antiguo (CA), Zona Intensiva (1), Zona Extensiva Plurifamiliar
(E-P) v Zona Extensiva Turistica (E-T) tan sélo podrd autorizarse la construccidn de una piscina por
parcela, salvo en el caso de que se trate de viviendas pareadas en que podrd autorizarse la
construccion de una piscina por vivienda.

En los terrenos calificados como Zona Extensiva Unifamiliar (E-U) tan sélo podrd autorizarse la
construccion de una piscina por vivienda.

En suelo rustico y vinculada al uso de vivienda unifamiliar Gnicamente podrd autorizarse la
construccion de una piscina en cada finca.

2 Las piscinas anexas a las viviendas unifamiliares y pareadas en todas las clases de suelo no podrdn
tener una ldmina de agua cuya superficie sea mayor de 35 m2 ni un volumen de agua que supere los
60 m3.

3 Las piscinas deberdn de estar dotadas de una acometida de agua independiente de la general del
edificio que posibilite la carga de agua tanto desde la red de abastecimiento como desde una toma
exterior en la via publica. La toma desde la red de abastecimiento deberd estar dotada de un
contador independiente que deberd ser de lectura remota en las zonas del término municipal en que
tal servicio exista.

4 Todas las piscinas deberdn estar dotadas de sistemas de recuperacion del agua sobrante.

2.2 Alegacion numero 02. RGE 202399999924871 de fecha 29.12.2023. Carmen Navas Parejo en
nombre del Colegio Oficial de Arquitectos de las Islas Baleares

2.2.1 Resumen:

a. La modificacion del segundo parrafo del articulo 5.1.04 de las NNUU que se propone determina que
las instalaciones y maquinaria de estas que sobrepasen la rasante del terreno computaran como
superficie ocupada de la parcela.

12
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b. Entiende que lo que se pretende es no computar a tales efectos las instalaciones que queden
soterradas por lo que propone que se sustituya la referencia a la rasante del terreno, que entiende
susceptible de interpretacion, por la referencia a la cota del terreno modificado o la rasante del
terreno modificado, que estima menos ambigua.

2.2.2 Informe:

a. No existe inconveniente alguno en acceder a lo solicitado, si bien el concepto de terreno
modificado no esta contemplado en las NNSS que lo sustituye por el de terreno final definido por la
Instruccion 1 del Anejo Il del PTI de Eivissa.

2.2.3 Propuesta: Aceptar, modificando a tal efecto la redaccion del segundo parrafo del articulo
5.1.04 de las NNUU, que quedara como sigue:

Las piscinas, asi como las construcciones en las que se ubiquen las instalaciones y maquinaria de
estas que sobrepasen la rasante del terreno final computardn como superficie ocupada de la parcela

13
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ANEJO 1. RESUMEN EJECUCTIVO
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1 El articulo 25.3 del TRLS 2015 y, en su desarrollo, el articulo 12 de la LUIB establece que, en los
procedimientos de aprobacion, o de alteracion, de los instrumentos de ordenacion urbanistica, la
documentacion expuesta al publico debera incluir un resumen ejecutivo expresivo de los siguientes
extremos:

a. Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con un plano de
su situacion, y sefalamiento del alcance de dicha alteracion.
b. En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos de ejecucion o
de intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspension

2 A efectos de cumplimentacion de lo anterior:

2.1 El ambito en que la ordenacion propuesta altera la vigente es la totalidad del término municipal
al tratarse de la modificacion e incorporacion de normativa de caracter general.

2.2 El alcance de la Modificacion se concreta en establecer para las piscinas de titularidad privada
una regulacion adaptada a la actual situacion de escasez hidrica estableciendo limitaciones para el
numero y dimensiones de las de nueva construccion y medidas de ahorro y restricciones en la
utilizacion para el llenado de tal tipo de instalaciones mediante el agua de la red municipal de
abastecimiento.

2.3 Como consecuencia de la formulacion y tramitacion de la Modificacion no se suspende la
ordenacion ni los procedimientos de ejecucion o de intervencion urbanistica en ningin ambito.

15
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ANEJO 2. DOCUMENTACION ESCRITA
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1 Se modifica el segundo parrafo del articulo 5.1.04 de las NNUU. Tal parrafo que actualmente
determina que:

Las piscinas no computardn como superficie ocupada de la parcela, aunque si lo hardn las
construcciones en las que se ubiquen las instalaciones y maquinaria de estas, siempre que sobrepasen
la rasante del terreno.

pasara a establecer que:

Las piscinas, asi como las construcciones en las que se ubiquen las instalaciones y maquinaria de
estas que sobrepasen la rasante del terreno final, computardn como superficie ocupada de la parcela

2 Se incorpora a las NNUU una nueva Disposicion adicional 14 del siguiente tenor literal:
DISPOSICION ADICIONAL 14

1 En los terrenos calificados como Casco Antiguo (CA), Zona Intensiva (l), Zona Extensiva Plurifamiliar
(E-P) y Zona Extensiva Turistica (E-T) tan sélo podrd autorizarse la construccidn de una piscina por
parcela, salvo en el caso de que se trate de viviendas pareadas en que podrd autorizarse la
construccién de una piscina por vivienda.

En los terrenos calificados como Zona Extensiva Unifamiliar (E-U) tan sélo podrd autorizarse la
construccion de una piscina por vivienda.

En suelo rustico y vinculada al uso de vivienda unifamiliar unicamente podrd autorizarse la
construccion de una piscina en cada finca.

2 Las piscinas anexas a las viviendas unifamiliares y pareadas en todas las clases de suelo no podrdn
tener una ldmina de agua cuya superficie sea mayor de 35 m2 ni un volumen de agua que supere los
60 m3.

3 Las piscinas deberdn de estar dotadas de una acometida de agua independiente de la general del
edificio que posibilite la carga de agua tanto desde la red de abastecimiento como desde una toma
exterior en la via publica. La toma desde la red de abastecimiento deberd estar dotada de un
contador independiente que deberd ser de lectura remota en las zonas del término municipal en que
tal servicio exista.

4 Todas las piscinas deberdn estar dotadas de sistemas de recuperacion del agua sobrante.

17
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