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Seccién V. Anuncios
Subseccién segunda. Otros anuncios oficiales
AYUNTAMIENTO DE SANTA EULARIA DES RIU
3389 Aprobacion inicial proyecto de reparcelacion voluntaria de la unidad de actuacion UA-03SC Sant

Carles de Peralta, T.M. Santa Eularia des Riu

Habiéndose aprobado inicialmente por acuerdo de la Junta de Gobierno Local en sesion ordinaria de fecha 04 de abril de 2024, el proyecto de
reparcelacion voluntaria para el desarrollo de la unidad de actuacién UA-03SC, Sant Carles de Peralta, delimitada en las Normas Subsidiarias
de planeamiento de Santa Eularia des Riu.

De conformidad con el articulo 79.4 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de les Illes Balears, se somete a informacion
publica durante el plazo de un mes a contar desde la publicacion del presente anuncio, a efectos de que se formulen cuantas observaciones y
alegaciones se estimen convenientes.

El expediente estara a disposicion de los interesados en la sede electrénica de este Ayuntamiento
[direccion https://santaeulariadesriu.com/es/actualidad/anuncios]

asi como en las dependencias municipales del departamento de Urbanismo en la calle Mariano Riquer Wallis namero 4, 3 planta, Santa
Eularia des Riu, de lunes a viernes en horario de 10:00 a 14:00 horas.

Quedan suspendidas las licencias de parcelacion y edificacion en el ambito de la unidad de actuacion UA-03SC, hasta que sea firme en via
administrativa la Resolucion aprobatoria de la Reparcelacion, de conformidad con el articulo 79.2 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las Illes Balears.

El presente anuncio servira de notificacion a los interesados, en caso de que no pueda efectuarse la notificacion personal del otorgamiento del
tramite de audiencia.

Firmado digitalmente en Santa Eularia des Riu (8 de abril de 2024)

La alcaldesa
M? del Carmen Ferrer Torres
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Secretaria

DILIGENCIA: Que emite la Secretaria Accidental para dar traslado al
DEPARTAMENTO DE URBANISMO de la documentaciéon administrativa y de los
acuerdos adoptados por la JUNTA DE GOBIERNO LOCAL celebrada en fecha
04/04/2024

2.- URBANISMO - GESTION Y DESARROLLO DE PLANEAMIENTO

2.1.- Carlos Noguera Tur (EXP2024/003853). Proyecto de reparcelacién vo-
luntaria de la unidad de actuacion UA-03SC, Sant Carles de Peralta.

Visto el informe emitido por los servicios técnicos municipales en relacion al proyecto
de reparcelacion voluntaria de la unidad de actuacion UA-03SC, Sant Carles de Peralta.,
promovido por Carlos Noguera Tur, resulta lo siguiente:

“/.INFORME ESCRITURA DE REPARCELACION VOLUNTARIA DE LA UNIDAD DE ACTUACION EN SUE-
LO URBANO UA-03SC. NUCLEO URBANO DE SAN CARLOS DE PERALTA

Ambito de la UA-03SC
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Visto el expediente 2024/003583 con numeros RGE 202499900003444 de fecha 27.02.2024,
202499900004004 de fecha 06.03.2024 y 202499900003444 de fecha 14.03.2024, relativo a la escritu-
ra de reparcelacion voluntaria de la unidad de actuacion en suelo urbano UA-03SC, de las definidas por
las NNSS vigentes en el nicleo urbano de San Carlos de Peralta, promovida por D. Carlos Noguera Tur,
se informa lo siguiente:

1 Segun se sefiala en la escritura:

1.1 El ambito de la reparcelacion es la finca conocida como Sa Feixa de Baix, sita en la parroquia de
Sant Carles y que tiene una superficie inscrita de 1.700 m2 aunque segun medicion técnica tiene una
superficie real de 1.889 m2, que no incluyen los 158 m2 correspondientes al camino publico que la atra-
viesa de Este a Oeste

En los terrenos existen las siguientes construcciones segun Catastro:
a. Edificacién destinada a almacén de 85 m2.

b. Edificacién destinada a almacén de 9 m2.

c. Edificacién destinada a aparcamiento de 48 m2.

1.2 Los terrenos constituyen la finca registral nimero 6328, inscrita en el Registro de Propiedad de Ibi-
za numero 3, al tomo 1900 del archivo general, libro 759 de Santa Eulalia del Rio, folio 38, y conformada
por las parcelas que con referencias catastrales 6017204CD7261N000T0H y 6018203CD7261N0001 -
TH

1.3 Los terrenos resultan clasificados como suelo urbano por las NNSS vigentes y conforman en su in-
tegridad el ambito de la unidad de actuacion en suelo urbano UA-03SC, que cuenta con una superficie
de 2.047 m2 y tiene por objeto la obtencidn de los terrenos para la conexion viaria de la nueva circunva-
lacion con la PM-810 y los espacios libres anejos.
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Fincas iniciales

1.4 La supefrficie de la UA destinada a usos no lucrativos, que asciende a 1.652 m2, incluye los 158 m2
de camino publico y estd constituida por los 714 m2 de terrenos calificados como Espacios Libres Pu-
blicos (EL-P )y los 938 m2 de terrenos calificados como viario, por lo que se ceden gratuitamente al
Ayuntamiento de Santa Eulalia del Rio, mediante la presente, un total de 1.494 m2, distribuidos en 609
m2 de EL-P y 885 m2 de Viales. Los 158 m2 restantes que faltarian para completar la total superficie
objeto de cesién al Ayuntamiento, corresponden al camino publico actualmente catalogado e inscrito
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en el catdlogo de caminos publicos del Ayuntamiento y cuya plena titularidad publica a favor de la Ad-
ministracion se reconoce.

La UA-03SC en las NNSS

La superficie de la UA destinada a usos lucrativos esta constituida por los 205 m2 de terrenos califica-
dos como Zona de Caso Antiguo (CA-1) y los 190 m2 de terrenos calificados como Zona de Volumetria
Especifica (VE)

1.5 Como consecuencia de la reparcelacion efectuada resultan las siguientes fincas:

a. Finca 1.Parcela de terreno de 714 m2 de superficie, destinada a Espacio Libre Publico, dividida en
tres zonas, marcadas en el plano adjunto con las letras C (camino publico), D y E. La parcela esta califi-
cada como Espacio Libre Publico (EL-P), incluye el camino publico y se adjudica al Excelentisimo Ayun-
tamiento de Santa Eularia des Riu.

b. Finca 2.Parcela de terreno de 938 m2 de superficie destinada a viario. La parcela estd calificada
como Viario y se adjudica al Excelentisimo Ayuntamiento de Santa Eularia des Riu.

c. Finca 3.Solar urbano con una superficie de 205 m2, marcada en el plano adjunto con la letra A. La ci-
tada esta calificada como Casco Antiguo (CA-1), tienen un aprovechamiento lucrativo de 410 m2 de te-
cho con un IIUR de 2 viviendas y se adjudica a D. Carlos Noguera Tur.
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d. Finca 4. Solar urbano con una superficie de 190 m2 identificada con la letra B. La parcela esta califi-
cada como Volumetria Especifica (VE), tiene un aprovechamiento lucrativo de 380 m2 de techo con un
IIUR de 2 viviendas y se adjudica a D. Carlos Noguera Tur

2 La regulacion normativa de la reparcelacion voluntaria, se contiene, en lo que a este informe interesa:



Secretaria

2.1 En el articulo 75 de la LUIB que en sus apartados 2 y 6 establece que:

Plano de reparcelacion
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a. La ejecucion de las actuaciones de transformacién urbanistica se realizard mediante el sistema de
reparcelacion en cualquiera de sus dos modalidades de compensacion o cooperacién o bien mediante
la aplicacion del sistema de expropiacion, resultando preferente el sistema de reparcelacioén, en la mo-
dalidad de compensacién, excepto cuando razones de oportunidad, urgencia o necesidad exijan la apli-
cacion del sistema de cooperacion o de expropiacion.

b. En el sistema de reparcelacion resultara siempre factible formular la reparcelacién voluntaria, que
podra ir acompafiada de procedimientos especificos para la ejecucion material de la urbanizacién
siempre que esta se efectue a cargo de las personas propietarias afectadas.

2.2 En el articulo 82 de la LUIB, que determina en el segundo pardgrafo de su apartado 1 que, en el su-
puesto de reparcelacién voluntaria, la presentacion de la escritura publica y el certificado del acuerdo
de aprobacion de la reparcelacion seran suficientes para la inscripcién en el Registro de la Propiedad
de la situacion fisica y juridica de las fincas resultantes.

2.3 En el articulo 155 del Reglamento de Gestion Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana aprobado por el RD 3288/1978, de 25 de agosto, de apli-
cacién supletoria en el ambito de la isla de Ibiza, que dentro del apartado dedicado a los procedimien-
tos abreviados y en relacién con la reparcelacién voluntaria sefiala que:

a. La propuesta de reparcelacion, formulada por los propietarios afectados y formalizada en escritura
publica, sera sometida a informacién publica durante quince dias e informada por los servicios munici-
pales correspondientes.

b. Cuando recaiga la aprobacién definitiva no sera necesaria ninguna nueva formalizacién, bastando
para la inscripcién en el Registro de la Propiedad, con la presentacion de la citada escritura y certifica-
cién del acuerdo de su aprobacion.
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Superposicién NNSS
3 En relacién con las determinaciones de la escritura:

3.1 Dado lo sefialado con anterioridad, constituye una escritura de reparcelacién voluntaria en la moda-
lidad de propietario unico, por lo que su contenido resulta en cierto modo asimilable al determinado
para el proyecto de compensacion en tal modalidad, respecto del que el articulo 173 del Reglamento de
Gestidn establece que sus determinaciones se limitardn a expresar la localizacion de los terrenos de
cesion obligatoria y de las reservas que establezca el plan, asi como la localizacién de las parcelas edi-
ficables, con sefialamiento de aquellas en que se situe el porcentaje del aprovechamiento que corres-
ponda a la Administracién actuante, aprovechamiento que en este caso no corresponde por tratarse de
una actuacion de reordenacion y complecién de la urbanizacién.

3.2 Las NNSS vigentes determinan las siguientes caracteristicas para la unidad de actuacién en suelo
urbano UA-03SC:

03. UNIDAD DE ACTUACION UA-03SC
a).- Situacién, ambito y objeto.

Se situa en el limite norte del nucleo de Sant Carles y tiene por objeto la obtencion de los terrenos para
la conexion viaria de la nueva circunvalacion con la PM-810 y los espacios libres anejos.

b).- Criterios de ordenacion.
Ordenacion directa

¢).- Condiciones de aprovechamiento urbanistico.
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¢1).- Usos no lucrativos.

Superficie minima de espacios libres publicos (EL-P): 714 m2

Superficie minima de viario: 938 m2

Subtotal de superficie minima de usos no lucrativos: 1.652 m2

¢2).- Usos lucrativos.

Superficie méaxima de zona de Casco Antiguo (CA-1): 205 m2

Superficie méxima de zona con Volumetria especifica (VE): 190 m2

Subtotal de superficie maxima de usos lucrativos: 395 m2

Condiciones urbanisticas de aplicacién a la zona VE: Idénticas a la de la calificacion CA-1
Aprovechamiento mdximo de usos lucrativos: Segun la calificacién urbanistica de la zona
Densidad maxima de uso residencial: Segun la calificacién urbanistica de la zona

d).- Superficie total de la unidad de actuacion: 2.047 m2

e).- Sistema de actuacién: Compensacion

f).- Tipo de actuacidn de transformacién urbanistica: Reordenacién y complecién de la urbanizacién

g).- Otras condiciones: Podra embaldosarse o adoquinarse a la misma altura que la acera la zona de
EL-P alrededor de los terrenos calificados como VE y que asimismo podrad adoquinarse el camino publi-
co, siempre que dichas actuaciones se lleven a cabo siguiendo idénticos criterios y directrices en cuan-
to a materiales, fabricas y acabados que los de las actuaciones de peatonalizacion en el resto del cas-
co del nucleo de Sant Carles o, en su defecto, de las que especificamente fije la Comisién municipal de
patrimonio

3.2 Las superficies que se definen por la escritura se ajustan en su integridad a la determinadas por las
NNSS, por lo que nada cabe oponer al respecto.

4 A la vista de lo expuesto, no se detecta que, desde el punto de vista técnico, exista inconveniente al-
guno en que se prosiga con la tramitacion de la escritura.

Y visto el informe emitido por los servicios juridicos que dice:
“l. OBJETO

Vista la documentacién obrante en el expediente, presentada con RGE 202499900003444 de fecha 27
de febrero de 2024, y documentacion complementaria aportada con RGE202499900004004 de
06.03.2024 y RGE202499900004582 de 14.03.2024, por D. Vicente Ribas Serra, en representacion de
Carlos Noguera Tur, consistente en:

- Escritura de reparcelacion voluntaria de la unidad de actuacion UA-03SC otorgada por D. Carlos
Noguera Tur, en su condicién de propietario tnico, a excepcion del camino publico de titularidad

municipal existente en la unidad, de los terrenos incluidos en el ambito de la unidad de actua-
cién UA-03SC, autorizada por el Notario de Santa Eularia des Riu, D. Fernando Ramos Gil, el dia
27 de febrero de 2024, bajo el nimero 716 de su protocolo, la cual incorpora Nota registral de la
finca numero 6328, con una superficie inscrita de 1.700m2, si bien, segun se indica en la escritu-
ra, ésta cuenta con una superficie real de 1.889m2, sin incluir el camino publico a que se ha he-
cho mencion.

- Poder de representacion.

- Plano topogréfico de la parcela y plano de reparcelacion, elaborados por el ingeniero técnico en
Topografia David Barreda Cardona.

resulta lo siguiente:
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Se pretende la REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA-03SC, delimitada en las NNSS, cu-
yas condiciones de ordenacion son las definidas en la correspondiente ficha contenida en el Anexo Il
de las Normas Urbanisticas, modificada por la Modificacién puntual nimero 16 de las NNSS, aprobada
definitivamente el 27 de abril de 2023 (BOIB num. 60 de 11.05.2023), cuyo contenido es el siguiente:

“03. UNIDAD DE ACTUACION UA-03SC
a).- Situacién, ambito y objeto.

Se situa en el limite norte del nucleo de Sant Carles y tiene por objeto la obtencion de los terrenos para
la conexidn viaria de la nueva circunvalacién con la PM-810 y los espacios libres anejos.

b).- Criterios de ordenacidn. Ordenacion directa

¢).- Condiciones de aprovechamiento urbanistico.

¢1).- Usos no lucrativos.

Superficie minima de espacios libres publicos (EL-P): 714 m2

Superficie minima de viario: 938 m2

Subtotal de superficie minima de usos no lucrativos: 1.652 m2

¢2).- Usos lucrativos.

Superficie méxima de zona de Casco Antiguo (CA-1): 205 m2

Superficie méxima de zona con Volumetria especifica (VE): 190 m2

Subtotal de superficie maxima de usos lucrativos: 395 m2

Condiciones urbanisticas de aplicacién a la zona VE: Idénticas a la de la calificacion CA-1
Aprovechamiento maximo de usos lucrativos: Segun la calificacién urbanistica de la zona
Densidad maxima de uso residencial: Segun la calificacién urbanistica de la zona

d).- Superficie total de la unidad de actuacion: 2.047 m2

e).- Sistema de actuacion: Compensacion

f).- Tipo de actuacidn de transformacion urbanistica: Reordenacién y complecién de la urbanizacién

g).- Otras condiciones: Podra embaldosarse o adoquinarse a la misma altura que la acera la zona de
EL-P alrededor de los terrenos calificados como VE y que asimismo podra adoquinarse el camino publi-
co, siempre que dichas actuaciones se lleven a cabo siguiendo idénticos criterios y directrices en cuan-
to a materiales, fabricas y acabados que los de las actuaciones de peatonalizacién en el resto del cas-
co del ndcleo de Sant Carles o, en su defecto, de las que especificamente fije la Comisién municipal de
patrimonio”

La unidad de actuacion UA-03SC delimitada en las NNSS comprende las fincas catastrales con referen-
cias 6017204CD7261N000T0H y 6018203CD7261N000TTH.

Dentro del ambito de la unidad de actuacion se encuentra, asimismo, un camino publico, de titularidad
municipal, de 158 metros cuadrados de superficie, calificado en su mayor parte (105m2) como Espacio
Libre Publico y una pequefia porcion de 53m2 como viario.
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Il.- LEGISLACION APLICABLE. REGIMEN JURIDICO

- Ley 12/2017 de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears (LUIB), articulos 78 y siguientes,
modificada por la Disposicion Final tercera de la Ley 2/2020 de 15 de octubre, de medidas urgen-
tes y extraordinarias para el impulso de la actividad econémica y simplificacion administrativa en
el ambito de las administraciones publicas de les llles Balears para paliar los efectos de la crisis
ocasionada por la COVID-19, en cuyo apartado 10 modifica el articulo 79 apartado 4.

- Los articulos 25, 26 y 34 y siguientes del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urba-
na, aprobado por Real Decreto 7/2015, de 30 de octubre.

- Real Decreto 3288/1978 de 25 de agosto por el que se aprueba el Reglamento de Gestion urbanis-
tica, articulos 71 a 130.

- Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio Normas Complementarias al Reglamento para la ejecucion
de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urba-
nistica.

Concepto: El articulo 78.7 LUIB define la reparcelacién como el sistema de actuacién que consiste en
la agrupacion de fincas comprendidas en el dmbito de una actuacion de transformacion urbanistica
para su nueva division ajustada al planeamiento, con adjudicacion de las parcelas resultantes a las per-
sonas interesadas en proporcidn a sus respectivos derechos, y a la administracion, de los terrenos y las
parcelas que le corresponden de acuerdo con la presente ley y el planeamiento. La reparcelacién, conti-
nua sefalando el precepto, tendrd por objeto distribuir justamente los beneficios y las cargas de la or-
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denacion urbanistica, regularizar la configuracion de las fincas y situar su aprovechamiento en zonas
aptas para la edificacién de acuerdo con el planeamiento.

El apartado 4 del citado articulo establece que la reparcelacion también podra ser voluntaria, en ambi-
tos continuos o discontinuos, cuando asi lo concierte la totalidad de las personas propietarias de la ac-
tuacion o lo solicite el propietario dnico.

Formulacién: El articulo 79.3 LUIB establece que podran formular el proyecto de reparcelacion:
a) las personas propietarias interesadas que representen mas del 60% de la superficie reparcelable.
b) el ayuntamiento o la entidad urbanistica actuante, bien mediante gestién directa o bien indirecta.

Tramitacion: El apartado 4 del articulo 79, modificado por el apartado 10 de la Disposicidn Final tercera
de la Ley 2/2020, de 15 de octubre, de medidas urgentes y extraordinarias establece que

“4. El ayuntamiento aprueba los proyectos de reparcelacion de acuerdo con el procedimiento que se es-
tablezca reglamentariamente, y que en todo caso debera garantizar un plazo de informacion publica de
un mes y la citacion personal de las personas interesadas.

De conformidad con el articulo 115 del Reglamento de Gestién Urbanistica para el desarrollo y aplica-
cién de la Ley sobre régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, aprobado por Real Decreto 3288/1978, de
25 de agosto, la propuesta de reparcelacién, formulada por los propietarios afectados y formalizada en
escritura publica, serd sometida a informacién publica durante quince dias e informada por los servi-
cios municipales correspondientes. Cuando recaiga la aprobacion definitiva no sera necesaria ninguna
nueva formalizacion bastando, para la inscripcion en el Registro de la Propiedad, con la presentacion
de la citada escritura y la certificacién del acuerdo de su aprobacion.

lll. PROYECTO DE REPARCELACION. DETERMINACIONES

Del proyecto de reparcelacion aportado, resulta lo siguiente:
1. FINCAS DE ORIGEN:



Documento firmado digitalmente. Cdigo Seguro de Verificacin:lODogq7mQGOxddZGOATIB Fecha de firma: 05/04/2024

TERCERO DIAZ FABIOLA
El documento consta de un total de:17 pagina/s. Pagina 13 de 17.

Secretaria

AJUNTAMENT
DE SANTA EULARIADES RIU
(BALEARS)

- Finca registral nimero 6328, inscrita en el Registro de la Propiedad nimero 3 de Ibiza, en el Tomo
1900, libro 759, folio 38, con una superficie inscrita de 1.700m? y segin medicién técnica tiene una
superficie real 1.889m>. La finca, segun escritura de reparcelacion aportada, esta incluida en su to-
talidad en la unidad de actuacién UA-03SC.

Sobre la parcela existen construidas las siguientes edificaciones:
0 Edificacién destinada a almacén de 85m2
o0 Edificacion destinada a almacén de 9m2
0 Edificacion destinada a aparcamiento de 48m2
Cargas: Libre de cargas, salvo afeccion fiscal.
- Camino publico, inventario caminos municipales, nimero 43, superficie 158 metros cuadrados.
2. FINCAS DE RESULTADO
2.1 PARCELAS NO LUCRATIVAS

Parcela nimero 1.- Parcela de terreno de 714m? dividida en tres zonas marcadas con las letras c (ca-
mino publico), Dy E.

Linda:
- Lazona C, con camino.

- La Zona D: Norte, finca 2 destinada a viario, y finca 4, parcela lucrativa VE; Sur: camino publico y
finca 4, parcela VE; Este: finca 2, viario; Oeste: finca 4 VE y finca 2 viales;

La Zona E: Norte ur: finca 2 viales; Este: Da_y Da-
Oeste: carretera.

CALIFICACION URBANISTICA: Espacio Libre Publico (EL-P).
ADJUDICATARIO.- Ayuntamiento de Santa Eularia des Riu.

Parcela nimero 2.- Parcela de terreno de 938m? de supefficie. Lindes: Norte, finca 1, Espacio Libre Pu-
blico; Sur: finca 1, Espacio Libre Publico y Ayuntamiento de Santa Eularia des Riu; Este: finca 1, Espacio
Libre Publico, Ayuntamiento de Santa Eularia des Riu, finca 4 VE y finca 3 CA-1; Oeste: carretera y finca
1, Espacio Libre Publico.

CALIFICACION URBANISTICA: Viario.
ADJUDICATARIO: Ayuntamiento de Santa Eularia des Riu.
2.2 PARCELAS LUCRATIVAS

Parcela numero 3: parcela de doscientos cinco metros cuadrados (205m2). Se corresponde con la letra
A del plano de parcelacion. Lindes: Norte, camino publico; Sur: Este: Ayuntamien-

to de Santa Eularia des Riu; Oeste: finca 2, viario.

Construcciones: Sobre la parcela existen construidas las siguientes edificaciones:
- Edificacién destinada a almacén de 85m2
- Edificacién destinada a almacén de 9m?2
- Edificacién destinada a aparcamiento de 48m2

CALIFICACION URBANISTICA: Casco Antiguo (CA-1). Aprovechamiento lucrativo: 410m2 de techo edifi-
cable. Intensidad de uso residencial: 2 viviendas.

ADJUDICATARIO: Carlos Noguera Tur.

Parcela nimero 4. Parcela de ciento noventa metros cuadrados (190m2). Se corresponde con la letra B
del plano de parcelacién. Lindes: Norte, Sur y Este con finca 1, Espacio Libre Publico; Oeste: finca 2, via-
rio.
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CALIFICACION URBANISTICA: Zona con volumetria especifica (VE). Aprovechamiento lucrativo: 380 m2
techo edificable. Intensidad de uso residencial: 2 viviendas.

ADJUDICATARIO: Carlos Noguera Tur.
IV.- INFORMES EMITIDOS

Los servicios técnicos, en fecha 2 de abril de 2024 han emitido informe favorable a la tramitacion del
proyecto de reparcelacién presentado.

V.- PROPUESTA

Atendido cuanto antecede, constatada la adecuacién del proyecto de reparcelacién presentado a lo dis-
puesto en las Normas Subsidiarias de planeamiento vigentes, Ficha urbanistica de la unidad de actua-
cién UA-03SC contenida en el Anexo Il de las Normas Urbanisticas, segun modificacién puntual nimero
16 de las NNSS, aprobada definitivamente el 27 de abril de 2023 (BOIB nim. 60 de 11.05.2023), quien
suscribe considera que procede aprobar inicialmente el proyecto de reparcelacion voluntaria de la UA-
03SC segun documentacién técnica redactada por el ingeniero técnico en topografia e ingeniero en
geomatica David Barreda Cardona, y “Escritura de Reparcelacién voluntaria de la unidad de actuacién
UA-03SC delimitada en las Normas Subsidiarias de planeamiento de Santa Eularia des Riu y solicitud
de regularizacion registral”, otorgada por D. Carlos Noguera Tur, autorizada por el Notario de Santa Eu-
laria des Riu, D. Fernando Ramos Gil, el dia 27 de febrero de 2024, bajo el nimero 716 de su protocolo.

Aprobado inicialmente el proyecto, deberd someterse a informacién publica por el plazo de un mes,
con citacion personal de las personas interesadas.

De conformidad con lo establecido en el articulo 21.1.j) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de
las Bases del Régimen Local, la Alcaldia es el rgano competente para la aprobacion de los instrumen-
tos de gestidn urbanistica, la cual tiene delegada dicha facultad en la Junta de Gobierno Local median-
te Decreto de fecha 20 de junio de 2023.

Los acuerdos a adoptar son los siguientes:

Primero.- Aprobar inicialmente el Proyecto de reparcelacion voluntaria de la unidad de actuacion UA-
03SC, segun documentacidn técnica redactada por el ingeniero técnico en topografia e ingeniero en
geomadtica David Barreda Cardona, formalizado en la “Escritura de Reparcelacion voluntaria de la uni-
dad de actuacion UA-03SC delimitada en las Normas Subsidiarias de planeamiento de Santa Eularia
des Riu, y solicitud de regularizacién registral” otorgada por D. Carlos Noguera Tur, en su condicion de
propietario unico, a excepcidon del camino publico de titularidad municipal existente en la unidad, de los
terrenos incluidos en el ambito de la unidad de actuacién UA-03SC, autorizada por el Notario de Santa
Eularia des Riu, D. Fernando Ramos Gil, el dia 27 de febrero de 2024, bajo el nimero 716 de su protoco -
lo, del que resultan las siguientes entidades:

PARCELAS NO LUCRATIVAS

Parcela nimero 1.- Parcela de terreno de 714m? dividida en tres zonas marcadas con las letras c (ca-
mino publico), D y E.

Linda:
- Lazona C, con camino.

- La Zona D: Norte, finca 2 destinada a viario, y finca 4, parcela lucrativa VE; Sur: camino publico y
finca 4, parcela VE; Este: finca 2, viario; Oeste: finca 4 VE y finca 2 viales;

- LaZona E: Norte Sur: finca 2 viales; Este: Da_y Da-
Oeste: carretera.

CALIFICACION URBANISTICA: Espacio Libre Publico (EL-P).
ADJUDICATARIO.- Ayuntamiento de Santa Eularia des Riu.

Parcela nimero 2.- Parcela de terreno de 938m? de supefficie. Lindes: Norte, finca 1, Espacio Libre Pu-
blico; Sur: finca 1, Espacio Libre Pudblico y Ayuntamiento de Santa Eularia des Riu; Este: finca 1, Espacio
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Libre Publico, Ayuntamiento de Santa Eularia des Riu, finca 4 VE y finca 3 CA-1; Oeste: carretera y finca
1, Espacio Libre Publico.

CALIFICACION URBANISTICA: Viario.

ADJUDICATARIO: Ayuntamiento de Santa Eularia des Riu.

PARCELAS LUCRATIVAS

Parcela nimero 3: parcela de doscientos cinco metros cuadrados ‘205m2i. Se corresionde con la le-
tra A del plano de parcelacion. Lindes: Norte, camino publico; Sur: Este: Ayunta-

miento de Santa Eularia des Riu; Oeste: finca 2, viario.

Construcciones: Sobre la parcela existen construidas las siguientes edificaciones:
- Edificacién destinada a almacén de 85m2
- Edificacién destinada a almacén de 9m?2
- Edificacién destinada a aparcamiento de 48m2

CALIFICACION URBANISTICA: Casco Antiguo (CA-1). Aprovechamiento lucrativo: 410m2 de techo edifi-
cable. Intensidad de uso residencial: 2 viviendas.

ADJUDICATARIO: Carlos Noguera Tur.

Parcela nimero 4. Parcela de ciento noventa metros cuadrados (190m2). Se corresponde con la letra
B del plano de parcelacion. Lindes: Norte, Sur y Este con finca 1, Espacio Libre Publico; Oeste: finca 2,
viario.

CALIFICACION URBANISTICA: Zona con volumetria especifica (VE). Aprovechamiento lucrativo: 380 m2
techo edificable. Intensidad de uso residencial: 2 viviendas.

ADJUDICATARIO: Carlos Noguera Tur.

Segundo.- Someter el proyecto a un tramite de informacién publica durante el plazo de un mes median-
te publicacion de anuncio en el BOIB asi como en el tabldn digital de anuncios de la web municipal, con
notificacidn individualizada a las personas directamente interesadas.

La Junta de Gobierno Local, acepta el informe emitido y por los motivos y fundamen-
tos en ellos contenidos, ACUERDA:

PRIMERO.- Aprobar inicialmente el Proyecto de reparcelacion voluntaria de la unidad
de actuacion UA-03SC, segun documentacion técnica redactada por el ingeniero técni-
co en topografia e ingeniero en geomatica David Barreda Cardona, formalizado en la
“Escritura de Reparcelacion voluntaria de la unidad de actuacion UA-03SC delimitada
en las Normas Subsidiarias de planeamiento de Santa Eularia des Riu, y solicitud de
regularizacion registral” otorgada por D. Carlos Noguera Tur, en su condicién de pro-
pietario Unico, a excepcion del camino publico de titularidad municipal existente en la
unidad, de los terrenos incluidos en el &mbito de la unidad de actuacion UA-03SC, auto-
rizada por el Notario de Santa Eularia des Riu, D. Fernando Ramos Gil, el dia 27 de fe-
brero de 2024, bajo el numero 716 de su protocolo, del que resultan las siguientes enti-
dades:

PARCELAS NO LUCRATIVAS

Parcela nimero 1.- Parcela de terreno de 714m? dividida en tres zonas marcadas con
las letras ¢ (camino publico), Dy E.

Linda:

- Lazona C, con camino.
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- La Zona D: Norte, finca 2 destinada a viario, y finca 4, parcela lucrativa VE; Sur: ca-
mino publico y finca 4, parcela VE; Este: finca 2, viario; Oeste: finca 4 VE y finca 2
viales;

- La Zona E: Norte Sur: finca 2 viales; Este: Da_
D?® Oeste: carretera.

CALIFICACION URBANISTICA: Espacio Libre Publico (EL-P).
ADJUDICATARIO.- Ayuntamiento de Santa Eularia des Riu.

Parcela nimero 2.- Parcela de terreno de 938m? de superficie. Lindes: Norte, finca 1,
Espacio Libre Publico; Sur: finca 1, Espacio Libre Publico y Ayuntamiento de Santa Eu-
laria des Riu; Este: finca 1, Espacio Libre Publico, Ayuntamiento de Santa Eularia des
Riu, finca 4 VE y finca 3 CA-1; Oeste: carretera y finca 1, Espacio Libre Publico.

CALIFICACION URBANISTICA: Viario.

ADJUDICATARIO: Ayuntamiento de Santa Eularia des Riu.

PARCELAS LUCRATIVAS

Parcela niimero 3: parcela de doscientos cinco metros cuadrados (205m2). Se corres-
onde con la letra A del plano de parcelacion. Lindes: Norte, camino publico; Sur:-

_ Este: Ayuntamiento de Santa Eularia des Riu; Oeste: finca 2, viario.

Construcciones: Sobre la parcela existen construidas las siguientes edificaciones:

- Edificacion destinada a almacén de 85m2
- Edificacion destinada a almacén de 9m2
- Edificacion destinada a aparcamiento de 48m?2

CALIFICACION URBANISTICA: Casco Antiguo (CA-1). Aprovechamiento lucrativo:
410m2 de techo edificable. Intensidad de uso residencial: 2 viviendas.

ADJUDICATARIO: Carlos Noguera Tur.

Parcela nimero 4. Parcela de ciento noventa metros cuadrados (190m2). Se corres-
ponde con la letra B del plano de parcelacién. Lindes: Norte, Sur y Este con finca 1, Es-
pacio Libre Publico; Oeste: finca 2, viario.

CALIFICACION URBANISTICA: Zona con volumetria especifica (VE). Aprovechamiento
lucrativo: 380 m2 techo edificable. Intensidad de uso residencial: 2 viviendas.

ADJUDICATARIO: Carlos Noguera Tur.

SEGUNDO.- Someter el proyecto a un tramite de informacion publica durante el plazo
de un mes mediante publicacién de anuncio en el BOIB asi como en el tablon digital de
anuncios de la web municipal, con notificacion individualizada a las personas directa-
mente interesadas.

La Secretaria Acctal.,
Dna. Fabiola Tercero Diaz
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ES COPIA SIMPLE
ELECTRONICA

FERNANDO RAMOS GIL
NOTARID
C/. Mariana Riguer Wallis, 9. Bajo 4
07840 Sta. Eulara des Riu [Eivissa)
Tel; 571 33 2097 Fax: 971 33 2854

NUMERO SETECIENTOS DIECISEIS (716).---—-—---————-

= REPARCELACION VOLUNTARIA DE LA UNIDAD DE
ACTUACION UA-03SC DELIMITADA EN LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE SANTA EULALRIA DES
RIU y SOLICITUD REGULARIZACION REGISTRAL =

En Santa Eulalia del Rio, mi residencia, a
veintisiete de febrero de dos mil veinticuatro. ---

Ante mi, FERNANDO RAMOS GIL, Notario del Ilustre
Colegio de Baleares. —————————=———————————\——"—\——\—————

=== COMPARECE ===

DON CARLOS NOGUERA TUR, de nacionalidad
espafiola, mayor de edad, casado en régimen econdémico
matrimonial de separacién de bienes, industrial,
vecino de esta villa, con domicilio en (D) G
@G -::rroquia de San Carlos, titular del
Documento Nacional de Identidad y Numero de

Identificacidén Fiscal, segun me acredita,

=== INTERVIENE ===

En su propio nombre y derecho. -—-——-——--—-------——-
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IDENTIFICACION Y JUICIO DE CAPACIDAD. ————————-

Identifico al compareciente por su resefado
documento de identidad, que me ha exhibido y devuelvo
y tiene, a mi juicio, la capacidad y discernimiento
necesaria para otorgar esta escritura de
REPARCELACION VOLUNTARIA DE LA UNIDAD DE ACTUACION
UA-03SC DELIMITADA EN LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEMAINETO DE SANTA EULARIA DES RIU y SOLICITUD
REGULARIZACION REGISTRAL, a cuyo efecto; -—————-———-

=== EXPONE ===

.- Que DON CARLOS NOGUERA TUR es titular, con
caracter privativo y por el titulo que se dira, del
pleno dominio de la siguiente finca: ---——-————————-

1.- DESCRIPCION DEL INMUEBLE. -—=———————mmmm

RUSTICA.- Porcidén de tierra de secano conocida
por “SA FEIXA DE BAIX”, sita en la parroquia de Sant
Carles, término municipal de Santa Eulalia del Rio.

Dicha finca se halla atravesada de Este a Oeste
por un camino publico ( que cuenta con una superficie
adicional de ciento cincuenta y ocho metros
cuadrados (158 m2), los cuales seran objeto de
reconocimiento de plena titularidad publica en
virtud de la presente junto con las dos cesiones al

Ayuntamiento que se diran.----———————————————————



Tiene una superficie inscrita de mil cien metros
cuadrados (1.100 m2), si bien segun medicidn técnica

tiene una superficie real de mil ochocientos ochenta

y nueve metros cuadrados (1.889 m2), sin incluir los
ciento cincuenta y ocho metros cuadrados (158 m2)
del camino publico cuya titularidad corresponde al
Ayuntamiento de Santa Eulalia del Rio y que sera
objeto de reconocimiento a su favor junto con las
dos cesiones que se dirdn. —-———————————

A los efectos civiles y fiscales pertinentes,

que no como declaracion de obra nueva, hace constar

el compareciente que sobre el solar descrito existe
actualmente construido, segun Catastro, lo
sigulente: ———————— e
- Edificacidén destinada a almacén de ochenta y
cinco metros cuadrados (85 m2). ———————————— -
- Edificacion destinada a almacén de nueve
metros cuadrados (9 m®). ———-———————————————————————
- Edificacion destinada a aparcamiento de

cuarenta y ocho metros cuadrados (48 m2). —-——————-
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LINDA, segUn registro: Norte, Este vy Oeste,
restante finca de donde se segrega; Sur, camino de
Es Figueral.------——---—-—--—-—-——-———————————————————

2.- INSCRIPCION REGISTRAL.-———————————————————

Inscrita en el Registro de Propiedad de Ibiza,
numero 3, al tomo 1900 del archivo general, libro
759 de Santa Eulalia del Rio, folio 38, finca

registral numero 6328.----—-—--------—-—-————————-

3.- TITULO. ———————mm e

Le pertenece la nuda propiedad por titulo de
herencia formalizada segin consta en escritura
autorizada por mi, Fernando Ramos Gil, el dia 10 de
Marzo de 2017 con nuUmero 596 de protocolo. Y el
derecho de wusufructo vitalicio 1le pertenece por
consolidacidén con la nuda propiedad al fallecimiento
de su titular, Dofia Catalina (R <~ fecha 12
de agosto de 2017 segun acredita con certificado
literal de defuncién de dicha sefiora que me entrega
e incorporo a esta matriz para que forme parte
integrante de la misma, solicitando del Sr.
Registrador de la Propiedad de Ibiza, numero 3, la
practica de los oportunos asientos registrales que
constaten la cancelacién del citado usufructo.----

4.- SITUACION POSESORIA. ——————————————————————
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A disposicion de la propiedad, Hlibre de
arrendatarios, ocupantes y/o poseedores por
cualquier titulo. -----—--——--"—--"—--"-"-"-"-"""""-"-

5.- CARGAS. ——————— o

Libre de cargas y gravamenes, salvo por Ila
afeccion fiscal que consta en la nota de informacioén
registral que se iIncorpora a la presente. - ————-—-—-

6.- INFORMACION REGISTRAL. ———————————— o ———

La descripcion del inmueble, su titularidad y
situacion de cargas, en la forma expresada en los
parrafos anteriores, resulta de las manifestaciones
del compareciente, y de nota simple que yo, el
Notario, he recibido del Registro de la Propiedad,
que tengo a la vista e iIncorporo a esta matriz. -—-

Advertencia. -————-——-—-————————————— -

No obstante 1lo anterior, yo, el Notario,
advierto -conforme a lo dispuesto en el parrafo 4 de
dicho articulo 175 del Reglamento Notarial- que
sobre dicha informacién prevalecera la situacion

registral existente al tiempo de la presentacion de
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esta escritura en el Registro de la Propiedad, sin
perjuicio de las acciones de rectificacién u otras
gue, en su caso, procedan. —-—-—-—————————————