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AJUNTAMENT DE
SANTA EULARIA DES RIU
[BALEARS)
www.sanlaeulolia. net

ANUNCIO

Aprobacion inicial del Estudio de Detalle de ordenacién de volimenes para la reforma y
ampliacion de edificio de apartamentos existente para su adecuacion a la normativa de
accesibilidad sito en calle del Rio nim. 54, Santa Eularia des Riu.

La Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Santa Eularia des Riu, en sesion de fecha
05 de noviembre de 2020, ha acordado la aprobacion inicial del Estudio de Detalle
promovido por Espirulina Properties SL, de ordenacion de volimenes para la reforma y
ampliacion de edificio de apartamentos existente para su adecuacion a la normativa de
accesibilidad sito en calle del Rio, num. 54, Santa Eularia des Riu, el cual queda sometido
a informacion publica por un plazo de 30 dias habiles a contar desde el siguiente al de
publicacion del presente anuncio en el BOIB; a lo largo de este plazo, las personas
interesadas podran presentar las alegaciones que estimen oportunas.

El expediente puede ser examinado durante el plazo de exposicidon publica en las
dependencias del Departamento municipal de obras sito en C/ Mariano Riquer Wallis n° 4,
planta 32, Santa Eularia des Riu, de lunes a viernes en horario de 10:00 a 14:00 horas, asi
como en la web municipal www.santaeulalia.net.

Firmado digitalmente en Santa Eularia des Riu,

La Alcaldesa
M?2 Carmen Ferrer Torres

ANUNCI

Aprovacio inicial de I'Estudi de detall per a I'ordenacié de volums per a la reforma i
ampliacio d'edifici d’apartaments existent per a la seua adequacié a la normativa de
accessibilitat situat en carrer del Riu, nim. 54, Santa Eularia des Riu.

La Junta de Govern local de I'Ajuntament de Santa Eularia des Riu, en sessié de data 05
de novembre de 2020, ha acordat I'aprovacio inicial de I'Estudi de detall promogut per
Espirulina Properties SL, per a I'ordenacié de volums per a la reforma i ampliacié d’edifici
d’apartaments existent per a la seua adequacié a la normativa de accessibilitat emplacat
en carrer del Riu nim. 54, Santa Eularia des Riu, el qual queda sotmés a informacié
publica per un periode de 30 dies habils que es comptabilitzara des del dia segiient a la
publicacio d'aquest anunci en el BOIB; al llarg d'aquest periode, les persones interessades
podran presentar al-legacions que estimin oportunes.

L'expedient podra ser examinat durant el termini d’exposicié publica en les dependéncies
del departament municipal d’obres al carrer Mariano Riquer Wallis n° 4, 32 planta, Santa
Eularia des Riu, de dilluns a divendres de 10:00 a 14:00 hores, aixi com a la web municipal
www.santaeulalia.net.

Signat digitalment a Santa Eularia des Riu
L’Alcaldessa
M2 Carmen Ferrer Torres
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ESTUDI0O DE DEIMIIE PARA REFORMA Y AMPLIACION DE APARTAMENTOS MARSOL POR
ADECUACION A NORMATIVA DE ACCESIBILIDAD.

PROMOTOR: SPIRULINA PROPERTIES, S.L., con domicilio en la C/ San Jaime, n°18, bajos, C.P.07840,
Santa Euldria des Riu, llles Balears, representada por D. DORON SHPANAUF, con N.LE. Y-
2604537-P, con domicilio a efectos de notificacion en la C/ San Jaime, n°18, bajos,
C.P.07840, Santa Euldria des Riu, llles Balears.

EMPIAZAMIENTO: APARTAMENTOS MARSOL, CARRER DES RIU, n® 54, C.P. 07840, SANTA EULALIA
DEL RIO, ILLES BALEARS.
REFERENCIA CATASTRAL: 2959009CD7125N0001EJ.

ARQUITECTO: JOSE MARIA GARCIA SANCHEZ, Colegiado n° 362557 en el C.O.A.l.B., con D.N.I.
numero 23.253.425-B y domicilio profesional en C/ Pere Francés, N°9, Oficina 203, Torre
Can Ventosa, C.P. 07800, Eivissa, llles Balears.

Se presenta este Estudio de detalle para la ampliacion y reforma de los Apartamentos Marsol
debido a las adecuaciones que se quieren realizarpara adaptareledificio a la actualnormativa
de accesibilidad.
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1. MEMORIA

1.1. AGENTES

PROMOTOR:
SPIRULINA PROPERTIES, S.L., con domicilio en la C/ San Jaime, n°18, bajos, C.P.07840, Santa
Euldria des Riu, llles Balears, representada por D. DORON SHPANAUF, con N.LE. Y-2604537-
P, con domicilio a efectos de notificacién en la C/ San Jaime, n°18, bajos, C.P.07840,
Santa Euldria des Riu, lles Balears.

ARQUITECTO:
JOSE MARIA GARCIA SANCHEZ, Colegiado n° 362557 en el C.O.A.l.B., con D.N.l. nUmero

23.253.425-B y domicilio profesional en C/ Pere Francés, N°9, Oficina 203, Torre Can
Ventosa, C.P. 07800, Eivissa, llles Balears.

1.2. INFORMACION PREVIA

ANTECEDENTES Y CONDICIONES DE PARTIDA:

Se recibe por parte del promotor el encargo de la redaccién de un Estudio de Detalle
para la reforma y ampliacién de los apartamentos Marsol para adecuarlos a la actual
normativa de accesibilidad de Baleares. El edificio dispone de dos bloques en “U", siendo
uno de 3 plantas y otro de 4 plantas, uniendo los dos bloques con un pasillo.

EMPIAZAMIENTO :

Provincia: Islas Baleares.

Municipio: T.M. de Santa Eulalia del Rio.

Emplazamiento: APARTAMENTOS MARSOL, CARRER DES RIU, n° 54, C.P. 07840, SANTA EULALIA
DEL RIO, ILLES BALEARS.

REFERENCIA CATASTRAL: 2959009CD7125N0001EJ.

PARCEIA Y EDIFIC ACIO NES EXISIENES:

La parcela objeto de este proyecto tiene forma iregular, teniendo una fachada a viario en
su perimetro, segun se indica en el correspondiente plano de situacion.

La parcela y el edificio disponen de todos los servicios (acceso rodado pavimentado, red de
abastecimiento de agua, evacuaciéon de aguas por alcantarilado, suministro de energia

eléctrica y alumbrado publico).

La parcela segun escrituras iniciales y documentacion registral tiene una superficie inicial de
1.340 m2 (1.320 m2 segun documentacidén catastral).
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Segun escritura de compraventa de 1976, el edificio estd compuesto de varias entidades
registrales en régimen de propiedad horizontal, de las cuales existen zonas destinadas a
explotacién turistica (apartamentos actualmente Bloque B), zonas a residencial vivienda
(apartamentos Bloque A) y restaurante y aseos.

Segun la escritura, la zona destinada a explotacién turistica estd compuesta por tres
entidades registrales (del resto de entidades del Bloque A no se dispone de documentacion):
- Finca 6768: la componen 12 habitaciones, que se desarrollan en tres plantas del Bloque B,
con una superficie construida total con comunes de 404,16 m2.
- Finca 9200: zona en planta semisdtano del Bloque A, con una superficie construida de 89,52
m?2,
- Finca 9201: zona en planta baja del Bloque A, destinada a cocina, bar, salén y aseos, con
una superficie construida de 234,70 m2,

Vista aérea de la parceln

5
ESTUDIO DE DETALLE PARA REFORMA Y AMPLIACION DE APARTAMENTOS MARSOL SANTA EULARIA DES RIU




JOSE MARIA GARCIA SANCHEZ GSA M arquitectos
C/ Pere Francés, N°9, Oficina 203, Torre Can Ventosa, 07800, Eivissa, llles Balears 971092299 -61684 4079

o deled

M

Vista pdja ific io

Superficie de la parcela: 1.340,00 m2.
La ocupacién de parcela: 34,05 % (456,24 m?2).

La altura de cornisa mds desfavorable en proyecto: 9,30 m.
- Bloque A: 12,10 m
- Bloque B: 2,00 m.

NUmero de plantas:
- Bloque A: 4 plantas
- Blogue B: 3 plantas

USO S POREDIFICACIONES

El blogue B se destina exclusivamente a uso Turistico Hotelero, sin embargo, del bloque A solo
una parte del mismo se destina a este uso Turistico Hotelero (la planta baja), perteneciendo el
resto del bloque A a uso Residencial.
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1.3. NORMATIVA APIICABIE

Normativa aplicable:

Normas Subsidiarias de Planeamiento de Santa Euldria des Riu (NNSS). (Con aprobacion
definitiva en Febrero de 2012, y adaptado a directrices del PTI)

Ley 12/2017, de 29 de diciembre de 2017, de Urbanismo de las llles Balears (LUIB).

Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.

Ley 2/2013, de 29 de mayo de proteccidén y uso sostenible del litoral y de modificacion
de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.

Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General
de Costas.

Ley 8/2012, de 19 de julio, de Turismo de les llles Balears.

Ademds, de la normativa municipal ya mencionada, el articulo 1.2.02 de las referidas NN.SS. de
Santa Euldria determinan lo siguiente:

“Para lo aplicacion de las NN.SS en suelo urbano se podrin formular, cuando sea
necesano, Estudiosde detalle con alguna o algunasde las siguie nte s finalidade s:

- Sefialamiento de alineaciones y msantes de elementos o tramos de la red viana en
desamollo de las previsiones contenidas en el planeamiento, y completar las que ya
estuviesen fiadas.

- Reajustar o adaptar las alineaciones y msantes sefialadas en los instrumentos de
planeamiento, pudiendo concretarls tmzados, sin reduciren ningtin caso la supe rficie
delviano y otros espacios publicos y sin incrementar las edificabilidades ni alterar los
aprovechamientosasignados.

- Ordenar los volimenes edificatonos, respetando siempre las determinaciones del
planeamiento en cuanto a la ocupacion de suel, edificabiidad y alturas mdximas,
densidad de poblacion y usospermitidosy prohibidos.

S redactarin Estudios de detalle enaquelloscasosen que asilo dispongan las NN.SS. o
su planeamiento de desamollo y con las finalidades que en aquellos se establzca.
Asimismo, se elabormarin cuando el Ayuntamiento lo considere necesano, por propia
iniclativa o a propuesta de interesado, en atencion a las circunstancias urbanisticas de
una actuacion o emplazamie nto dete rminado.

En todo b no especificamente modificado por las NNSS continuarin ngiendo las
determinacionesde los Estudios de detalle defintivame nte aprobados.”

Por ofra parte, el articulo 46 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles
Balears (BOIBn® 160, de 29.12.17), en adelante LUIB, establece:

“1. Ios estudios de detalle tendrin porobjto, cuando sea necesaro, compltaro, en
su caso, adaptarlas determinaciones de la ordenacion detallada del suelo urbano y
urbanizable,y a estosefectospodnin prevero reajustar, segtin loscasos:

a) La adaptacion y elreajuste de alineacionesy rasantes sefialadasen elplane amie nto
urbanistico, con las condiciones que este fijg y siempre que no se disminuyan las
supeftficiesdestinadasa red viaria o a espacios libres.

b) La ordenacion de losvolimenesde acuerdo conlasespecificacionesdelplan.

2. los estudios de detalle respetarin las determminaciones tanto de cardicter estructural
como de detalle del planeamiento urbanistico de jeramyuia supernor, sin que puedan
alterarelaprovechamiento, eluso global mayontano, las alfuras mdximas previstasy la
densidad poblacional que comesponda a los termenos comprendidos en su dmbito. En
ningun caso ocasionarmin pernuicio ni alerardn o podrin alterar las condiciones de
ordenacion de los predios confrontantes.”

La normativa municipal, el articulo 5.12.02 de las referidas NN.SS. de Santa Euldria determinan lo
siguiente:

“EDIFICIO CONSIRUIDOSALAMPARO DEIA NORMATIVA ANTERIOR.

2.5. En las situaciones primerma y segunda (edificios disconformes con las NN.SS) se
podrinrealizarlasobrmsnecesanas (dotacion de ascensores, escalermasde emergencia,
etc.) con ln finalidad excluswa de mejorar la accesbiidad y supresion de banmemns

7

ESTUDIO DE DETALLE PARA REFORMA 'Y AMPLIACION DE APARTAMENTOS MARSOL SANTA EULARIA DES RIU



JOSE MARIA GARCIA SANCHEZ GSA [ arquitectos

C/ Pere Francés, N°9, Oficina 203, Torre Can Ventosa, 07800, Eivissa, llles Balears 971092299 -61684 4079

amuitecténicas o darcumplimiento a los normas de prevencidn de incendios e instalaciones
de infrae structuras segun lo normativa especifica (estacion transformadora, armarnos de
contadores, CGP, telecomunicaciones, etc.) necesanas para la edificacion, previa
tramitacion de un Estudio de detalle, incluso en elcaso de que las mencionadasobrus
supongan incremento de la superficie mdxima edificable o de lbs pardimetros de
ocupacién, separacionesy alfura.”

Finalmente, para Eivissa, sigue en vigor el Reglamento de planeamiento urbanistico (articulos 4,
5, 65, 66y 94) que establecen:

Articulo 65:

“1. Insestudiosde detalle podrin formularse con la e xc luswa finalidad de :

a) Estableceralineacionesy msantes, completando las que ya estuvieren sefialadasen
el suelo urbano por el Plan Geneml Nommas Compl mentarias y Subsidianas de
Planeamiento o Proyecto de Delimitacion de Suelo Ubano, enlascondiciones que estos
documentos de ordenacion fien, y reajustar y adaptar las alineaciones y rmasantes
previstas en los instrumentos de ordenacion citados, de acuerdo igualmente con las
condicionesque alrespecto fien.

b) Adaptaro reajustaralineacionesy mmsantessefialadasen Planes Parciales.

c¢) Ordenarlos volimenes de acuerdo con las especificaciones del Plan Genemlo de
las Normas Complementanasy Subsidiarias de Planeamiento en suelo urbano, o con las
propias de los Planes Parcialesen los demds casos, y completar, en su caso, ln red de
comunicaciones definida en los mismos con aquellas vias interiores que resulten
necesanas para proporcionar acceso a ls edificios cuya ordenacion concreta se
establezca enelpropio estudio de detalle.

2. Ia posibilidad de estableceralineacionesy rasantesa travésde estudiosde detalle se
mitard a las vias de lao red de comunicaciones definidas en el Plan o Norma cuyas
determinacionessean desamlladasporaquél

3. En lo adaptacion o reajuste del sefialamiento de alineaciones y masantes del Plan
Geneml Nomas Complementanas y Subsidianias, Plan Parcial o Proyecto de
Delimitacion, no se podmi reducir la anchum del espacio destinado a viales ni las
supertficies destinadas a espacios libres. En ningun caso la adaptacion o reajuste del
sefialamiento de alineaciones podmi ornginar aumento de volumen al aplicar las
ordenanzasalresultado de lo adaptacion o reajuste realizado.

4. Ia ordenaciéon de volimenes no podrd suponeraumento de ocupacién delsuelo ni
de lnsalturms mdximasy de bbsvolimenesedificablesprevistosen elPlan, niincre mentar
la densidad de poblacion establecida en el mismo, ni allerar el uso excluswo o
predominante asignado por aquél Se rmrspetarin en todo caso las demds
determinacionesdelPlan.

5. En ningtin caso podrd ocasionarpernuicio nialkkerarlas condiciones de ordenacion de
lospredioscolindantes.

6. losestudiosde detalle no podrin contenerdeterminacionespropiasde Plan Geneml
Nomas Complementarnas y Subsidiarnias de Planeamiento y Plan Parcial que no
estuvieran previame nte establecidasen los mismos.”

Articulo 66:

“1. Memornia justificada de su conveniencia y de la procedencia de las soluciones
adoptadas.

2. Cuando se modifigue la disposicion de voliimenes se efectuard, ademds, un e studio
compamtwo de la edificabilidad resultante por aplicacion de las determinaciones
previstas en el Plan y de las que se obtienen en el estudio de detalle, justificando el
cumplimie nto de lo establecido sobre este extremo enelntim. 3 articulo anterior.

3. Planosa escala adecuada, y, como minimo, 1:500, que expresen las determinaciones
que se completan, adaptan o rajustan, con referencias precisas a la nueva
ordenacionysurelacion con la anteriorme nte e xiste nte.”

Finalmente, la iniciativa en la elaboracion de los estudios de detalle puede ser publica o

privada y la competencia en su tramitacion y aprobacién es de los ayuntamientos
(articulo 54 de la LUIB y 140 del RPU), con la obligacién de la remisién a la CIOTUPHA del
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acuerdo de aprobacién definitiva en el plazo mdximo de 10 dias desde la fecha de
publicacion de dicho acuerdo.

CAIIFNCACION SEG UN NNSS: EXTENSIVA TURISTICA (E-B3):

N 2

—_—

Calficacion de la parcela segun NNSS

CAIIFICACION SEG UN NNSS: EXTENSIVA TURISTICA (E 13):
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| vesuman g 25000
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Sitvocion Edificio en Parcelo § Tipologio Edificocion aisiodo
Entre Edificios -
Fachada &dm
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i i Fando P

| Derscha #m
rguianda am

| Regidadamn 18,00 m,

| e YR S it i)
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N* da Flantas -EE

| Indlica da infersidod e wso I plaza/éd mi de solar

ZONA DE SERVIDUMBRE CO STAS:

Resumen de parimetmossegun ET3

El drea DPMT es el drea que incluye el conjunto de bienes de dominio publico formado por el
mar territorial, las aguas interiores, los recursos naturales de la zona econdmica exclusiva y de la
plataforma continental, y estd regulada por la Ley de Costas 22/1988 y modificada por la Ley
2/2013. El procedimiento de delimitacién ('procedimiento administrativo de deslinde") consiste
en identificar qué tierras tienen las caracteristicas, fisicas o legales, descritas en la Ley de Costas,
para establecer el limite que las hace calificar como DPMT.
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La gestién del drea incluida en DPMT con respecto a su ocupacion y uso corresponde al
Ministerio de Medio Ambiente, Agricultura, Pesca y Alimentacién. Este organismo otorga o
rechaza las autorizaciones en las zonas incluidas en el drea del DPMT.

Ademds, la Ley de Costas determina ciertas servidumbres legales para la mayor proteccién del
dominio publico maritimo terrestre, como por ejemplo la "servidumbre de proteccion”. Este es un
drea de servidumbre adyacente al DPMT sujeto a ciertas limitaciones. En esta drea, estd
prohibido construir nuevos edificios de cualquier tipo, asi como tampoco estd permitido
expandir el volumen, la alfura o la superficie de los edificios existentes.

Se han consultado las siguientes fuentes oficiales de informacién para preparar este informe:

- Demarcacién de Costas en llles Balears, Delegacion de lbiza, del Ministerio de Medio
Ambiente, Agricultura, Pesca y Alimentacion, donde se ha obtenido copia del “Plano
de Deslinde del Dominio PUblico Maritimo Terrestre” (Expediente C-D-L-68-BALEARES,
Hoja n°64, actualizado a fecha 12 de febrero de 2010).

- El visor on-line del DPMT (http://sig.mapama.es/dpmt/visor.ntml) del Ministerio de
Agricultura, Pesca y Alimentacién, donde se pueden consultar los limites de MTDP.

De acuerdo con las fuentes de informacion oficiales enumeradas, ninguno de los limites de la
parcela (y por tanto las edificaciones existentes) donde se ubican los “Apartamentos Marsol”,
como se puede observar en las imdgenes incluidas en los anexos (tanto en el documento
obtenido de la Demarcacion de Costas como otros) estd ubicada en el Dominio PUblico
Maritimo-Terrestre, y por lo tanto una futura propuesta de renovaciéon de los apartamentos no se
verd afectado por el dominio publico maritimo terrestre.
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Imagen de IDEIB — Deslinde de costas DPMT (Dominio PUblico Maritimo Terrestre)
Maritime-Terrestrial Public Domain borders

Maritim e - e e strial Public Dom ain (DPMT)
Prote ction Fasements

ZONA QUEINVADEIA SERVIDUMBRE DE PROTEC CION

En conclusion es viable la ampliacion propuesta puesto que las ampliaciones no afectan a ninguna
zona de servidumbre.
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1.4. OBJEIO DELESTUDIO DE DEIAIIE

El presente Estudio de Detalle tiene como finalidad la justificacién de ampliacién de la zona de
edificacién destinada a uso Hotelero (Turistico) para adecuar el edificio y su uso a la normativa
actual de accesibilidad de las Islas Baleares.

Para ello se amplian 20 cm, aproximadamente, y reforman los pasillos exteriores del bloque B que
dan acceso a los apartamentos de este bloque y se implanta un nuevo ascensor adecuado para
personas con discapacidad para que puedan acceder a los apartamentos con uso Hotelero que
existen en las diferentes plantas. A la misma vez se reforma la entrada exterior al edificio desde la
calle para adecuarlo a normativa y posibilitar un acceso adecuado al ascensor. Se amplia el acero
(hasta 1,8m de anchura fotal) de la calle Des Riu en la zona no edificada de la parcela para
mejorar la accesibilidad.

Asi mismo en el futuro proyecto de reforma se modificard uno de los apartamentos en la planta
baja del bloque B, para convertirlo en una estancia adaptada.

Se redacta el Estudio en base al Articulo 46 de la Ley 12/2017, de 29 de Diciembre, de urbanismo de

las Islas Baleares, publicado el 29/12/2017 en el Boletin Oficial de las Islas Baleares n° 160, entrando
en vigor el 01/01/2018.
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1.5. SUPERFICIES Y VOIUMENES AFECTADO S

PLANTA BAJA:

En azul se puede ver la propuesta de ubicacién del futuro ascensor sobre la planta baja actual:

Se adecuard toda la zona de enfrada adaptdndola a la normativa actual de accesibilidad, ya que
incluso actualmente la rampa existente no cumple la normativa para el acceso al conjunto. De
este modo, al mismo tiempo, se facilitard un adecuado acceso al nuevo ascensor.

Se ampliard también la anchura del acerado contiguo: se retranqueard la zona ajardinada para
ampliar la acera hasta 1,80m.
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971092299 -61684 4079

En azul se puede ver la situacién del ascensor y la ampliacién de pasillo sobre la planta primera

actual.
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El espacio ocupado para el ascensor serd el minimo para poder instalar un ascensor adaptado a
personas con discapacidad segun normativa de accesibilidad de las Islas Baleares.

El espacio que se amplia el pasillo serd solo lo justo y necesario para cumplir con el ancho minimo
de pasillos para personas con discapacidad segun normativa, que es de 120 cm libres de paso.

SUPERFICIES CONSTRUIDAS AMPLIADAS APROXIMADAS:

PIANTA ASCENSOR PASIIO TOTAL
(Exteiox: 50%)
BAJA 6,80 m? 0,00 m? 6,80 m?
PRIMERA 4,80 m? 0,00 m? 4,80 m?
SEGUNDA 4,80 m? 0,40 m? 5,20 m?
TERCERA 4,80 m? 0,00 m? 4,80 m?
TOTAL 21,20 m? 0,40 m? 21,60 m?
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1.6. JUSTIFICACION DELCUMPIIMIENTO DELARIICUILO 46

Articulo 46, Estudios de detalis

1. Los estudios de detalle tendran por objeto, cuando sea necesario, completar o, en su caso, adaptar las
determinaciones de la ordenacidn detallada del suelo urbana y urbanizabile, y a estos efectos podran prever o
reajustar, segun los casos:

a) La adaptacion y el reajuste de alineackones y rasantes senaladas en el planeamiento urbanistico, con las
condiciones que este fije y siempre que no se disminuyan las superficies destinadas a red viaria 0 a espacios
libres,

b} La ordenacion de los volimenes de acuerdo con las especificaciones del plan,

2. Los estudios de detalle respetaran las determinaciones tanto de caracter estructural como de detalle del
planeamiento urbanistico de jerarguia superior, sin que puedan alterar el aprovechamiento, el uso global
mayoritario, las alturas maximas previstas y la densidad poblacional que corresponda a los terrenos
comprendidos en su ambito, En ningun caso ocasionaran perjuicio ni alteraran o podran alterar las condiciones de
ordenacion de los predios confrontantes.

Se redacta el Estudio en base al Articulo 46 de la Ley 12/2017, de 29 de Diciembre, de urbanismo de
las Islas Baleares, publicado el 29/12/2017 en el Boletin Oficial de las Islas Baleares n° 160, entrando
en vigor el 01/01/2018.

Es obligatoria la redaccion del presente Estudio de Detalle ya que las actuaciones a realizar
aumentan la edificabilidad y la ocupaciéon de la parcela, aunque con ellas no se cambia el uso de
ningun drea ni incrementa la superficie construida lucrativa del uso Turistico.

El espacio ocupado para el ascensor serd el minimo para poder instalar un ascensor adaptado a
personas con discapacidad segun normativa de accesibilidad de las Islas Baleares. El espacio que
se amplia el pasillo serd solo lo justo y necesario para cumplir con el ancho minimo de pasillos para
personas con discapacidad segun normativa, que es de 120 cm libres de paso.

La Unica finalidad del presente Estudio de Detalle es adecuar el edificio y su uso a la normativa
actual de accesibilidad de las Islas Baleares.

En un futuro proyecto bdsico y de ejecucién se desarrollardn las actuaciones que se pretenden
realizar con el Estudio de Detalle.
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1.7. SOIUCION ADOPIADA

Se presenta a continuacién una primera idea de la solucién adoptada:

PLANTA BAJA:

Se adecuard toda la zona de enfrada adaptdndola a la normativa actual de accesibilidad, ya que
incluso actualmente la rampa existente no cumple la normativa para el acceso al conjunto. De
este modo, al mismo tiempo, se facilitard un adecuado acceso al nuevo ascensor.

Se ampliard también la anchura del acerado actual, se retranqueard la zona agjardinada para
ampliar la acera hasta 1,80m en las zonas no edificadas de la parcela.
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VOLUMETRIAS DE LA AMPLIACION PROPUESTA:

Vista enfrada
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Vista patio interior
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2. ANEXOS

2.1. FOTOGRAFIAS ESTADO ACTUAL
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