Documento firmado digitalmente. Cdigo Seguro de Verificacin:NECR0o8GxbxI7NZG087nJ Fecha de firma: 24/08/2021

FERRER TORRES MARIA DEL CARMEN
El documento consta de un total de:1 pagina/s. Pagina 1 de 1.

AJUNTAMENT DE
SANTA EULARIA DES RIU
(BALEARS)
www.santaeulalia.net

ANUNCIO

Aprobacion inicial Estudio de Detalle de ordenacion de volimenes edificables para la
construccion de 4 viviendas unifamiliares en parcela sita en la Avenida Punta Arabi,
num. 123, Es Canar, Santa Eularia des Riu.

La Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Santa Eularia des Riu, en sesion de fecha
15 de julio de 2021, ha acordado la aprobacion inicial del Estudio de Detalle para la
ordenacion de volumenes edificables para la construccion de 4 viviendas unifamiliares en
parcela sita en la Avenida Punta Arabi, nim. 123, Es Canar, Santa Eularia des Riu,
promovido por Cala Martina Projects SL, el cual queda sometido a informacion publica
por plazo de 30 dias habiles a contar desde el siguiente al de publicacién del presente
anuncio en el BOIB; a lo largo de este plazo, las personas interesadas podran presentar
las alegaciones que estimen oportunas.

El expediente puede ser examinado durante el plazo de exposicidon publica en las
dependencias del Departamento municipal de obras sito en C/ Mariano Riquer Wallis n° 4,
planta 32, Santa Eularia des Riu, de lunes a viernes en horario de 10:00 a 14:00 horas, asi
como en la web municipal www.santaeulalia.net.

Firmado digitalmente en Santa Eularia des Riu
La Alcaldesa
M@ Carmen Ferrer Torres

ANUNCI

Aprovacio inicial de I'Estudi de Detall per a I'ordenacié de volums d’edificacié per a la
construccié de quatre habitatges unifamiliars aillats a la parcel-la situada a I'avinguda
Punta Arabi, nim. 123, Es Canar, Santa Eularia des Riu.

La Junta de Govern Local de I'Ajuntament de Santa Eularia des Riu, en sessi6 de dia 15
de juliol de 2021, ha acordat I'aprovacio inicial de I'Estudi de Detall per a 'ordenaci6 de
volums edificables per a la construccio de 4 habitatges unifamiliars a parcel-la situada a
I’Avinguda Punta Arabi nim. 123, Es Canar, Santa Eularia des Riu, promogut per Cala
Martina Projects S.L., el qual queda sotmes a informacié publica per un termini de 30 dies
habils a comptar des del segiient al de la publicacié del present anunci al BOIB; al llarg
d’aquest termini, les persones interessades podran presentar les al-legacions que estimin
oportunes.

L'expedient podra ser examinat durant el termini d'exposicié publica en les dependéncies
del departament municipal d’obres al carrer Mariano Riquer Wallis n° 4, 32 planta, Santa
Eularia des Riu, de dilluns a divendres de 10:00 a 14:00 hores, aixi com a la web municipal
www.santaeulalia.net.

Signat digitalment a Santa Eularia des Riu

L’Alcaldessa
M?a Carmen Ferrer Torres
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ESTUDIO DE DETALLE DE ORDENACION DE VOLUMENES EDIFICATORIOS
DE LA PARCELA SITUADA EN LA AVENIDA PUNTA ARABI N°123, CALA
MARTINA, 07850 J, T.M. DE SANTA EULALIA DEL RIO
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA



Proyecto Estudio de Detalle de ordenacion de volumenes edificatorios
Situacion Carrer de sa Trenca, 123 Es Cana Santa Eularia
‘_-A Promotor CALA MARTINA PROJECTS S.L.

CARLOS REY DE VINAS HARRAS I. Memoria
Fecha Modificado 10/06/2021 1. Memoria descriptiva

1.1. Identificacion y objeto del proyecto

Titulo del proyecto Estudio de Detalle de ordenacién de volumenes edificatorios segun el articulo
5.1.07 de las NNSS de Santa Eulalia del Rio.

Objeto del El objeto del presente estudio de detalle es solicitar licencia para la ordenacién de
proyecto volumenes vy justificacién de la implantacién de varias futuras viviendas (3 mas la
vivienda existente) en el terreno que nos ocupa segun él segun el articulo 5.1.07
de las NNSS de Santa Eulalia del Rio
Se establecen las caracteristicas resultantes de la parcela

Situacion Carrer de sa Trenca, 123 Es Cana Santa Eularia des Riu Ref. Catastral
7075006CD7177N0001WW

1.2. Agentes

1.2.1. Promotor.

Promotor CALA MARTINA PROJECTS S.L. Con domicilio fiscal en C/ San Jaime n© 49 10
07800 Santa Eulalia del Rio. C.I.F

1.2.2. Proyectista.

Proyectista CARLOS REY DE VINAS HARRAS
ARQUITECTO
cir/NIF: (D
Colegio: COAIB - N° colegiado: 630772
Obispo Carrasco 4 1° 1@ - 07800 Ibiza (Baleares)

1.3. Informacion previa: antecedentes y condicionantes de partida

Emplazamiento El solar se encuentra situado en la zona de es Canar (Calle de Sa Trenca n° 123),
con un entorno definido por zonas turisticas y residenciales.

El Indice de intensidad de uso residencial (viviendas/m2 solar segun el articulo
5.1.07: 1/800 y 1/parcela. Se admite, con un Estudio de detalle previo de
ordenacion de volumenes vy justificativo de la implantacion en el terreno, disponer
varias viviendas en una unica parcela cumpliendo, ademas del indice de
intensidad de uso de 1/800 la totalidad del resto de parametros de la calificacion.

El estudio de detalle desarrolla una parcela donde se pretenden ubicar 4 viviendas

Se cumple el indice de intensidad de Uso y el resto de los parametros
Urbanisticos.

Datos del solar El solar es rectangular con una superficie en planta de 4.351,00 m2. Se encuentra
ubicado en suelo Urbano con calificacion E-U4. Cuenta con todas las dotaciones
municipales, agua, electricidad, telecomunicaciones, saneamiento y alumbrado

publico.
Datos de la En la parcela existe una vivienda anterior a 1956 con unos corrales en estado de
edificacion ruina.

existente
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Proyecto Estudio de Detalle de ordenacién de volumenes edificatorios
Situacion Carrer de sa Trenca, 123 Es Cana Santa Eularia
k-k Promotor CALA MARTINA PROJECTS S.L.

CARLOS REY DE VINAS HARRAS I. Memoria
Fecha Modificado 10/06/2021 1. Memoria descriptiva

Antecedentes de La informacion necesaria para la redaccion del proyecto (geometria, dimensiones,
Estudio de Detalle superficie del solar de su propiedad e informacidon urbanistica), ha sido aportada
por el promotor para ser incorporada a la presente memoria.

1.4. Ordenacion propuesta

1.4.1. Descripcion general, metros cuadrados y porcentajes asignados

Descripcion
general de la

parcela y los Poligono 1 corrales a demoler:

poligonos donde

se ubicaran las Se trata de un espacio de la parcela de 966.60m?2 del total (22.21% de 4.351m?2
viviendas

total). Con una superficie méaxima construible de 483.30m?, una ocupacién
maxima de 289.98m?, unas alturas maximas de 7+3mts, unos retranqueos respecto
a la parcela Unica > de 3mts a lindes y >5mts a viales y unos retranqueos > a 6 mts
entre las posibles edificaciones. Volumen maximo de 1500m? por edificacion

Presentado en el Consell insular de Ibiza el Plan de Accion adjuntando
documentacidn para obtener la autorizacion para la realizacién de un estudio
historico y arqueoldgico de una vivienda situada en Es Canar

Por Glenda Graziani colegiada n° 3.176 con registro de entrada n® E/2020020074

Poligono 2:

Se trata de un espacio de la parcela de 956.60m?2 del total (21.99% de 4.351m?2
total)

Con una superficie maxima construible de 478.30m?, una ocupacién maxima de
286.98m?, unas alturas maximas de 7+3mts, unos retranqueos respecto a la parcela
Unica > de 3mts a lindes y >5mts a viales y unos retranqueos > a 6 mts entre las
posibles edificaciones. Volumen maximo de 1500m?3 por edificacion

Poligono 3:
Se trata de un espacio de la parcela de 960.27m?2 del total.

(22,07% de 4.351m?2 total). Con una superficie maxima construible de 480.13m?,
una ocupacién maxima de 288.08m?, unas alturas maximas de 7+3mts, unos
retranqueos respecto a la parcela Unica > de 3mts a lindes y >5mts a viales y unos
retranqueos = a 6 mts entre las posibles edificaciones. Volumen maximo de 1500m?3
por edificacion
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Proyecto Estudio de Detalle de ordenacion de volumenes edificatorios
‘ Situacion Carrer de sa Trenca, 123 Es Cana Santa Eularia
- Promotor CALA MARTINA PROJECTS S.L.

CARLOS REY DE VINAS HARRAS I. Memoria
Fecha Modificado 10/06/2021 1. Memoria descriptiva

poligono 4 (Vivienda existente):

Se trata de un espacio de la parcela con edificacion existente anterior a 1956 de
1.115,13m2 del total.

(25.63% de 4.351m?2 total). Con una superficie maxima construible de 557.56m?
(vivienda existente de 84.63m? edificados), una ocupacidon maxima de 334.54m?
(vivienda existente de 84.63m? de ocupacidn), unas alturas maximas de 7+3mts (la
vivienda existente no llega a los 4 metros de altura en la parte mas alta de techo
inclinado a dos aguas), unos retranqueos respecto a la parcela Unica > de 3mts a
lindes y 25mts a viales y unos retranqueos = a 6 mts entre las posibles
edificaciones. Volumen maximo de 1500m3 por edificacién

Poligono 5 acceso:

Se trata de un espacio de la parcela destinado al camino (comun para acceso a
las parcelas resultantes e infraestructuras de dotacion de servicios y servidumbre
de paso a la finca con ref. catastral 7075007CD7177N0001AW) de Aprox. 100m
de largo por 3.5m de ancho

Este poligono cuenta con una superficie de 352.78m2 (8.1% de 4.351m?2 total)
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Proyecto Estudio de Detalle de ordenacién de volumenes edificatorios

;‘Q Promotor CALA MARTINA PROJECTS S.L.

CARLOS REY DE VINAS HARRAS
Fecha Modificado 10/06/2021

Situacion Carrer de sa Trenca, 123 Es Cana Santa Eularia

I. Memoria
1. Memoria descriptiva

1.4.2. Estudio Urbanistico de los poligonos resultantes

Categorizacion, clasificacion y régimen del suelo

- Clasificacion del suelo

Urbano E-U4
- Planeamiento de aplicacion

NNSS de Santa Eulalia del Rio
se adjunta estudio urbanistico de cada Unidad asignada

19: Indice de edificabilidad y porcentaje maximo de ocupacién del conjunto de las edificaciones que
resulta posible edificar en la parcela en aplicacion de las determinaciones del Estudio de detalle

Parcela completa ref cat. N° 7075006CD7177N0001WW (100%)
Parametros tipologicos (condiciones de las parcelas para las obras de nueva planta)

Parametro Referencia a:

Planeamiento

Proyecto

Superficie minima de parcela NNSS

800

4.351m?2

Parametros urbanisticos

Parametro Referencia a: Planeamiento Parcela completa
Ocupacion NNSS 30% 1.305,30m?2
Coeficiente de edificabilidad NNSS 50% 2.175,50m2

20: Ajuste de cada una de las edificaciones factibles a los pardmetros de las NNSS relativos a
volumen maxima por edificio y altura y cumplimiento de cada uno de los &mbitos de movimiento de

los retranqueos a los linderos y separacion entre edificaciones

Poligono 1 corrales a demoler

Parametros tipolégicos (condiciones de las parcelas para las obras de nueva planta)

Referencia a: Parcela 1
Ocupacion maxima NNSS 289.98m?2
Edificabilidad maxima NNSS 483.30m?2
Volumen maximo NNSS 1500m?2
Separacion entre edificaciones NNSS 6mts
Condiciones de altura NNSS 7+3
Retranqueos vias/linderos NNSS 5/3

Poligono 2
Parametros tipologicos (condiciones de las parcelas para las obras de nueva planta)

Referencia a: Planeamiento Parcela 2
Ocupacion maxima NNSS 286.98m?2
Edificabilidad maxima NNSS 478.30m?2
Volumen maximo NNSS <1500m?2
Separacion entre edificaciones NNSS 6mts
Condiciones de altura NNSS 7+3
Retranqueos vias/linderos NNSS 5/3
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Proyecto Estudio de Detalle de ordenacion de volumenes edificatorios

8

CARLOS REY DE VINAS HARRAS
Fecha Modificado 10/06/2021

Situacion Carrer de sa Trenca, 123 Es Cana Santa Eularia
Promotor CALA MARTINA PROJECTS S.L.

I. Memoria
1. Memoria descriptiva

Poligono 3
Parametros tipologicos (condiciones de las parcelas para las obras de nueva planta)

Referencia a: Planeamiento Parcela 3
Ocupacion maxima NNSS 288.08m2
Edificabilidad maxima NNSS 480.13m?2
Volumen maximo NNSS 1500m?2
Separacion entre edificaciones NNSS 6mts
Condiciones de altura NNSS 7+3
Retranqueos vias/linderos NNSS 5/3

Parametros tipologicos (condiciones de las parcelas para las obras de nueva planta)

Poligono 4

Referencia a: Planeamiento Parcela 4
Ocupacion maxima NNSS Max.334.54m?2
Edificabilidad maxima NNSS Max.557.56m?2
Volumen maximo NNSS 1500m3
Separacion entre edificaciones NNSS 6mts
Condiciones de altura NNSS 7+3
Retranqueos vias/linderos NNSS 5/3

Fdo.: CARLOS REY DE VINAS HARRAS

ARQUITECTO

REY DE VINAS

Fecha: 2021.06.10
17:43:14 +02'00'

Firmado digitalmente por
REY DE VINAS HARRAS

HARRAS CARLOS cArLos -GN

En Santa Eulalia del Rio, a junio de 2021
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