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AJUNTAMENT

DE SANTA EULARIA DES RIU
(BALEARS)

ANUNCIO

Aprobacion inicial de la modificacion puntual nimero 16 de las Normas Subsidiarias de
Santa Eularia des Riu.

El Pleno del Ayuntamiento de Santa Eularia des Riu, en sesién ordinaria celebrada el
dia 28 de octubre de 2021, ha aprobado inicialmente la documentacién integrante del
proyecto de “Modificacién puntual nimero 16 de las Normas Subsidiarias de
planeamiento del T.M. de Santa Eularia des Riu. Correccion de errores.”

De conformidad con lo establecido en el articulo 55.3 de la Ley 12/2017, de 29 de
diciembre, de Urbanismo de las llles Balears, la documentacion aprobada inicialmente
se somete a informacion publica por plazo de cuarenta y cinco dias, a contar desde el
dia siguiente al de la publicacién del presente anuncio en el Boletin Oficial de las llles
Balears, en un periodico de los de mayor difusion en la isla y en la pagina web
municipal.

Durante el citado plazo podran formularse las alegaciones que se estimen pertinentes.
La documentacion podra ser examinada en las dependencias municipales del
departamento de obras y urbanismo sitas en la calle Mariano Riquer Wallis n° 4, planta
33 Santa Eularia des Riu, de lunes a viernes en horario de 10:00 a 14:00 horas.
Asimismo, estara a disposicion de los interesados en la sede electrénica de este
Ayuntamiento https://www.santaeulalia.net.
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La Alcaldesa
Carmen Ferrer Torres
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DE SANTA EULARIA DES RIU
(BALEARS)

ANUNCI

Aprovacio inicial de la Modificacié puntual nim. 16 de les Normes Subsidiaries de
planejament del T.M. de Santa Eularia des Riu. Correccio d’errors.

El Ple de I'Ajuntament de Santa Eularia des Riu, en sessio ordinaria celebrada el dia 28
d’octubre de 2021, ha aprovat inicialment la documentacié integrant del projecte de
“Modificacié puntual numero 16 de les Normes Subsidiaries de plantejament del T.M.
de Santa Eularia des Riu. Correcci6 d'errors.”

De Conformitat amb el que s’estableix en l'article 55.3 de la Llei 12/2017, de 29 de
desembre, d’'Urbanisme de les Illes Balears, la documentacié aprovada inicialment se
sotmet a informacio publica per un termini de quaranta-cinc dies, a comptar des del
dia segiient al de la publicacié del present anunci en el Bolleti Oficial de les llles
Balears, en un diari dels de major difusié a l'illa i en la pagina web municipal.

Durant I'esmentat termini podran formular-se les al-legacions que s’estimin pertinents.
La documentacid podra ser examinada en les dependéencies municipals del
departament d’obres i urbanisme situades al carrer Mariano Riquer Wallis n° 4, 3er pis,
Santa Eularia des Riu, de dilluns a divendres de 10:00 a 14:00 hores. Aixi mateix, estara
a la disposicié del interessats en la seu electronica d'aquest Ajuntament
https://www.santaeulalia.net.

Documento firmado electréonicamente
L’Alcaldessa
Carmen Ferrer Torres
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Diligéncia que emet la secretaria per fer constar que la present documentacié
forma part de la Modificacié n® 16 de les Normes Subsidiaries de planejament
del municipi de Santa Eularia des Riu, aprovada inicialment al Ple celebrat en
sessié ordinaria de data 28 d'octubre de 2021.

Santa Eularia des Riu, 3 de desembre de 2021
La Secretaria.
Catalina Macias Planells.

MODIFICACION PUNTUAL NO 16 DE LAS NNSS DE SANTA EULARIA DES RIU
CORRECCION DE ERRORES DETECTADOS _
ﬁ‘.ﬁ‘ Santa Eularia des Riu

AYUNTAMIENTO DE SANTA EULARIA DES RIU
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1 El articulo 12 del Texto Refundido de la Ley de evaluacion ambiental de las Illes Balears
aprobado por el Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, en adelante el TRLEAIB, regula
el ambito de aplicacion de la evaluacion ambiental estratégica, determinando en relacion con
el planeamiento territorial y urbanistico que:

1.1 Seran objeto de evaluacion ambiental estratégica ordinaria los planes y sus revisiones,
que:

a. Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente sometidos a
evaluacion de impacto ambiental y se refieran a la agricultura, ganaderia, silvicultura,
acuicultura, pesca, energia, mineria, industria, transporte, gestion de residuos, gestion de
recursos hidricos, ocupacion del dominio pUblico maritimo-terrestre, utilizacion del medio
marino, telecomunicaciones, turismo, ordenacion del territorio urbano y rural, o del uso del
suelo, incluida la delimitacion de usos portuarios o aeroportuarios.

b. Requieran una evaluacion por afectar espacios de Red Natura 2000 en los términos
previstos en la legislacion sobre patrimonio natural y biodiversidad.

c. Los que requieran una evaluacion ambiental estratégica simplificada, cuando asi lo decida
caso por caso el 6rgano ambiental en el informe ambiental estratégico, de acuerdo con los
criterios del Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, en
adelante la LEA, o cuando asi lo determine el 6rgano ambiental a solicitud del promotor.

1.2 También seran objeto de evaluacion ambiental estratégica ordinaria las modificaciones de
los planes anteriores cuando, por si mismas, impliquen:

a. Establecer un marco nuevo para la autorizacion futura de proyectos legalmente sometidos
a evaluacion de impacto ambiental en las materias a que se refiere el apartado 1.1.a
anterior, entendiéndose que se define un marco nuevo cuando se genera la posibilidad de
ejecutar algun proyecto nuevo sometido a evaluacion ambiental, o se aumentan las
dimensiones o el impacto eventual de proyectos sometidos a evaluacion ambiental ya
permitidos por el plan que se modifica.

b. Requerir una evaluacion porque afectan espacios Red Natura 2000 en los términos previstos
en la legislacion del patrimonio natural y de la biodiversidad.

1.3 Seran objeto de evaluacion ambiental estratégica simplificada:

a. Los planes mencionados en las letras a. y b. del apartado 1.1, asi como sus revisiones,
cuando se limiten a establecer el uso de zonas de reducida extension en el ambito municipal.
b. Los planes y sus revisiones, que establezcan un marco para la autorizacion de proyectos en
el futuro, pero no cumplan los otros requisitos que se indican en las letras a. y b. del
apartado 1.1.

1.4 También seran objeto de evaluacion ambiental estratégica simplificada:

a. Las modificaciones mencionadas en el apartado 1.2, cuando sean de caracter menor, es
decir, cuando produzcan efectos distintos, pero no varien en lo fundamental las estrategias,
directrices y propuestas, o su cronologia.

b. Las modificaciones que, sin conllevar la autorizacion futura de proyectos legalmente
sometidos a evaluacion de impacto ambiental o que afecten a espacios Red Natura 2000
supongan, por si mismas, un nuevo marco para la autorizacion de proyectos, es decir cuando
su aprobacion genere la posibilidad de ejecutar nuevos proyectos, o aumente las dimensiones
o el impacto eventual de los permitidos por el plan que se modifica y, en todo caso, cuando
supongan un incremento de la capacidad de poblacion, residencial o turistica, o habiliten la
transformacion urbanistica de un suelo en estado natural, agrario o forestal, que no cuente
con servicios urbanisticos.

1.5 Respecto de las modificaciones a que el apartado 1.4 se refiere, cuando el 6rgano
ambiental, a instancia motivada del organo sustantivo, valore que son de escasa entidad, las
podra excluir del procedimiento de evaluacion ambiental, con un informe técnico previo que
concluya que no tienen efectos significativos sobre el medio ambiente.

1.6 Cuando el organo sustantivo valore que un plan, sea en su primera formulacion, revision o
modificacion, no esta incluido en ninguno de los supuestos anteriores y, por lo tanto, no esta
sujeto a evaluacion ambiental estratégica, lo justificara mediante un informe técnico que
obrara en el expediente.
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2 A efectos de aclaracién de los conceptos utilizados por el TRLEAIB, debe de acudirse a las
definiciones de la LEA, que es la que establece el marco basico de tal procedimiento y que en
su articulo 5 determina que:

a. La evaluacion ambiental es el procedimiento administrativo instrumental respecto del de
aprobacion de los planes, asi como respecto del de autorizacion de proyectos o, en su caso,
respecto de la actividad administrativa de control de los proyectos sometidos a declaracion
responsable o comunicacion previa, a través del cual se analizan sus posibles efectos
significativos sobre el medio ambiente, e incluye tanto la evaluacion ambiental estratégica
como la evaluacion de impacto ambiental.

b. El 6rgano sustantivo es el de la administracion publica que tiene las competencias para
aprobar el plan, en este caso el Ayuntamiento de Santa Eularia des Riu.

c. El rgano ambiental es el de la administracion pUblica que realiza el analisis técnico de los
expedientes de evaluacion ambiental y formula las declaraciones estratégicas y de impacto
ambiental, y los informes ambientales, en este caso la Comision de Medio Ambiente de las
Illes Balears, en adelante la CMAIB

d. Plan es el conjunto de estrategias, directrices y propuestas destinadas a satisfacer
necesidades sociales no ejecutables directamente sino a través de su desarrollo por medio de
uno o varios proyectos.

e. Proyecto es cualquier actuacion que consista en la ejecucién o explotaciéon de una obra,
una construccion o una instalacion, asi como el desmantelamiento o demolicion de cualquier
intervencion en el medio natural o paisaje, incluidas las destinadas a la explotacion o al
aprovechamiento de los recursos naturales o del suelo y del subsuelo, asi como de las aguas
marinas.

f. Son modificaciones menores los cambios en las caracteristicas de los planes o programas ya
adoptados o aprobados que no constituyen variaciones fundamentales de las estrategias,
directrices y propuestas o de su cronologia pero que producen diferencias en los efectos
previstos o en la zona de influencia

3 La correccion de errores que constituye el objeto exclusivo de las determinaciones de esta
Modificacion puntual nimero 16 de las Normas Subsidiarias de Santa Eularia des Riu:

3.1 No implica por si misma la definicion de marco nuevo alguno para la futura autorizacion
de proyectos legalmente sometidos a evaluacion de impacto ambiental en tanto que:

a. No altera las condiciones actualmente definidas por las NNSS en cuanto a la distribucion
espacial, caracteristicas, intensidad o funcionamiento de los usos definidos para el territorio,
que son los Unicos factores en relacion con los cuales puede desarrollarse cualquier tipo de
proyectos, incluidos los legalmente sometidos a evaluacion de impacto ambiental.

b. Tampoco altera las condiciones actualmente definidas por las NNSS en relacion con la
forma en que han de autorizarse, en desarrollo de las determinaciones de la ordenacion
urbanistica, los proyectos antes citados.

3.2 No supone en modo alguno afeccién a espacios incluidos en la red Natura 2000 en los
términos previstos en la legislacion sobre patrimonio natural y biodiversidad.

4 Por lo expuesto, la Modificacion puntual niUmero 16 de las Normas Subsidiarias de Santa
Eularia des Riu no esta incluida en ninguno de los supuestos contemplados en el articulo 12
del TRLEAIB y, por lo tanto, en aplicacion de lo sefalado en el apartado 5 de dicho articulo,
no esta sujeta a evaluacion ambiental estratégica.
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MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA

Introduccién

Marco normativo

Correccion de errores detectados en la documentacion gréafica de las NNSS
Correccion de errores detectados en la documentacion escrita de las NNSS
Determinaciones de obligada inclusion

Relacion de documentacion sustituida
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Introducciéon

1 Esta Modificacion puntual nimero 16, en adelante la MP 16, de las Normas Subsidiarias de
Santa Eularia des Riu, en adelante las NNSS, tiene por objeto la correccion de una serie de
errores detectados en el dilatado periodo temporal en el que sus determinaciones se han
venido aplicando y que afectan tanto a su documentacion grafica como a la escrita.

La relacion pormenorizada de tales errores es la que se concreta en apartados posteriores de
esta Memoria, de forma diferenciada segin que correspondan a la documentacion grafica o
escrita de las NNSS

Marco normativo

2 Las NNSS resultaron definitivamente aprobadas por acuerdo de la Comision Insular de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Patrimonio Historicoartistic del Consell Insular de
Ibiza de fecha 23 de noviembre de 2011 mediante acuerdo publicado en el BOIB nimero 20
extraordinario de fecha 08.02.2012, y ha sido objeto desde dicha fecha de una serie de
modificaciones puntuales encaminadas a la correccion de errores materiales, a la
actualizacion de la normativa, a la adaptacion del planeamiento a necesidades de interés
municipal y a la trasposicidon de las determinaciones de su documentacion grafica sobre una
nueva cartografia digital actualizada.

3 El articulo 59 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Illes Balears, en
adelante la LUIB, determina que:

3.1 La modificacién de las determinaciones de los instrumentos de planeamiento urbanistico
se llevara a cabo de acuerdo con las disposiciones que rijan su formulacion.

3.2 Las propuestas de modificaciones de los planes urbanisticos contendran las
determinaciones adecuadas a su finalidad, contenido y alcance especificos, de entre las
propias del instrumento de planeamiento modificado y, en cualquier caso:

a. ldentificaran y describiran, en la documentacion escrita y grafica, las determinaciones y las
normas urbanisticas objeto de modificacion.

b. Estableceran, mediante las normas urbanisticas y los planos de ordenacion
correspondientes, las determinaciones que se introduzcan con la modificacion y que
sustituyan a las precedentes.

c. Incorporaran, en los casos sometidos a evaluacion ambiental estratégica, los documentos
exigidos en la legislacion de evaluacion ambiental.

d. Incorporaran un estudio de evaluacion de la movilidad generada, en los casos en que su
finalidad especifica lo requiera.

e. Incorporaran la memoria de viabilidad econdomica y el informe de sostenibilidad, en el caso
de su formulacion preceptiva, en los términos establecidos en la presente ley y en la
legislacion estatal.

Correccion de errores detectados en la documentacion grafica de las NNSS

4 Los errores detectados en la documentacion grafica de las NNSS que son objeto de
correccion en esta MP 16 son los siguientes:

4.1 Error en la calificacion otorgada a los terrenos en que se emplaza el Hotel Mediterraneo.

4.1.1 El Hotel Mediterraneo se ubica en el niicleo urbano de Santa Eularia, entre las calles del
Pintor Vizcal, Isidor Macabich y el cami de Missa, en una zona asignada en su integridad a la
calificacion CA-2 que colinda por todos lados con ambitos asignados, asimismo en su
integridad, a la calificacion I-1, resultando por tanto ordenado todo el entorno proximo del
establecimiento con arreglo a tipologias de edificacion continua, a la que asimismo se ajusta
el edificio del hotel, cuyas fachadas se ajustan mayoritariamente a las alineaciones viarias.

4.1.2 Por error y posiblemente tal vez como consecuencia del uso del edificio, las NNSS
asignan a la parcela en que se ubica la calificacion de extensiva turistica E-T3, a la que



Documento firmado digitalmente. Cdigo Seguro de Verificacin:JbGn9I5QxAidfeV5ACpg Fecha de firma: 03/12/2021

MACIAS PLANELLS CATALINA
El documento consta de un total de:172 pagina/s. Pagina 8 de 172.

modificacion puntual nimero 16 de las nnss aprobacion inicial

corresponden edificaciones de tipologia aislada retranqueada un minimo de 6 m de viario y 9
m del resto de linderos y en la que la separacion entre edificios de una misma parcela debe
de ser como minimo de 18 m, caracteristicas todas ellas a la que no se ajusta en absoluto el
edificio del establecimiento, por lo que la calificacion E-T3 constituye una excepcion no
justificada en un ambito calificados como CA-2, que no resulta ademas adecuada en lo mas
minimo a las caracteristicas reales del edificio

[

4.1 Ordenacion bropdesta

4.1.3 A fin de corregir el error, se propone la asignacion a la parcela del hotel de la
calificacion CA-2 que, como se ha sefalado, es la que se corresponde con la de la zona en que
se emplaza el establecimiento, la que mejor se ajusta a las caracteristicas basicas del mismo
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y la que admite, ademas, el uso de alojamiento turistico en la modalidad de hotel de ciudad,
que es la apropiada para el establecimiento.

4.1.4 La correccion del error afecta a las hojas SEU-03 y SEU-04 de la documentacion grafica
de las NNSS

4.2 Ajuste a la realidad efectivamente ejecutada de las alineaciones definidas en
determinado ambito de Puig d'en Vinyets

4.2.1 En dicho ambito, las alineaciones definidas por las NNSS vigentes no recogen las
realmente existentes ya que definen como viario publico terrenos que en realidad son
aparcamientos de titularidad privada, ni tampoco recogen los ambitos desde los que se
garantiza el acceso rodado a determinadas parcelas, extremos ambos que ahora son objeto de
correccion mediante el reajuste de las alineaciones grafiadas y la asignacion a la calificacion
de Espacio Libre privado EL-PR de los citados ambitos.

J4

4.2 Ordenacion actual

d'en Vi7ets

4

\Jﬁ]/’"_”‘"ﬂ

4.2 Ordenacion propuesta

4.2.2 La correccion afecta al plano PPM-01 de la documentacion grafica de las NNSS
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4.3 Correccion de error en las alineaciones definidas para la calle Pavo Real y para un vial
finalizado en fondo de saco, en la zona de Puig d'en Vinyets

4.3.1 Las alineaciones definidas actualmente en la documentacion grafica de las NNSS para la
calle Pavo Real y para un vial finalizado en un fondo de saco, en el nicleo urbano de Puig den
Vinyets, no se adaptan a las secciones viarias en su dia definidas por los SSTT municipales ni
tampoco se ajustan a las alineaciones efectivamente ejecutadas, extremos ambos que ahora
son objeto de correccion.

4.3 Ordenacion propuesta

4.3.2 La correccion afecta al plano PPM-01 de la documentacion grafica de las NNSS

10
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4.4 Correccion de errores en las alineaciones definidas en determinados terrenos del niicleo
urbano de Montanas Verdes

4.4.1 La documentacion grafica de las NNSS define actualmente como viario publico un
recorrido interno en determinados terrenos del nlcleo urbano de Montanas Verdes que tiene
caracter de vial privado, error éste que ahora se corrige eliminando tal asignacion.

¢ Ve R
4.4 Ordenacion actual

4.4 Ordenacion propuesta

4.4.2 La correccion afecta al plano MIB-01 de la documentacion grafica de las NNSS
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4.5 Correccion de errores en las alineaciones definidas en el ambito de la unidad de actuacion
en suelo urbano UA-03SC, en el nucleo urbano de Sant Carles, asi como en los limites
definidos para dicha UA.

4.5.1 La documentacion grafica de las NNSS vigentes no recoge las alineaciones definidas en
el ambito de la unidad de actuacion UA-03SC, en el nucleo urbano de Sant Carles, en la forma
en que resultaron efectivamente concretadas ni en una disposicion que faculte la facil
concrecion del aprovechamiento asignado a la misma en la correspondiente ficha, aspectos
ambos que ahora son objeto de correccion, junto con el ajuste a las distintas titularidades de
los limites definidos para dicha unidad de actuacion

EL-P
Ii s =
e M|
5C
4.5 Ordenacion propuesta
4.5.2 La correccion afecta al plano SCA de la documentacion grafica de las NNSS
12
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4.6 Correccion de errores en la definicion de las alineaciones definidas en el ambito de la
unidad de actuacion en suelo urbano UA-02SC, en el nucleo de Sant Carles.

4.6.1 La documentacion grafica de las NNSS vigentes no recoge las alineaciones definidas en
el ambito de la unidad de actuacion UA-02SC, en el nucleo urbano de Sant Carles, en la forma
en que resultaron efectivamente concretadas, aspecto este que ahora es objeto de
correccion.

i
4.6 Ordenacion propuesta

4.6.2 La correccion afecta al plano SCA de la documentacion grafica de las NNSS

13
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4.7 Correccion de errores en las alineaciones definidas en determinado ambito del nicleo de
Cala Llenya para su ajuste a la realidad catastral

4.7.1 La documentacion grafica de las NNSS vigentes recoge de forma incorrecta las
alineaciones del fondo de saco previsto en determinado ambito del nucleo urbano de Cala
Llenya, afectando de un modo innecesario y que complica la gestion, a una de las parcelas
colindantes con el mismo, aspecto este que se corrige ahora de forma que no afecta en
absoluto a la funcionalidad de dicho elemento viario y facilita su efectiva concrecion.

4.7 Ordenacion actual

4.7 Ordenacion propuesta

4.7.2 La correccion afecta al plano CLJ-P 03 de la documentacion grafica de las NNSS

14
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4.8 Correccion de errores en las alineaciones definidas para la calle Petunias, en el nicleo
urbano de Siesta

4.8.1 La documentacion grafica de las NNSS vigentes recoge de forma que no se ajusta a la
realidad efectivamente ejecutada las alineaciones del tramo oeste de la calle Petunias, del
nucleo urbano de Siesta, aspecto este que se corrige ahora efectuando tal ajuste.

= e

4.8 Ordenaéién actual

4.8 Ordenacion propuesta

4.8.2 La correccion afecta al plano MOV-01 de la documentacion grafica de las NNSS
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4.9 Correccion de errores en las alineaciones definidas para la calle Geranios, en el nicleo
urbano de Siesta.

4.9.1 La documentacion grafica de las NNSS vigentes define erréneamente las alineaciones de
la calle Geranios, no estableciendo de forma paralela sus margenes ni siguiendo el criterio de
ajustarse en la medida de lo posible a la realidad efectivamente ejecutada, aspectos ambos
que ahora se corrigen.

e I [
+

4.9 Ordenacion propuesta

4.9.2 La correccion afecta al plano MOV-03 de la documentacion grafica de las NNSS
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4.10 Correccion de errores en las alineaciones definidas para el acceso interior colindante con
el conjunto de los Almendros, en la calle de las Margaritas del nlicleo urbano de Siesta

4.10.1 La documentacion grafica de las NNSS vigentes define las alineaciones del acceso
interior colindante con los Almendros, en la calle de las Margaritas del nicleo urbano de
Siesta sin ajustarse a la realidad efectivamente ejecutada, aspecto este que ahora es objeto
de correccion.
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4.10 Ordenacion propuesta

4.10.2 La correccion afecta al plano MOV-01 de la documentacion grafica de las NNSS
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4.11 Correccion de errores en las alineaciones definidas para el ambito que conforma el cruce
de las calles Monte Everest y Monte Kilimanjaro, en el nlcleo urbano de Valverde-Cala
Llonga, asi como para los limites entre calificaciones de la pieza de terrenos que configuran.

4.11.1 La documentacion grafica de las NNSS vigentes define las alineaciones del ambito que
conforma el cruce de las calles Monte Everest y Monte Kilimanjaro, en el nlcleo de Valverde-
Cala Llonga, sin ajustarse a la realidad efectivamente ejecutada, aspecto este que ahora es
objeto de correccion, resultando asimismo corregido, para su ajuste a la realidad catastral, la
alineacion interior que separa del resto de calificaciones los terrenos de dicho ambito que
resultan asignados a la calificacion E-U4.

L

4.11 Ordenacion propuesta

4.11.2 La correccion afecta al plano LVE-04 de la documentacion grafica de las NNSS
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4.12 Correccion de errores en las alineaciones viarias y en los limites entre calificaciones
definidos en el ambito de la unidad de actuacion UA-06PV, en el nlcleo urbano de Puig d'en
Valls

4.12.1 La documentacion grafica de las NNSS vigentes no define de forma ajustada a la
realidad efectivamente ejecutada las alineaciones viarias y los limites entre calificaciones
que concretan la ordenacion de los terrenos que constituyen el ambito de la unidad de
actuacion en suelo urbano UA-06PV, en el nucleo urbano de Puig den Valls, lo que es ahora
objeto de correccidn ajustando dichos aspectos a lo que resulta de las determinaciones de los
instrumentos de desarrollo y gestion en base a los que se ha concretado efectivamente la
ordenacion definida por las NNSS.

4.12 Ordenacion prpuesta

4.12.2 La correccion afecta al plano PDV-02 de la documentacion grafica de las NNSS
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4.13 Correccion de errores en las alineaciones definidas para la calle Vicente Mari Mayans en
el nlcleo de Puig den Valls para su ajuste a la realidad efectivamente ejecutada.

4.13.1 La documentacion grafica de las NNSS vigentes no define de forma ajustada a la
realidad efectivamente ejecutada las alineaciones de la calle Vicente Mari Mayans, lo que es
ahora objeto de correccion

1 : :
4.13 Ordenacion propuesta

4.13.2 La correccion afecta al plano PDV-01 de la documentacion grafica de las NNSS
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4.14 Correccion de errores en las alineaciones y limites de los aparcamientos definidos en
determinado ambito de la zona industrial de Puig d'en Valls.

4.14.1 La documentacion grafica de las NNSS vigentes no grafia de forma ajustada a la
realidad efectivamente ejecutada las alineaciones viarias definidas en determinado ambito de
la zona industrial de Puig d'en Valls asignando al viario publico terrenos de titularidad privada
destinados a aparcamiento de vehiculos, lo que es ahora objeto de correccion

= N "t 5
| 'S .
4.14 Ordenacion actual

¥

4.14 Ordenacién propuesta

4.14.2 La correccion afecta al plano PDV-03 de la documentacion grafica de las NNSS
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4.15 Correccion de las alineaciones definidas en la calle Rio Misisipi , del nucleo urbano de
Can Negre-Can Bufi, para su ajuste a la realidad catastral y ejecutada

4.15.1 La documentacion grafica de las NNSS vigentes no define de forma ajustada a la
realidad catastral y efectivamente ejecutada las alineaciones viarias de la calle Misisipi, en el
nucleo urbano de Can Negre-Can Bufi, asignando al viario publico terrenos de titularidad
privada destinados a accesos privados y aparcamiento de vehiculos, errores estos que son
ahora objeto de correccion

4.15 Ordenacion actual

4.15 Ordenacion propuesta

4.15.2 La correccion afecta al plano CNB-03 de la documentacion grafica de las NNSS
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4.16 Correccion de las alineaciones definidas para las calles Baldraques y Union, en el nicleo
de Can Negre-Can Bufi, con ajuste a la realidad efectivamente ejecutada.

4.16.1 La documentacion grafica de las NNSS vigentes no define de forma ajustada a la
realidad catastral y efectivamente ejecutada las alineaciones viarias de las calles ses
Baldraques y Unidon en el nucleo urbano de Can Negre-Can Bufi, lo que es ahora objeto de
correccion

4

4.16 Ordenacion propuesta

4.16.2 La correccion afecta al plano CNB-04 de la documentacion grafica de las NNSS
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4.17 Correccion de las alineaciones definidas en el ambito ubicado en la confluencia de las
calles Rio Jucar y Rio Tajo, en el nlcleo urbano de Can Bufi-Can Negre.

4.17.1 La documentacion grafica de las NNSS vigentes no define de forma ajustada a la
realidad efectivamente ejecutada y a lo que resulta de los instrumentos de planeamiento de
desarrollo aprobados las alineaciones viarias de las calles Rio Tajo y Rio Jucar en el ambito en
qgue ambas confluyen, lo que es ahora objeto de correccion

4.17 Ordenacion propuesta

4.17.2 La correccion afecta al plano CNB-01 de la documentacion grafica de las NNSS
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4.18 Correccion de error en la definicion del ambito de los terrenos destinado a usos de
infraestructura en la calle Cuenca del nlcleo urbano de Roca Llisa

4.18.1 La documentacion grafica de las NNSS vigentes no define de forma ajustada a la
realidad efectivamente ejecutada el ambito de los terrenos destinados a usos de
infraestructura ubicados en la calle Cuenca del nicleo urbano de Roca Llisa, lo que es ahora
objeto de correccion

4.18 Ordenacion actual

o
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" . Er:
4.18 Ordenacion propuesta

4.18.2 La correccion afecta al plano RCL-06 de la documentacion grafica de las NNSS
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4.19 Correccion de error en la definicion del ambito de los terrenos destinado a usos de
infraestructura en la calle Venecia del nucleo urbano de Roca Llisa

4.19.1 La documentacion grafica de las NNSS vigentes no define de forma ajustada a la
realidad efectivamente ejecutada el ambito de los terrenos destinados a usos de
infraestructura ubicados en la calle Venecia del nlcleo urbano de Roca Llisa, lo que es ahora
objeto de correccion

\

4.19 Ordenacion propuesta

4.19.2 La correccion afecta al plano RCL-07 de la documentacion grafica de las NNSS
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4.20 Correccion de error en la definicion de los limites de los terrenos en que se emplaza el
deposito Montegolf en el nlcleo urbano de Roca Llisa

4.20.1 La documentacion grafica de las NNSS vigentes no define de forma ajustada a la
realidad efectivamente ejecutada el ambito de los terrenos destinados a usos de
infraestructura en que se emplaza el deposito Montegolf del niicleo urbano de Roca Llisa, lo
que es ahora objeto de correccion
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4.20 Ordenacion ;ctual
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4.20.2 La correccion afecta al plano RCL-04 de la documentacion grafica de las NNSS

4
4.20 Ordenacion propuesta
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4.21 Correccion de error en la definicion de las alineaciones de las calle Paris, en su
confluencia con el camino de Cala Olivera, en el nlcleo urbano de Roca Llisa

4.21.1 La documentacion grafica de las NNSS vigentes no define de forma ajustada a la
realidad efectivamente ejecutada las alineaciones de la confluencia de la calle Paris con el
camino de Cala Olivera, en el nucleo urbano de Roca Llisa, lo que es ahora objeto de
correccion

4.21 Ordenacion propuesta

4.21.2 La correccion afecta al plano RCL-04 de la documentacion grafica de las NNSS
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4.22 Correccion de error en la definicion de las alineaciones de la calle Buenos Aires, en el
nucleo urbano de Roca Llisa.

4.22.1 La documentacion grafica de las NNSS vigentes no define de forma ajustada a la
realidad efectivamente ejecutada las alineaciones de determinado tramo de la calle Buenos
Aires, en el nlcleo urbano de Roca Llisa, lo que es ahora objeto de correccion

4.22 Ordenacion propuesta

4.22.2 La correccion afecta al plano RCL-06 de la documentacion grafica de las NNSS
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4.23 Correccion de error en la definicion de las alineaciones viarias de determinado tramo de
la calle Punta Foradada, en el nlicleo de Roca Llisa

4.23.1 La documentacion grafica de las NNSS vigentes no define de forma ajustada a la
realidad efectivamente ejecutada las alineaciones de determinado tramo de la calle Punta
Foradada, en el nucleo urbano de Roca Llisa, lo que es ahora objeto de correccion
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4.23 Ordenacion actual

4.23 Ordenacion propuesta

4.23.2 La correccion afecta al plano RCL-08 de la documentacion grafica de las NNSS
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4.24 Correccion de error en la definicion de las alineaciones en determinado tramo de la calle
Segovia, en el nucleo urbano de Roca Llisa

4.24.1 La documentacion grafica de las NNSS vigentes no define de forma ajustada a la
realidad efectivamente ejecutada las alineaciones de determinado tramo de la calle Segovia,
en el nlcleo urbano de Roca Llisa, asignando al viario publico terrenos que constituyen el
acceso privado de un conjunto edificado, lo que es ahora objeto de correccion

E-U6 =

4,24 Ordenacion actual

4.24 Ordenacion propuesta

4.24.2 La correccion afecta al plano RCL-01 de la documentacion grafica de las NNSS
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4.25 Correccion de error en la definicion de las alineaciones de determinado tramo de la calle
Paris, en el nucleo urbano de Roca Llisa.

4.25.1 La documentacion grafica de las NNSS vigentes no define de forma ajustada a la
realidad efectivamente ejecutada las alineaciones de determinado tramo de la calle Segovia,
en el nlcleo urbano de Roca Llisa, asignando al viario publico terrenos que constituyen el
acceso privado de un conjunto edificado, lo que es ahora objeto de correccion

-
=

N _Aar— W ENe

4,25 Ordenacion actual

4.25 Ordenacion propuesta

4.25.2 La correccion afecta al plano RCL-02 de la documentacion grafica de las NNSS
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4.26 Correccion de error en la definicion de las alineaciones de determinado tramo de la
Avenida del Mar, en el nicleo urbano de Roca Llisa.

4.26.1 La documentacion grafica de las NNSS vigentes no define de forma ajustada a la
realidad efectivamente ejecutada las alineaciones de determinado tramo de la Avenida del
Mar, en el nicleo urbano de Roca Llisa, asignando al viario publico terrenos de titularidad
privada, lo que es ahora objeto de correccion

4.26 Ordenacion propuesta

4.26.2 La correccion afecta al plano RCL-07 de la documentacion grafica de las NNSS
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4.27 Correccion de error en la asignacion al viario publico de determinado tramo de terrenos
en colindancia con la ribera del mar en el nlcleo urbano de Roca Llisa

4.27.1 La documentacion grafica de las NNSS vigentes asigna al viario pUblico unos terrenos
colindantes con zona acantilada en primera linea de mar que por sus caracteristicas fisicas
deberian de resultar asignados a la calificacion de espacio libre publico, lo que es ahora
objeto de correccion

.

4.27 Ordenacion propuesta

4.27.2 La correccion afecta al plano RCL-07 de la documentacion grafica de las NNSS
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4.28 Correccion de error en la definicion de los espacios libres privados del conjunto
residencial de Viviendas Puerto, en el nlcleo urbano de Roca Llisa

4.28.1 La documentacion grafica de las NNSS vigentes asigna al viario publico unos terrenos
que en realidad son espacios libres privados del conjunto residencial de Viviendas Puerto, lo
que es ahora objeto de correccion
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4.28 Ordenacion propuesta
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4.28.2 La correccion afecta al plano RCL-07 de la documentacion grafica de las NNSS
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4.29 Correccion de error en la definicion de los espacios libres privados del conjunto
residencial Gran Barracuda, en el nicleo urbano de Roca Llisa

4.29.1 La documentacion grafica de las NNSS vigentes asigna al viario publico unos terrenos
que en realidad son espacios libres privados del conjunto residencial Gran Barracuda, lo que
es ahora objeto de correccion

I4.29 Ordenacion propuesta

4.29.2 La correccion afecta al plano RCL-07 de la documentacion grafica de las NNSS
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4.30 Correccion de error en la definicion de los espacios libres privados de los conjuntos
residenciales Anfiteatro, Casas del Mar y Viviendas Jardin, en el nlcleo urbano de Roca Llisa

4.30.1 La documentacion grafica de las NNSS vigentes asigna al viario publico unos terrenos
que en realidad son espacios libres privados de los conjuntos residenciales Anfiteatro, Casas
del Mar y Viviendas Jardin, lo que es ahora objeto de correccion.

-
-
- — S S .

4.30 Ordenacion propuesta

4.30.2 La correccion afecta al plano RCL-08 de la documentacion grafica de las NNSS
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4.31 Correccion de error en la definicion de las alineaciones interiores del conjunto
residencial Casas del Mar, en el nlcleo urbano de Roca llisa.

4.31.1 La documentacion grafica de las NNSS vigentes define de forma incorrecta
determinadas alineaciones interiores de los terrenos en los que se emplaza el conjunto
residencial Casas del Mar, lo que es ahora objeto de correccion.
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4,31 Ordenacion actual
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4.3? Ol.’c.ienacién propuesta

4.31.2 La correccion afecta al plano RCL-08 de la documentacion grafica de las NNSS
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4.32 Correccion de error en la definicion de las alineaciones de la calle Jose Luis Grasset, en
el nicleo urbano de Roca Llisa

4.32.1 La documentacion grafica de las NNSS vigentes define de forma incorrecta las
alineaciones de determinado tramo de la calle Jose Luis Grasset, asignando al viario publico
terrenos que en realidad son el acceso particular a un inmueble, lo que es ahora objeto de
correccion.

5

4.32 Ordenacion actual

4.32 Ordenacion propuesta

4.32.2 La correccion afecta al plano RCL-07 de la documentacion grafica de las NNSS
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4.33 Correccion de error en la definicion de las alineaciones de la calle Cuenca, en el nlcleo
urbano de Roca Llisa

4.33.1 La documentacion grafica de las NNSS vigentes define de forma incorrecta las
alineaciones del tramo final de la calle Cuenca, lo que es ahora objeto de correccion.

VAN

iy .
4.33 Ordenacion actual

™~

4.33 Ordenacion propuesta

4.33.2 La correccion afecta al plano RCL-06 de la documentacion grafica de las NNSS
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4.34 Correccion de error en las alineaciones viarias definidas en el entorno del Camping de Es
Canar, en el nlcleo urbano de Es Canar-Punta Arabi

4.34.1 Las alineaciones definidas por las NNSS vigentes para las calles Pou d'en Ribes y Sa
Capella, en el entorno de los terrenos en que se emplaza el camping de Es Canar, prevén la
ampliacion de las secciones de ambas sin ajustarse a la realidad parcelaria preexistente, por
lo que su ejecucion resulta de muy dificil desarrollo al conllevar una multiplicidad de
expropiaciones y derribos cuyo coste y complejidad practicamente conduce a la inviabilidad
de dicha ejecucion, por lo que se propone corregir dicho error ajustando esas alineaciones
viarias a la realidad parcelaria existente de modo que la ampliacion de las secciones de
ambas calles afecten Unicamente a los terrenos que actualmente se asignan al camping de Es
Canar, cuya superficie asciende a 7.420 m2, pero manteniendo el aprovechamiento que
actualmente les fijan las NNSS vigentes, a cuyo efecto se ordenan mediante una volumetria
especifica E-T2 VE 01 que lo mantiene.

T

e Mt
4.34 Ordenacion propuesta

4.34.2 La correccion del error afecta a la hoja CPA-02 de la documentacion grafica de las
NNSS y supone la incorporacion al punto 02. Zona extensiva turistica 2 (E-T2) del apartado
Extensiva turistica (T) del Anexo | de las NNUU de un nuevo apartado d).- en que se regulan
las condiciones de la volumetria especifica E-T2 VE 01, concretando el aprovechamiento
edificable asignado y senalando como resto de condiciones aplicables las de la calificacion E-
T2 en todo lo que no resulte incompatible con la concrecion de dicho aprovechamiento.
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4.35 Correccion de error en la definicion de los limites de determinadas parcelas asignadas al
uso comercial en el nucleo urbano de Cala Pada S'Argamassa

4.35.1 La documentacion grafica de las NNSS vigentes definen de forma incorrecta los limites
y alineaciones de determinadas parcelas asignadas al uso comercial en el nlcleo urbano de
Cala Pada, lo que es ahora objeto de correccion.
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Ordenacion propuesta

4.35.2 La correccion del error afecta a la hoja CPS-04 de la documentacion grafica de las
NNSS
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4.36 Correccion de error en la definicion de las alineaciones de la calle Grecia, en la zona de
Can Guasch del nucleo urbano de Santa Eularia des Riu

4.36.1 La documentacion grafica de las NNSS vigentes define de forma incorrecta las
alineaciones del tramo final de la calle Grecia, en la zona de Can Guasch del nlcleo urbano
de Santa Eularia des Riu, lo que es ahora objeto de correccion.

4.36 Ordenacién actual

4.36 Ordenacion propuesta

4.36.2 La correccion del error afecta a la hoja SEU-01 de la documentacion grafica de las
NNSS
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4,37 Correccion de error en la definicion de las alineaciones viarias de las calles Pou des
Pujols y d'Aljub, en el nicleo urbano de Es Canar-Can Arabi

4.37.1 La documentacion grafica de las NNSS vigentes define de forma no adaptada a la
realidad efectivamente ejecutada las alineaciones viarias de los tramos finales de las calles
Pou des Pujols y d'Aljub en la zona en que ambas entroncan, en el limite oeste del nucleo
urbano de Es Canar-Can Arabi, lo que es ahora objeto de correccion.

0
4.37 Ordenacion prpuesta

4.37.2 La correccion del error afecta a las hojas CPA-02 y CPA-03 de la documentacion grafica
de las NNSS
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4.38 Correccion de errores en la definicion de la ordenacion del limite sur del nlcleo urbano
de Can Pep Simo-Es Pouet-Cap Martinet, en su ajuste a las determinaciones de la Ley 4/2008

4.38.1 La documentacion grafica de las NNSS vigentes define de forma incorrecta la
ordenacion de los limites del nGcleo urbano de Can Pep Simd-Es Pouet-Cap Martinet en su
interseccion con los limites de la ampliacion del ANEI definida por la Ley 4/2008, lo que es
ahora objeto de correccion ajustando dicha ordenacion a la realidad preexistente.
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Ordenacion propuesta

4.38.2 La correccion del error afecta a la hoja PPM-04 de la documentacion grafica de las
NNSS
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4.39 Correccion de error en la definicion de las alineaciones viarias de la Via Josep Lluis Sert,
en el ambito del PE-01PPM, en el nlcleo de Can Pep Simo-Es Pouet-Cap Martinet

4.39.1 Las determinaciones graficas de las NNSS vigentes no ajustan, en determinados tramos
de la via Josep Lluis Sert, las alineaciones definidas a las preexistentes, en contra del criterio
general establecido por la normativa de proteccion del patrimonio de Unicamente permitir la
alteracion de dichas alineaciones de forma excepcional, lo que es ahora objeto de correccion

i K
4.39 Ordenacion act

dal
4.39.2 La correccion del error afecta a la hoja PPM-02 de la documentacion grafica de las
NNSS
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4.40 Correccion de error en cuanto a la no definicion de las alineaciones de un paso peatonal
existente en el nlcleo de Can Nadal

4.40.1 La documentacion grafica de las NNSS vigentes no define las alineaciones del paso
peatonal existente en determinado ambito del nicleo de Can Nadal, lo que es ahora objeto
de correccion

4.40 Ordenacion actual

4.40 Ordenacion prevista

4.40.2 La correccion del error afecta a la hoja SEU-03 de la documentacion grafica de las
NNSS
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4.41 Correccion de errores e imprecisiones en las alineaciones definidas en el ambito de Cas
Capita Es Faraio, en el nlcleo de Santa Eularia des Riu

4.41.1 La documentacion grafica de las NNSS vigentes contiene diversos errores e
imprecisiones en relacion con la traslacion sobre la cartografia de las NNSS de las
determinaciones del Plan parcial de Cas Capita Es Faraid, en el nucleo de Santa Eularia des
Riu, en base a las que se desarrollaron urbanisticamente los terrenos relativas a las
alineaciones viarias, lo que es ahora objeto de correccion.

Dichas determinaciones son especificamente las referidas a la acotacion de las diferentes
secciones viarias, que ahora se ajustan a las definidas en la documentacion grafica del plan
parcial mencionado

4.410rdenacic'>n actual

4.41 Ordenacion prevista

4.41.2 La correccion del error afecta a la hoja SEU-04 de la documentacion grafica de las
NNSS
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4.42 Correccion de error en cuanto al no ajuste a la realidad catastral y efectivamente
ejecutada de las alineaciones de determinado tramo de la calle Argentina, en el nucleo
urbano de Puig d'en Valls.

4.42.1 La documentacion grafica de las NNSS vigentes no recoge de forma ajustada a la
realidad catastral y efectivamente ejecutada las alineaciones de determinado tramo de la
calle Argentina, en el nucleo urbano de Puig d'en Valls, lo que es ahora objeto de correccion.
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4.42 Ordenacion actual

4.42 Ordenacion prevista

4.42.2 La correccion del error afecta a la hoja PDV-01 de la documentacion grafica de las
NNSS
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4.43 Correccion de la delimitacion de la unidad de actuacion en suelo urbano UA-11SE, en el
nucleo urbano de Santa Eularia des Riu para su ajuste a la definida en el proyecto de
reparcelacion de la misma

4.43.1 La documentacion grafica de las NNSS vigentes no recoge de forma ajustada a la
realidad concretada en el correspondiente proyecto de reparcelacion la delimitacion del
ambito de la unidad de actuacion en suelo urbano UA-11SE, en el nGcleo urbano de Santa
Eularia des Riu, lo que es ahora objeto de correccion.

-

4.43 Ordenacion pr_e(/iﬁta.

4.43.2 La correccion del error afecta a la hoja SEU-02 de la documentacion grafica de las
NNSS
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4.44 Correccion del error en cuanto a la no asignacion al uso de equipamiento del antiguo
edificio de la Policia Municipal, en el nucleo urbano de Santa Eularia des Riu

4.44.1 La documentacion grafica de las NNSS vigentes no recoge la asignacion al uso de
equipamiento del antiguo edificio de la Policia Municipal, en la calle San Jaime del nlcleo
urbano de Santa Eularia des Riu, lo que es ahora objeto de correccion.

Emed
- 1

4.44 Ordenacié actual

4.44.2 La correccion del error afecta a la hoja SEU-04 de la documentacion grafica de las
NNSS
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4.45 Correccion de error en cuanto al no ajuste a la realidad catastral y efectivamente
ejecutada de las alineaciones definidas para un fondo de saco situado en determinado tramo
de la calle Rio Grande, en el nlcleo urbano de Can Negre-Can Bufi

4.45.1 La documentacion grafica de las NNSS vigentes no recoge de forma ajustada a la
realidad catastral y efectivamente ejecutada las alineaciones de un fondo de saco ubicado en
determinado tramo de la calle Rio Grande, en el nlcleo urbano de Can Negre-Can Bufi, lo que
es ahora objeto de correccion.

4.45 Ordenacion actual

4.45 Ordenacion prevista

4.45.2 La correccion del error afecta a la hoja CNB-03 de la documentacion grafica de las
NNSS.
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4.46 Correccion del error en cuanto a la no asignacion al uso de equipamiento docente de los
terrenos en los que se ubica la escoleta municipal es Fameliar, en la calle de Can Fri, en el
nucleo urbano de Santa Eularia des Riu

4.46.1 La documentacion grafica de las NNSS vigentes asigna al uso de equipamiento socio
cultural EQ-SC los terrenos en los que se ubica la escoleta municipal es Fameliar, en la calle
de Can Fri, en el nicleo urbano de Santa Eularia des Riu, lo que es ahora objeto de correccion
asignando dichos terrenos a la calificacién de equipamiento docente EQ-D.

2.46 Ordenacion actual
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4.46 Ordenacion prevista

4.46.2 La correccion del error afecta a la hoja SEU-02 de la documentacion grafica de las
NNSS.
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4.47 Ajuste a sus limites reales del ambito de determinada parcela ubicada en la esquina de
las calles San Jaime y Huesca, en el nucleo urbano de Santa Eularia des Riu

4.47.1 La documentacion grafica de las NNSS vigentes no recoge de forma ajustada a sus
limites reales el ambito de determinada parcela ubicada en la esquina de las calles San Jaime
y Huesca, del nlcleo urbano de Santa Eularia des Riu y asignada a la calificacion de zona
extensiva turistica ET-3, lo que es ahora objeto de correccion.
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4.47 Ordenac10n actual
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4.47 Ordenacwn prev15ta
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4.47.2 La correccion del error afecta a la hoja SEU-04 de la documentacion grafica de las
NNSS.
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4.48 Ajuste a la realidad efectivamente ejecutada de las alineaciones definidas para
determinada rotonda de la calle Lavandas, en el nlcleo urbano de Cala Llonga-Valverde-
Esparragos

4.48.1 La documentacion grafica de las NNSS vigentes no recoge de forma ajustada a la
realidad efectivamente ejecutada las alineaciones definidas para determinada rotonda de la
calle Lavandas, en el nlicleo urbano de Cala Llonga-Valverde-Esparragos, lo que es ahora
objeto de correccion.
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4.48 Ordenacion prevista

4.48.2 La correccion del error afecta a la hoja LVE-02 de la documentacion grafica de las
NNSS.
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4.49 Ajuste a la realidad catastral y efectivamente ejecutada de las alineaciones interiores en
el entorno de la torre de can Espatleta

4.49.1 La documentacion grafica de las NNSS vigentes no recoge de forma ajustada a la
realidad catastral y efectivamente ejecutada las alineaciones interiores en el entorno de la
torre de can Espatleta, en el nlcleo urbano de Ses Torres, lo que es ahora objeto de
correccion.
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4.49 Ordenacion actual

-

J - ‘ : ..II'.I

4.49 Ordenacion prevista

4.49.2 La correccion del error afecta a la hoja STO de la documentacion grafica de las NNSS.
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4.50 Ajuste a la realidad efectivamente ejecutada de las alineaciones definidas para
determinado tramo de la calle Mediterraneo, en la zona de s'Olivera del nucleo urbano de
Puig d'en Valls

4.50.1 La documentacion grafica de las NNSS vigentes no recoge de forma ajustada a la
realidad efectivamente ejecutada las alineaciones definidas para determinado tramo de la
calle Mediterraneo, en la zona de s'Olivera del nlcleo urbano de Puig d'en Valls, lo que es
ahora objeto de correccion.
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4.50 Ordenacion prevista

4.50.2 La correccion del error afecta a la hoja PDV-02 de la documentacion grafica de las
NNSS.
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4.51 Ajuste a la realidad efectivamente ejecutada de las alineaciones definidas para
determinado tramo de la calle ses Savines, en el nlcleo urbano de Puig d'en Valls

4.51.1 La documentacion grafica de las NNSS vigentes no recoge de forma ajustada a la
realidad efectivamente ejecutada las alineaciones definidas para determinado tramo de la
calle ses Savines, en el nucleo urbano de Puig d'en Valls, lo que es ahora objeto de
correccion.

4.51 Ordenacion prevista

4.51.2 La correccion del error afecta a la hoja PDV-02 de la documentacion grafica de las
NNSS.
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4.52 Correccion de error detectado en lo que respecta a la delimitacion del suelo urbano del
nucleo de Bundalow Park, en la zona de Es Figueral.

4.52.1 La delimitacion del suelo urbano del nicleo de Bungalow Park, en la zona de Es
Figueral, que se grafia en la documentacion grafica de las NNSS no se ajusta a la definida por
las NNSS provisionales definitivamente aprobadas en fecha 23.06.2004, ni, en consecuencia, a
la recogida en la documentacion grafica del Plan Territorial Insular, puesto que, sin razon
alguna que lo justifique, deja fuera del ambito del suelo urbano dos piezas de terrenos ya
consolidadas por la edificacion que los instrumentos citados si que asignaban a tal clase de
suelo, lo que es ahora objeto de correccion, de forma ajustada a la realidad efectivamente
ejecutada.
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4.52 Ordenacion prevista

4.52.2 La correccion del error afecta a la hoja EFI-03 de la documentacion grafica de las
NNSS.

Correccion de errores en la documentacion escrita de las NNSS

5 Los errores detectados en la documentacion escrita de las NNSS que son objeto de
correccion en esta MP 16 son los siguientes:

5.1 Regulacion de los elementos por encima de la altura maxima

El apartado 4 del articulo 6.2.04 pretende regular, con caracter general, la posibilidad de
que, en los establecimientos de alojamiento turistico, se puedan disponer por encima de la
altura maxima toda una serie de elementos y dependencias auxiliares vinculados a tal uso.

Por error, dicha regulacion se encuentra incluida en el articulo 6.2.04 del Capitulo de las
NNUU en que se regula la tipologia de edificacion aislada cuando en realidad, dadas sus
caracteristicas, deberia de emplazarse en el Capitulo en que se regulan las condiciones
aplicables a todos los tipos de edificacion, por lo que se propone la correccion de tal error
trasladando lo sefalado en dicho apartado al articulo 5.1.06 de las NNUU en el que, con
caracter general, se regulan las construcciones permitidas por encima de la altura maxima.

En aplicacion de lo anterior, se elimina el apartado 4 del articulo 6.2.04 y se modifica el
apartado 4 del articulo 5.1.06, que quedara como sigue:

4.- Todos los elementos situados por encima de la cubierta general del edificio, en la medida
de lo posible, deberdn estar agrupados. En los edificios destinados a alojamiento turistico se
permitirdn, con independencia de la escalera general, otros cuerpos cerrados de edificacion
que sirvan de acceso a la cubierta o que contengan la maquinaria del ascensor, depdsitos de
agua, sistemas de calefaccion o refrigeracion o dependencias auxiliares del establecimiento,
siempre que éstos se integren en la edificacion y su superficie total construida no supere el
quince por ciento (15 %) de la superficie construida de la planta inmediata inferior.

5.2 Regulacion de los elementos de la estructura general y organica

La definicion de los elementos de la estructura general y organica del territorio que se
contiene en los planos de la Serie 2. Clasificacion del suelo. Ordenacioén del suelo ristico y de
la Serie 3. Infraestructuras y equipamientos. Patrimonio, identifica a algunos de los grandes
centros territoriales de las infraestructuras y servicios mediante su asignacion a la calificacion
Infraestructuras IF, calificacion que, por error, no aparece luego reflejada en las NNUU.
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A fin de corregir dicho error se propone:

a. La modificacion del titulo del apartado 2 del articulo 3.1.04 que quedara como sigue:
2.- Instalaciones vy servicios (IS) e Infraestructuras (IF).

b. La modificacion del apartado 2 del articulo 6.3.09, que quedara como sigue:

2.- Zonas: Se establece una unica zona Comunicaciones e Infraestructura (Cl) con las
siguientes subzonas: Red viaria (V), Portuario (P), Instalaciones y servicios (IS),
Infraestructuras (IF), Transportes (T), Comunicaciones y telecomunicaciones (CT),
Aparcamiento de vehiculos (AP) y Estacidn de servicios (ES).

5.3 Correccion del titulo definido para el articulo 6.3.09 en el sumario de las NNUU

El titulo definido para el articulo 6.3.09 en el sumario de las NNUU reza por error: Ordenanzas
particulares de la zona de instalaciones y servicios (IS), cuando su enunciado real es el de
Ordenanzas particulares de la zona de comunicaciones e infraestructuras (Cl), denominacion
correcta por la que debe de sustituirse la anterior.

5.4 Instalaciones para la inspeccion técnica de vehiculos

La relacion de usos concretos incluidos dentro del uso pormenorizado de Instalaciones y
servicios no incluye el correspondiente a las actividades de las inspecciones técnicas de
vehiculos, lo que ha dado lugar a interpretaciones diversas en relacion con el epigrafe
concreto en que tales actividades deben de encuadrarse, por lo que se propone corregir tal
error incluyendo dichas actividades en la relacién mencionada.

Con tal finalidad se propone la modificacion del primer parrafo del punto c).- Instalaciones y
servicios, del apartado 5.- Comunicaciones e infraestructuras (Cl) del articulo 5.2.02
Clasificacion y definiciones de los usos globales y pormenorizados, que quedara como sigue:
¢).- Instalaciones y servicios: Corresponde a las actividades destinadas a las infraestructuras
y servicios del municipio, tales como grandes redes y servicios, arterias de riego de agua
depurada, arterias de abastecimiento, colectores de saneamiento, colectores de aguas
pluviales y cauces de torrentes, centros de produccion, almacenamiento v feeders de
distribucion de gas, depdsitos de abastecimiento de agua, estaciones de depuracion de aguas
residuales, desaladoras de agua de mar, centros de recogida, tratamiento y eliminacion de
residuos solidos, vertederos, redes eléctricas, estaciones y subestaciones eléctricas,
centrales térmicas, parques de almacenamiento y poliducto de productos petroliferos,
instalaciones para la inspeccion técnica de vehiculos, chatarrerias, desguace de vehiculos ,
asi como las instalaciones vinculadas a la navegacion maritima y los semejantes a todos los
mencionados anteriormente. Este uso deberd encontrarse expresamente sefalado en los
planos de ordenacion.

5.5 Régimen de usos en las calificaciones provisionales utilizadas en las zonas turisticas

El régimen general de usos definido por las NNSS no ha tenido en cuenta que en las zonas
turisticas del municipio y con caracter provisional, las NNSS asignan calificaciones propias del
usos residencial unifamiliar a zonas en las que ya se han consolidado tejidos edificatorios de
tipologia residencial plurifamiliar en los que las limitaciones de uso propias de los tejidos
consolidados mediante dicho uso residencial unifamiliar carecen absolutamente de sentido.

A fin de solventar lo anterior, se propone la adicion al punto 1 del articulo 5.2.03, que en la
actualidad consta de dos parrafos, de un tercer parrafo del siguiente tenor literal:

Dichas limitaciones de uso tampoco serdn aplicables en los locales existentes en las
edificaciones de tipologia residencial plurifamiliar emplazadas en los terrenos de las zonas
turisticas del municipio asignados con cardcter provisional a las calificaciones propias del uso
residencial unifamiliar, en las que dichas limitaciones serdn sustituidas por las propias de la
tipologia residencial plurifamiliar.

5.6 Fijacion en nUmero de habitantes de la capacidad de algunas unidades de actuacion
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En nueve de las fichas de las unidades de actuacion en suelo urbano que se contienen en el
Anexo Il de las NNUU, el parametro que fija la densidad maxima de los usos residenciales
admitidos no se expresa por referencia a los propios de la calificacion asignada o mediante la
sola fijacion del nUmero maximo de viviendas admisibles en su ambito de la unidad, sino que
a este Ultimo se afade, entre paréntesis, la capacidad maxima en nimero de habitantes que
resulta de multiplicar el nUmero maximo de viviendas en cada caso determinado, por el
indice de 3 habitantes por vivienda que fija el nimero 1 del articulo 5 del Decreto 2/1996, de
16 de enero, sobre regulacion de las capacidades de poblacion en los instrumentos de
planeamiento general y sectorial.

Lo anterior ha ocasionado que en ocasiones se haya podido interpretar que tal sistematica
pretendia condicionar la configuracion de las futuras viviendas, configuracion que resultaria
absolutamente dispar con el parametro de superficie construida media utilizado que en la
totalidad de los casos es superior a los 110 m2t por vivienda y llega a alcanzar, en el caso de
la UA-04SG, los 159 m2t por vivienda, por lo que cabe concluir que la fijacion de tal
parametro obedece Unicamente a la mecanica operativa empleada durante un cierto periodo
de la formulacion de las NNSS, y se encamina Unicamente a la evaluacion y posterior traslado
de tales capacidades a los computos de capacidad maxima del planeamiento.

A fin de evitar las interpretaciones antes citadas y a la vista de lo expuesto se propone la
eliminacion en las fichas afectadas del parametro de densidad en nimero de habitantes,
dejando tan sélo, al igual que en las restantes fichas fijada la densidad mediante el
sefialamiento del nimero maximo de viviendas.

5.7 Sefialamiento de las condiciones derivadas de la clasificacidn de la red viaria municipal
efectuada en la Modificacion puntual nimero 1 de las NNSS

Las determinaciones de la Modificacion puntual nimero 1 de las NNSS efecttan una
clasificacion de la red viaria municipal en caminos municipales de primer, segundo, tercer
orden y caminos vecinales a efectos del sefalamiento de los retranqueos de los cerramientos
que por error no resultaron después incorporados a la normativa escrita por lo que se propone
la correccion de tal error incorporando tales retranqueos al apartado 2 del articulo 8.2.08 de
las NNUU que quedara como sigue:

2.- Retranqueo de cercas.

En las fincas en las cuales se realice un nuevo cercado se deberdn cumplir las siguientes
condiciones:

a).- El plano exterior de los cerramientos que den a la red viaria se deberdn retranquear
segun la siguiente tabla:

- Red de carreteras del Consell Insular: Los estipulados por la legislacion vigente.

- Caminos municipales de primer orden: Cinco (5) metros del eje del camino

- Caminos municipales de segundo orden: Cuatro (4) metros del eje del camino

- Caminos municipales de tercer orden y caminos vecinales: Tres (3) metros del eje del
camino.

b).- Al realizarse las nuevas cercas se deberdn excavar las cunetas.

¢).- En los cruce de viales los retranqueos se efectuardn dejando un chafldn de cuatro (4)
metros.

5.8 Error en la incorporacion a las determinaciones de la Modificacion puntual nimero 6 de
las NNSS de lo solicitado en una alegacion que resulté aceptada.

En determinados ambitos del nicleo urbano de Cala Llenya la adicion de un asterisco a la
calificacion de los terrenos conlleva la reduccion en una planta de las alturas admitidas y la
necesidad de formulacion de Estudio de detalle previo a la solicitud de licencia.

En uno de dichos ambitos, la antigua parcela H2B del Plan parcial, en aceptacion de alegacion

presentada, se acordo eliminar la necesidad de previa formulacion de Estudio de detalle, lo
que se concreto6 en la documentacion objeto de tal acuerdo, mediante la supresion del antes
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citado asterisco, sin caer en la cuenta de que con ello se eliminaba asimismo la limitacion en
cuanto al numero de plantas, aspecto este que no era objeto de la alegacion aceptada.

A fin de corregir tal error se propone:

a. Incorporar nuevamente el asterisco a la calificacion de los terrenos afectados

b. Integrar la eliminacion de la exigencia de previa formulacion de Estudio de detalle antes
referida en las Condiciones especificas definidas en el apartado 3 Zona residencial turistica
plurifamiliar RTP-02CL, de las Condiciones especificas de parcelacion y edificacion definidas
en el apartado IV. NORMAS URBANISTICAS de la MP 6, hoy en dia incorporadas en el Anexo lIl.
ORDENACION DEL NUCLEO DE CALA LLENYA, del Texto consolidado de las Normas urbanisticas
de las Normas Subsidiarias.

A tal efecto, dichas Condiciones especificas quedaran como sigue:

Condiciones especificas:

a. En las parcelas identificadas con *, la altura mdxima de las nuevas edificaciones o
ampliaciones de las existentes sera de PB+3 y 12 m y resultard precisa la previa aprobacion
de Estudio de detalle de ordenacion de volumenes para adecuacion de los mismos al entorno
circundante, volumenes que, de resultar éste definido, han de disponerse al interior de los
poligonos de movimiento grafiados en planos.

b. La previa aprobacion de Estudio de detalle de ordenacion de volumenes no resultard
exigible en la antigua parcela H2B del Plan parcial

Determinaciones de obligada inclusion

6 El articulo 4 del Texto refundido de la Ley del suelo aprobado por el Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, en adelante el TRLS 2015, y en su desarrollo el articulo
2 de la LUIB, determinan la obligacion para el planeamiento de expresar los intereses
generales a que obedece su formulacion.

A efectos de cumplimentacion de lo anterior hay que sefalar que las alteraciones de la
ordenacion hasta ahora definida que las determinaciones de la MP16 suponen, se
corresponden en la totalidad de los casos con la correccion de una serie de errores y
desajustes que deberian de haber sido objeto de interpretacion y ajuste a la realidad en los
términos que la MP 16 establece, por lo que su previa incorporacion a las determinaciones de
las NNSS supondra un incremento en la seguridad juridica de los administrados cuyas
actuaciones no deberan ahora de depender del resultado de las citadas interpretaciones y
ajustes.

7 El articulo 22 del TRLS 2015 vy, en su desarrollo, los articulos 38, 41 y 47 de la LUIB,
establecen que los planes generales y los planes de ordenacion detallada deben de contener
los estudios econémicos de planeamiento que resulten exigibles en funcion de las
caracteristicas de las actuaciones que contemplen, determinando el articulo 34 de la LUIB
que, en todo caso, los planes urbanisticos deben de contener una memoria justificativa en la
que se haga mencion especial a la sostenibilidad economica de sus propuestas.

En desarrollo de lo anterior:

7.1 El articulo 38 de la LUIB establece en su nimero 1.d) que los planes generales deben de
contener los estudios economicos consistentes en el estudio econdmico-financiero, el informe
de sostenibilidad economica y la memoria de viabilidad econémica, formulados en los
términos establecidos en el articulo 47 de la Ley, que establece que:

a. El estudio economico y financiero contendra la estimacion del coste economico de las
actuaciones de transformacion urbanistica previstas, la identificacion de los sujetos publicos
o privados responsables de su ejecucion y el analisis de las previsiones de financiacion publica
de las que correspondan a la administracion, asi como el establecimiento de los plazos en que
se prevea su desarrollo.

b. El informe de sostenibilidad econdémica es aplicable a las actuaciones de transformacion
urbanistica previstas, excepto a las de dotacion cuando no comporten cesiones de suelo
publico que requieran su mantenimiento por la administracion actuante, y ponderara el
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impacto de la actuacion en las haciendas publicas afectadas por la implantacion y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en funcionamiento y la
prestacion de los servicios resultantes, en los términos establecidos en la legislacion estatal.
c. La memoria de viabilidad econdémica se referira a las actuaciones de nueva urbanizacion,
de dotacion y de renovacion urbanas, asi como a las edificatorias rehabilitadoras, que
incrementen el indice de edificabilidad bruta o cambien el uso global con respecto a las
determinaciones estructurales establecidas en el planeamiento anterior, e incluira un balance
comparativo relativo a la rentabilidad econdmica.

7.2 El apartado d. del articulo 41 de la LUIB sefala que los planes de ordenacion detallada
deben de incluir:

a. La memoria de viabilidad econémica en los casos en que establezcan un incremento de
aprovechamiento sobre el atribuido por el planeamiento anterior.

b. El informe de sostenibilidad econdémica para aquellas actuaciones en que se generen
cesiones de suelo a la administracion para infraestructuras o dotaciones publicas.

Dado que en este caso concreto las modificaciones que se plantean, que son asimilables a
unas modificaciones de un plan de ordenacion detallada, al no resultar afectados aspectos
estructurales de la ordenacién, no contemplan, dado su caracter, actuaciones que supongan
incremento de aprovechamiento sobre el atribuido por el planeamiento anterior o que
generen cesiones de suelo a la administracion para infraestructuras o dotaciones publicas que
requieran su mantenimiento por la administracion actuante, la documentacion del proyecto
no incorpora los estudios economicos a que el apartado 17.2 hace referencia, en los términos
que el articulo 47 de la LUIB establece.

8 El apartado 3 del articulo 59 de la LUIB establece que las propuestas de modificacion de un
instrumento de planeamiento urbanistico deben de justificar y razonar la oportunidad y
conveniencia de la iniciativa con relacion a los intereses publicos y privados concurrentes,
debiendo el 6rgano competente para tramitar la modificacion valorar adecuadamente la
justificacion de la propuesta y, en el caso de una valoracion negativa, denegarla
motivadamente.

A efectos de cumplimentacion de lo anterior, sefalar que la propuesta de Modificacion, como
antes se ha sefalado, supone la correccion de una serie de errores y desajustes que hubieran
precisado de interpretacion posterior caso por caso, suponiendo por tanto su incorporacion
ahora a las NNSS una mejora clara en la seguridad juridica de los administrados, lo que se
estima conlleva la justificacion de su necesidad y conveniencia.

9 El apartado 5 del articulo 59 de la LUIB determina que cuando las modificaciones de un
instrumento de planeamiento urbanistico supongan, directa o indirectamente, un incremento
de los parametros de edificabilidad o de densidad vigentes, o bien una modificacion de los
usos del suelo, incorporaran al expediente que se tramite la identidad de todas las personas
propietarias o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco
anos anteriores a su iniciacion, segln conste en el registro o el instrumento utilizado a
efectos de notificaciones a las personas interesadas, de acuerdo con la legislacion en la
materia.

A efectos de cumplimentacion de lo anterior, dadas las caracteristicas del proyecto sus
determinaciones no suponen una alteracion de las NNSS de las contempladas por la norma
citada, por lo que no resulta exigible la incorporacion al expediente de la relacion a que la
misma se refiere.

Relacion de documentacion modificada

10 Como consecuencia de las determinaciones de esta MP 16 y en la forma que se concreta en
los Anejos 2 y 3 de este documento:

10.1 En la documentacion escrita de las NNSS, resultan modificadas las siguientes
determinaciones:
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a. Eliminacion del apartado 4 del articulo 6.2.04 de las NNUU y modificacion del apartado 4
del articulo 5.1.06 de las NNUU.

b. Modificacion del titulo del apartado 2 del articulo 3.1.04 de las NNUU.

c. Modificacion del apartado 2 del articulo 6.3.09 de las NNUU.

d. Correccion del titulo definido para el articulo 6.3.09 en el sumario de las NNUU.

e. Modificacion del primer parrafo del punto c).- Instalaciones y servicios, del apartado 5.-
Comunicaciones e infraestructuras (Cl) del articulo 5.2.02 Clasificacion y definiciones de los
usos globales y pormenorizados de las NNUU.

f. Adicion de un tercer parrafo al punto 1 del articulo 5.2.03 de las NNUU.

g. Eliminacion en las fichas de las unidades de actuaciéon UA-02SG, UA-03SG, UA-04SG, UA-
05SG, UA-02PV, UA-03SE, UA-04SE, UA-05SE, UA-O3EF del parametro de densidad en nimero
de habitantes.

h. Modificacién del apartado 2 del articulo 8.2.08 de las NNUU.

i. Modificacion de las Condiciones especificas definidas en el apartado 3 Zona residencial
turistica plurifamiliar RTP-02CL, de las Condiciones especificas de parcelacion y edificacion
definidas en el apartado IV. NORMAS URBANISTICAS de la MP 6, hoy en dia incorporadas en el
Anexo |Il. ORDENACION DEL NUCLEO DE CALA LLENYA, del Texto consolidado de las NNUU.
j. Adicion de un nuevo apartado d). al punto 02. Zona extensiva turistica 2 (E-T2) del
apartado Extensiva turistica (T) del Anexo | de las NNUU, en que se regula la volumetria
especifica E-T2 VE 01

10.2 En la documentacion grafica de las NNSS resultan sustituidos los siguientes planos:

a. Planos SEU-01, SEU-02, SEU-03 y SEU-04. Clasificacion y calificacion del suelo, a escala
1/2000.

b. Planos PPM-01, PPM-02 y PPM-04. Can Pepe Simd-Es Pouet-Cap Martinet. Calificacion del
suelo, a escala 1/1000.

c. Plano MIB-01. Miramar-Buenavista. Calificacion del suelo, a escala 1/1000.

d. Plano SCA. Ordenacion suelo urbano. San Carlos, a escala 1/2000.

e. Plano CLJ-P 03. Clasificacion y calificacion del suelo, a escala 1/2000.

f. Planos MOV-01 y MOV-03. Siesta-Montafas Verdes. Calificacion del suelo, a escala 1/1000
g. Planos LVE-02 y LVE-04. Cala Llonga-Valverde-Esparragos. Calificacion del suelo, a escala
1/1000

h. Planos PDV-01, PDV-02 y PDV-03. Puig d'en Valls. Calificacion del suelo, a escala 1/1000
i. Planos CNB-01, CNB-03 y CNB-04. Can Negre-Can Bufi. Calificacion del suelo, a escala
1/1000

j. Planos RCL-01, RCL-02, RCL-04, RCL-06, RCL-07 y RCL-08. Roca Llisa. Calificacion del suelo,
a escala 1/1000

k. Planos CPA-02 y CPA-03. Es Canar-Punta Arabi. Calificacion del suelo, a escala 1/1000

l. Plano CPS-04. Cala Pada-S'Argamassa. Calificacion del suelo, a escala 1/1000

m. Plano STO. Ordenacion suelo urbano. Ses Torres. Clasificacion y calificacion del suelo, a
escala 1/2000.

n. Plano EFI-03. Es Figueral. Calificacion del suelo, a escala 1/1000

Santa Eularia des Riu, agosto de 2021

jose bonilla villalonga
arquitecto
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1 En aplicacion de lo sefialado en las disposiciones que a continuacion se sefalan, de forma
previa a la aprobacion inicial del proyecto se han solicitado informes de los siguientes
organismos:

1.1 Direccién General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento en aplicacion de lo sehalado
por la Disposicion adicional segunda del Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, sobre la
Ordenacion de los Aeropuertos de Interés General y su Zona de Servicio, en ejecucion de lo
dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales,
Administrativas y del Orden Social y por el articulo 29 del Decreto 584/1972, de 24 de
febrero, de servidumbres aeronauticas. Solicitud de fecha 12.08.2021 con nimero
REGAGE21e00015719939

1.2 Demarcacion de Costas en las Illes Balears en aplicacion de lo sefialado en los articulos
112.ay 117.1 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas y 222 y 227.1 del Real Decreto
876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de Costas.
Solicitud de fecha 12.08.2021 con nimero REGAGE21e00015719080

2 A la fecha de redaccion de esta documentacion han transcurrido mas de dos meses desde la
fecha de 12.08.2021 sin que se haya recibido informe alguno.
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1 Los articulos 25.3 del TRLS 2015 vy, en su desarrollo, el articulo 37.2 de la LOUS, sefalan
que, en los procedimientos de aprobacion o de alteracion de instrumentos de ordenacion
urbanistica, la documentacion expuesta al publico debera incluir un resumen ejecutivo
expresivo de los siguientes extremos:

a. Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con un
plano de su situacion, y senalamiento del alcance de dicha alteracion.

b. En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos de
ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspension

2 A efectos de cumplimentacion de lo anterior:

2.1 Como del contenido de la Memoria se deduce, el objeto de la MP 6 es la correccion de una
serie de errores detectados en la documentacion grafica y escrita de las NNSS vigentes, por lo
que no puede estrictamente hablarse de que sus determinaciones supongan alteracion de la
ordenacion vigente sino mas bien confirmacion de los extremos en los que esta debe de
concretarse.

San Carlos

CALS LLEWYAALA SOV A,

Cala Lle-nya
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2.1.1 En todo caso, en lo que respecta a la correccion de errores detectados en la
documentacion grafica de las NNSS:

a. Los emplazamientos en donde se proponen son los nicleos urbanos de Santa Eularia des
Riu, Can Pep Simd-Es Pouet-Cap Martinet, Miramar-Buenavista, San Carlos, Cala Llenya,
Siesta-Montanas Verdes, Cala Llonga-Valverde-Esparragos, Puig d'en Valls, Can Negre-Can
Bufi, Roca Llisa, Es Canar-Punta Arabi, Cala Pada-S'Argamassa, Ses Torres y Es Figueral, cuyas
situaciones en el término municipal se grafian en este apartado

FLEER

L'rl

kca Llisa — Cala Llonga-Valverde-Esparragos
Can Negre-Can Bufi Puig d'en Valls Ses Torres

/ =\ L, R W T PR |

Can Pep Simo-Es Pouet-Cap Martinet Roca Llisa\

b. Los ambitos concretos de cada uno de los errores que se corrigen son los que se
individualizan en cada uno de los apartados del numero 4 de la Memoria descriptiva y
justificativa, cuya situacion se relaciona a continuacion por referencia al niUmero que
identifica cada apartado, teniendo las correcciones el alcance que en cada uno de los citados
apartados se especifica:

Nlcleo urbano de Santa Eularia des Riu: Correcciones descritas en los apartados 4.1, 4.36,
4.41, 4.43, 4.44, 4.46 y 4.47.
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NUcleo urbano de Can Pep Simoé-Es Pouet-Cap Martinet: Correcciones descritas en los
apartados 4.2, 4.3, 4.38 y 4.39.

NUcleo urbano de Miramar-Buenavista: Correccion descrita en el apartado 4.4

NUcleo urbano de San Carlos: Correcciones descritas en los apartados 4.5 y 4.6

Nucleo urbano de Cala Llenya: Correccion descrita en el apartado 4.7

NUcleo urbano de Siesta-Montafas Verdes: Correcciones descritas en los apartados 4.8, 4.9 y
4.10

NUcleo urbano de Cala Llonga-Valverde-Esparragos: Correcciones descritas en los apartados
4.11y 4.48.

Nucleo urbano de Puig d'en Valls: Correcciones descritas en los apartados 4.12, 4.13, 4.14,
4.42, 4.50 y 4.51

NUcleo urbano de Can Negre-Can Bufi: Correcciones descritas en los apartados 4.15, 4.16,
4.17 y 4.45

Nlcleo urbano de Roca Llisa: Correcciones descritas en los apartados 4.18, 4.19, 4.20, 4.21,
4.22, 4.23, 4.24, 4.25, 4.26, 4.27, 4.28, 4.29, 4.30, 4.31, 4.32 y 4.33

Nucleo urbano de Es Canar-Punta Arabi: Correcciones descritas en los apartados 4.34 y 4.37
Nucleo urbano de Can Nadal: Correccion descrita en el apartado 4.40

NUcleo urbano de Cala Pada-S'Argamassa: Correccion descrita en el apartado 4.35

NUcleo urbano de Ses Torres: Correccion descrita en el apartado 4.49

Nucleo urbano de Es Figueral: Correccion descrita en el apartado 4.52

2.1.2 Por lo que atane a la correccion de errores detectados en la documentacion escrita de
las NNSS:

a. Tienen un alcance que, por su caracter de normativa general, afecta a la totalidad de los
terrenos del término municipal, los que se individualizan y describen en los siguientes
apartados del niUmero 5 de la Memoria descriptiva y justificativa: 5.1, 5.2, 5.3, 5.4, 5.5, 5.6 y
5.7

b. Afecta Unicamente al nlcleo urbano de Cala Llenya la correccion a que se refiere el
apartado 5.8 de dicha Memoria descriptiva y justificativa.

2.2 Dadas las caracteristicas especificas de la MP 6 a que al inicio se ha hecho referencia, no

se ha estimado necesaria la suspension de los procedimientos de ejecucion o de intervencion
urbanistica en ningln ambito del término municipal.
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1 Como consecuencia de las determinaciones de la MP 16 resultan modificadas las siguientes
determinaciones de las Normas urbanisticas de las NNSS:

1.1 El articulo 6.2.04 que actualmente reza:

ARTICULO 6.2.04 )
CONSTRUCCIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DE LA ALTURA MAXIMA

Por encima de la altura mdxima solo se permitirdn:
1.- Las enumeradas en el articulo 5.1.06.

2.- En los edificios de viviendas unifamiliares aisladas y adosadas, la caja de escalera solo
podrd alojar la escalera de acceso a la cubierta, ocupando para eso el espacio estrictamente
necesario. Su altura total, no podrd superar en mds de tres (3) metros la altura mdxima. Este
apartado también se deberd cumplir, en su caso, por el cuarto de maquinaria del ascensor.

3.- En el resto de edificios de tipologia aislada solo se permitird un unico cuerpo de
coronamiento por escalera comunitaria que podrd contener la maquinaria del ascensor,
depdsitos de agua, sistemas de calefaccion, refrigeracion y la caja de escalera. Dicho cuerpo
de coronacidn deberd tener las dimensiones estrictamente necesarias para la funcionalidad
del acceso a la cubierta y para alojar los usos antes descritos. La dimensidon mdxima de su
planta no podrd exceder de veinticinco (25) m2, ni de diez (10) metros el lado de mayor
longitud y, su altura total, no podrad superar los tres (3) metros sobre la altura mdxima, o los
cuatro (4) metros el espacio que contiene la maquinaria del ascensor.

4.- En los edificios destinados a alojamiento turistico se permitirdn, con independencia de la
escalera general, otros cuerpos cerrados de edificacion que sirvan de acceso a la cubierta o
que contengan la maquinaria del ascensor, depdsitos de agua, sistemas de calefaccion o
refrigeracion o dependencias auxiliares del establecimiento, siempre que éstos se integren
en la edificacion y su superficie total construida no supere el quince por ciento (15 %) de la
superficie construida de la planta inmediata inferior.

quedara como sigue:

ARTICULO 6.2.04 )
CONSTRUCCIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DE LA ALTURA MAXIMA

Por encima de la altura mdxima solo se permitirdn:
1.- Las enumeradas en el articulo 5.1.06.

2.- En los edificios de viviendas unifamiliares aisladas y adosadas, la caja de escalera solo
podrd alojar la escalera de acceso a la cubierta, ocupando para eso el espacio estrictamente
necesario. Su altura total, no podrd superar en mds de tres (3) metros la altura mdxima. Este
apartado también se deberd cumplir, en su caso, por el cuarto de maquinaria del ascensor.

3.- En el resto de edificios de tipologia aislada solo se permitird un unico cuerpo de
coronamiento por escalera comunitaria que podrd contener la maquinaria del ascensor,
depdsitos de agua, sistemas de calefaccion, refrigeracion y la caja de escalera. Dicho cuerpo
de coronacidn deberd tener las dimensiones estrictamente necesarias para la funcionalidad
del acceso a la cubierta y para alojar los usos antes descritos. La dimension mdxima de su
planta no podrd exceder de veinticinco (25) m2, ni de diez (10) metros el lado de mayor
longitud vy, su altura total, no podrd superar los tres (3) metros sobre la altura mdxima, o los
cuatro (4) metros el espacio que contiene la maquinaria del ascensor.

1.2 El articulo 5.1.06 que actualmente senala:

ARTICULO 5.1.06 )
CONSTRUCCIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DE LA ALTURA MAXIMA
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1.- Por encima de la altura mdxima solo se permitirdn:
a).- El forjado del techo de la ultima planta.

b).- La formacion de azoteas, cubiertas inclinadas, depdsitos y piscinas, sin sobrepasar la
altura total de la edificacidn. Las cubiertas inclinadas tendrdn una pendiente mdxima de un
treinta por ciento (30 %) y su cota de coronacién podrd llegar como mdximo a una altura de
dos (2) metros sobre la altura mdxima.

¢).- Los muretes y barandillas macizas con una altura mdxima de un metro y veinte
centimetros (1,20) sobre el pavimento de cubierta, asi como cerramientos didfanos con una
altura mdxima de un metro y ochenta centimetros sobre dicho pavimento.

d).- Una unica caja por escalera comunitaria, sin sobrepasar la altura total de la edificacion,
con una superficie mdxima construida del rellano de acceso a la azotea de cuatro (4) m2 y el
cuarto de maquinaria del ascensor, si lo hubiese, de dimensiones tales que su superficie no
superard en dos (2) m2 a la minima exigida por la normativa reguladora.

e).- Las torres de refrigeracion que ocupardn la superficie estrictamente necesaria para
acoger las instalaciones que, por razones técnicas, se deban ubicar al aire libre.

f).- Los armarios de instalaciones, con las dimensiones minimas requeridas por la compahia
suministradora y la normativa técnica vigente.

g).- Las antenas, instalaciones radioeléctricas, chimeneas, conductos de aireacion y
artefactos captadores de energia solar.

2.- Los canalones, torres de refrigeracion y depodsitos deberdn quedar ocultos de vistas desde
la via publica.

3.- Todos los paramentos verticales visibles desde la via publica deberdn estar
convenientemente decorados a tono con la fachada del edificio.

4.- Todos los elementos situados por encima de la cubierta general del edificio, en la medida
de lo posible, deberdn estar agrupados.

quedara como sigue:

ARTICULO 5.1.06 ]
CONSTRUCCIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DE LA ALTURA MAXIMA

1.- Por encima de la altura mdxima solo se permitirdn:
a).- El forjado del techo de la ultima planta.

b).- La formacion de azoteas, cubiertas inclinadas, depdsitos y piscinas, sin sobrepasar la
altura total de la edificacidon. Las cubiertas inclinadas tendrdn una pendiente mdxima de un
treinta por ciento (30 %) y su cota de coronacion podrad llegar como mdximo a una altura de
dos (2) metros sobre la altura mdxima.

¢).- Los muretes y barandillas macizas con una altura mdxima de un metro y veinte
centimetros (1,20) sobre el pavimento de cubierta, asi como cerramientos didfanos con una
altura madxima de un metro y ochenta centimetros sobre dicho pavimento.

d).- Una unica caja por escalera comunitaria, sin sobrepasar la altura total de la edificacion,
con una superficie mdaxima construida del rellano de acceso a la azotea de cuatro (4) m2 y el
cuarto de maquinaria del ascensor, si lo hubiese, de dimensiones tales que su superficie no
superard en dos (2) m2 a la minima exigida por la normativa reguladora.

74



Documento firmado digitalmente. Cdigo Seguro de Verificacin:JoGn9I5QxAidfeV5ACpg Fecha de firma: 03/12/2021

MACIAS PLANELLS CATALINA
El documento consta de un total de:172 pagina/s. Pagina 75 de 172.

modificacion puntual nimero 16 de las nnss aprobacion inicial

e).- Las torres de refrigeracion que ocupardn la superficie estrictamente necesaria para
acoger las instalaciones que, por razones técnicas, se deban ubicar al aire libre.

f).- Los armarios de instalaciones, con las dimensiones minimas requeridas por la compahia
suministradora y la normativa técnica vigente.

g).- Las antenas, instalaciones radioeléctricas, chimeneas, conductos de aireacion y
artefactos captadores de energia solar.

2.- Los canalones, torres de refrigeracion y depodsitos deberdn quedar ocultos de vistas desde
la via publica.

3.- Todos los paramentos verticales visibles desde la via publica deberdn estar
convenientemente decorados a tono con la fachada del edificio.

4.- Todos los elementos situados por encima de la cubierta general del edificio, en la medida
de lo posible, deberdn estar agrupados. En los edificios destinados a alojamiento turistico se
permitirdn, con independencia de la escalera general, otros cuerpos cerrados de edificacion
que sirvan de acceso a la cubierta o que contengan la maquinaria del ascensor, depdsitos de
agua, sistemas de calefaccion o refrigeracion o dependencias auxiliares del establecimiento,
siempre que éstos se integren en la edificacion y su superficie total construida no supere el
quince por ciento (15 %) de la superficie construida de la planta inmediata inferior.

1.3 El articulo 3.1.04 que actualmente reza:

ARTICULO 3.1.04
SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES E INFRAESTRUCTURAS (SG-Cl)

Los sistemas generales de comunicaciones e infraestructuras comprenden el conjunto de
terrenos, instalaciones y reservas de suelo para las redes y emplazamiento de la red viaria,
transportes, instalaciones, servicios técnicos y de telecomunicaciones, los espacios naturales
de evacuacion de aguas pluviales y sus canalizaciones que sirven a la totalidad del territorio.
El régimen de usos serd el enunciado en las presentes normas y en la normativa aplicable.
Por su funcion se pueden distinguir los siguientes tipos:

1.- Red viaria (V).

Comprende los terrenos e instalaciones con sus zonas de proteccion, existentes o previstos,
que forman el conjunto de vias rodadas y peatonales destinadas a mantener unos niveles
bdsicos de movilidad en el interior del término, y de accesibilidad desde y hacia el exterior,
tales como autopistas, autovias, carreteras primarias y secundarias y los caminos rurales. Se
encuentran recogidas en la documentacion grdfica de las NN.SS.

2.- Instalaciones y servicios (IS).

Comprende, en general, los terrenos, instalaciones y reservas de suelo para las
infraestructuras generales de los servicios técnicos, tales como grandes redes y servicios,
arterias de riego de agua depurada, arterias de abastecimiento, colectores de saneamiento,
colectores de aguas pluviales y cauces de torrentes, centros de produccion, almacenaje vy
feeders de distribucion de gas, depositos de abastecimiento de agua, estaciones de
depuracion de aguas residuales, desaladoras de agua de mar, centros de recogida,
tratamiento y eliminacion de residuos solidos, vertederos, redes de alta tension de 220 y 66
KV, subestaciones eléctricas, etc.

Comprende, en particular, las dreas de infraestructuras técnicas (AIT) en suelo rustico, que
se encuentran representadas en el plano de estructura general y orgdnica del territorio, y
también los terrenos previstos en el Decreto 46/2001, de 30 de marzo, por el que se aprueba
definitivamente el PDS para la gestion de los residuos urbanos de Eivissa y Formentera. A
estos efectos, han sido delimitados en el municipio de Santa Eularia des Riu los terrenos del
vertedero de Ca na Putxa.
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3.- Transportes (TR).

Comprende los terrenos e instalaciones destinados al transporte de personas y mercancias de
dmbito municipal, supramunicipal y suprainsular.

4.- Comunicaciones y telecomunicaciones (CT).

Comprende los terrenos e instalaciones bdsicas para los servicios de comunicaciones (correos,
telégrafos y teléfonos) y telecomunicaciones (radio y television, redes e instalaciones
radioeléctricas y transmision de datos).

5.- Aparcamientos de vehiculos (AP).
Comprende los terrenos e instalaciones destinados al aparcamiento de vehiculos.
quedara como sigue:

ARTICULO 3.1.04
SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES E INFRAESTRUCTURAS (SG-Cl)

Los sistemas generales de comunicaciones e infraestructuras comprenden el conjunto de
terrenos, instalaciones y reservas de suelo para las redes y emplazamiento de la red viaria,
transportes, instalaciones, servicios técnicos y de telecomunicaciones, los espacios naturales
de evacuacion de aguas pluviales y sus canalizaciones que sirven a la totalidad del territorio.
El régimen de usos serd el enunciado en las presentes normas y en la normativa aplicable.
Por su funcion se pueden distinguir los siguientes tipos:

1.- Red viaria (V).

Comprende los terrenos e instalaciones con sus zonas de proteccion, existentes o previstos,
qgue forman el conjunto de vias rodadas y peatonales destinadas a mantener unos niveles
bdsicos de movilidad en el interior del término, y de accesibilidad desde y hacia el exterior,
tales como autopistas, autovias, carreteras primarias y secundarias y los caminos rurales. Se
encuentran recogidas en la documentacion grdfica de las NN.SS.

2.- Instalaciones y servicios (IS) e Infraestructuras (IF).

Comprende, en general, los terrenos, instalaciones y reservas de suelo para las
infraestructuras generales de los servicios técnicos, tales como grandes redes y servicios,
arterias de riego de agua depurada, arterias de abastecimiento, colectores de saneamiento,
colectores de aguas pluviales y cauces de torrentes, centros de produccion, almacenaje vy
feeders de distribucion de gas, depositos de abastecimiento de agua, estaciones de
depuracion de aguas residuales, desaladoras de agua de mar, centros de recogida,
tratamiento y eliminacion de residuos solidos, vertederos, redes de alta tension de 220 y 66
KV, subestaciones eléctricas, etc.

Comprende, en particular, las dreas de infraestructuras técnicas (AIT) en suelo rustico, que
se encuentran representadas en el plano de estructura general y orgdnica del territorio, vy
también los terrenos previstos en el Decreto 46/2001, de 30 de marzo, por el que se aprueba
definitivamente el PDS para la gestion de los residuos urbanos de Eivissa y Formentera. A
estos efectos, han sido delimitados en el municipio de Santa Eularia des Riu los terrenos del
vertedero de Ca na Putxa.

3.- Transportes (TR).

Comprende los terrenos e instalaciones destinados al transporte de personas y mercancias de
dmbito municipal, supramunicipal y suprainsular.

4.- Comunicaciones y telecomunicaciones (CT).
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Comprende los terrenos e instalaciones bdsicas para los servicios de comunicaciones (correos,
telégrafos y teléfonos) y telecomunicaciones (radio y television, redes e instalaciones
radioeléctricas y transmision de datos).

5.- Aparcamientos de vehiculos (AP).
Comprende los terrenos e instalaciones destinados al aparcamiento de vehiculos.
1.4 El articulo 6.3.09, que actualmente reza:

ARTICULO 6.3.09
ORDENANZAS PARTICULARES DE LA ZONA DE COMUNICACIONES E INFRAESTRUCTURAS (Cl)

1.- Tipologia de edificacion: Aislada. Cuando se emplacen en zonas de edificacion continua
deberd optarse por ésta o, previa formulacién de Estudio de detalle justificativo de la
adecuada implantacion del edificio en el entorno, por la de volumetria especifica.

2.- Zonas: Se establece una Unica zona Comunicaciones e Infraestructura (Cl) con las
siguientes subzonas: Red viaria (V), Portuario (P), Instalaciones y servicios (IS), Transportes
(T), Comunicaciones y telecomunicaciones (CT), Aparcamiento de vehiculos (AP) y Estacion de
servicios (ES).

3 Condiciones especificas de la edificacion:

a).- En las subzonas Instalaciones y servicios (IS) y Estacion de servicios (ES), los pardmetros
definidos podrdn superarse siempre y cuando se justifique por las condiciones establecidas en
la normativa sectorial correspondiente.

b).- En el resto de subzonas, las condiciones y pardmetros de edificacion aplicables serdn los
necesarios en funcion de las caracteristicas y necesidades del uso a que se destine el edificio
o instalacion y procurando la mayor integracién en su entorno.

b).- Las estaciones transformadoras en suelo urbano se podrdn situar en las zonas sefaladas
como de instalaciones y servicios (IS) sin tener que cumplir las condiciones de este articulo y
se regirdn por las establecidas en el articulo 7.2.01

¢).- Los edificios e instalaciones que se construyan en la subzona Portuaria (P) deberdn
ajustarse a la normativa sectorial aplicable

d).- La subzona de Red viaria (V) no admitird ningun tipo de edificabilidad.

4.- Régimen de usos segun la estructura, clasificacion, definicion y condiciones de los
articulos 5.2.01 al 5.2.03:

4.1.- Uso caracteristico:

- Comunicaciones e infraestructuras. Situaciones 1, 2, 3 y 4. Los usos Portuario, de
Transportes y de Estacion de servicios Gnicamente serdn admisibles en zona de calificacion
especifica.

4.2.- Usos permitidos:

- Uso residencial (R) (RT).
a).- Vivienda unifamiliar. Una unica vivienda por complejo y sélo al servicio del
mantenimiento y vigilancia de las instalaciones. Situaciones 1, 3y 4

- Uso industrial (ID): Exclusivamente en la subzona (P). Situaciones 2, 3 y 4

b).- Almacenes.

c).- Talleres

- Uso de servicios (S).

a).- Comercial. Exclusivamente en las subzonas (P) y (ES) y, en éste tltimo caso, Unicamente
como uso anexo al caracteristico. Situaciones 2, 3y 4

b).- Administrativo privado. Situaciones 1, 2, 3y 4

d).- Establecimientos publicos. Situaciones 2, 3 y 4. Exclusivamente en la subzona (P) y
restringidos a los siguientes usos pormenorizados:
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d1).- Actividades de restauracion: Restaurantes, Cafés y cafeterias, Bares y similares

d2).- Actividades con oferta musical: Cafés cantantes, Cafés teatros, Tablaos flamencos, etc.
d4).- Actividades relacionadas con los juegos de azar reguladas por la Ley 13/2011, de
regulacion del juego: Casinos de juego, Salas de bingo, Mdquinas recreativas y de azar,
Salones recreativos, etc.

- Uso de equipamientos (EQ): Exclusivamente en la subzona (P). Situaciones 1, 2, 3y 4

a).- Socio-cultural (EQ-SC).

b).- Docente (EQ-D).

c).- Asistencial

d).- Sanitario (EQ-S).

e).- Administrativo e institucional (EQ-Al).

f).- Deportivo (EQ-E).

g).- Recreativo

g1).- Actividades artisticas realizadas en locales cerrados, como salas de cine, teatros, salas
de conciertos.

g2).- Actividades efectuadas en grandes instalaciones, como parques recreativos, de
atracciones, zooldgicos, acuarios e instalaciones similares.

h).- Seguridad (EQ-5G).

- Espacios libres (EL). Situacion 5

4.3.- Usos prohibidos:

- Uso residencial (R)

b).- Vivienda unifamiliar adosada
¢).- Residencial plurifamiliar

d).- Residencial comunitario

- Uso industrial (ID): En todas las subzonas salvo en la subzona (P)

- Uso de servicios (S):

a).- Comercial. En todas las subzonas salvo en las subzonas (P) y (ES)

¢).- Alojamiento Turistico

d).- Establecimientos publicos. En todas las subzonas salvo en la subzona (P)
- Uso de equipamientos (EQ): En todas las subzonas salvo en la subzona (P)

pasara a rezar:

ARTICULO 6.3.09
ORDENANZAS PARTICULARES DE LA ZONA DE COMUNICACIONES E INFRAESTRUCTURAS (Cl)

1.- Tipologia de edificacion: Aislada. Cuando se emplacen en zonas de edificacion continua
deberd optarse por ésta o, previa formulacion de Estudio de detalle justificativo de la
adecuada implantacion del edificio en el entorno, por la de volumetria especifica.

2.- Zonas: Se establece una Unica zona Comunicaciones e Infraestructura (Cl) con las
siguientes subzonas: Red viaria (V), Portuario (P), Instalaciones y servicios (IS),
Infraestructuras (IF), Transportes (T), Comunicaciones y telecomunicaciones (CT),
Aparcamiento de vehiculos (AP) y Estacidon de servicios (ES).

3 Condiciones especificas de la edificacion:

a).- En las subzonas Instalaciones y servicios (IS) y Estacion de servicios (ES), los pardmetros
definidos podrdn superarse siempre y cuando se justifique por las condiciones establecidas en
la normativa sectorial correspondiente.

b).- En el resto de subzonas, las condiciones y pardmetros de edificacion aplicables serdn los
necesarios en funcion de las caracteristicas y necesidades del uso a que se destine el edificio
o instalacion y procurando la mayor integracion en su entorno.

b).- Las estaciones transformadoras en suelo urbano se podrdn situar en las zonas sehaladas
como de instalaciones y servicios (IS) sin tener que cumplir las condiciones de este articulo y
se regirdn por las establecidas en el articulo 7.2.01

78



Documento firmado digitalmente. Cdigo Seguro de Verificacin:JoGn9I5QxAidfeV5ACpg Fecha de firma: 03/12/2021

MACIAS PLANELLS CATALINA
El documento consta de un total de:172 pagina/s. Pagina 79 de 172.

modificacion puntual nimero 16 de las nnss aprobacion inicial

¢).- Los edificios e instalaciones que se construyan en la subzona Portuaria (P) deberdn
ajustarse a la normativa sectorial aplicable
d).- La subzona de Red viaria (V) no admitird ningun tipo de edificabilidad.

4.- Régimen de usos segun la estructura, clasificacion, definicion y condiciones de los
articulos 5.2.01 al 5.2.03:

4.1.- Uso caracteristico:

- Comunicaciones e infraestructuras. Situaciones 1, 2, 3 y 4. Los usos Portuario, de
Transportes y de Estacion de servicios Gnicamente serdn admisibles en zona de calificacion
especifica.

4.2.- Usos permitidos:

- Uso residencial (R) (RT).
a).- Vivienda unifamiliar. Una Unica vivienda por complejo y sélo al servicio del
mantenimiento y vigilancia de las instalaciones. Situaciones 1, 3y 4

- Uso industrial (ID): Exclusivamente en la subzona (P). Situaciones 2, 3y 4

b).- Almacenes.

c).- Talleres

- Uso de servicios (S).

a).- Comercial. Exclusivamente en las subzonas (P) y (ES) v, en éste ultimo caso, unicamente
como uso anexo al caracteristico. Situaciones 2, 3y 4

b).- Administrativo privado. Situaciones 1, 2, 3y 4

d).- Establecimientos publicos. Situaciones 2, 3 y 4. Exclusivamente en la subzona (P) y
restringidos a los siguientes usos pormenorizados:

d1).- Actividades de restauracion: Restaurantes, Cafés y cafeterias, Bares y similares

d2).- Actividades con oferta musical: Cafés cantantes, Cafés teatros, Tablaos flamencos, etc.
d4).- Actividades relacionadas con los juegos de azar reguladas por la Ley 13/2011, de
regulacion del juego: Casinos de juego, Salas de bingo, Mdquinas recreativas y de azar,
Salones recreativos, etc.

- Uso de equipamientos (EQ): Exclusivamente en la subzona (P). Situaciones 1, 2, 3y 4

a).- Socio-cultural (EQ-SC).

b).- Docente (EQ-D).

c).- Asistencial

d).- Sanitario (EQ-S).

e).- Administrativo e institucional (EQ-Al).

f).- Deportivo (EQ-E).

g).- Recreativo

g1).- Actividades artisticas realizadas en locales cerrados, como salas de cine, teatros, salas
de conciertos.

g2).- Actividades efectuadas en grandes instalaciones, como parques recreativos, de
atracciones, zooldgicos, acuarios e instalaciones similares.

h).- Seguridad (EQ-5G).

- Espacios libres (EL). Situacion 5

4.3.- Usos prohibidos:

- Uso residencial (R)

b).- Vivienda unifamiliar adosada
¢).- Residencial plurifamiliar

d).- Residencial comunitario

- Uso industrial (ID): En todas las subzonas salvo en la subzona (P)
- Uso de servicios (S):
a).- Comercial. En todas las subzonas salvo en las subzonas (P) y (ES)

c).- Alojamiento Turistico
d).- Establecimientos publicos. En todas las subzonas salvo en la subzona (P)
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- Uso de equipamientos (EQ): En todas las subzonas salvo en la subzona (P)

1.5 El titulo definido para el articulo 6.3.09 en el sumario de las NNUU, que actualmente
reza:

Ordenanzas particulares de la zona de instalaciones y servicios (IS)

pasara a rezar:

Ordenanzas particulares de la zona de comunicaciones e infraestructuras (Cl)
1.6 El articulo 5.2.02, que actualmente senala:

ARTICULO 5.2.02
CLASIFICACION Y DEFINICIONES DE LOS USOS GLOBALES Y PORMENORIZADOS

1.- Uso residencial (R): Uso global que se desarrolla por particulares o entidades publicas
sobre bienes de titularidad privada o publica de cardcter residencial. Dicho uso podrd
desarrollarse en la modalidad de vivienda libre o en régimen de proteccion publica u otro
que permita tasar el precio mdximo de venta o alquiler. Comprende los siguientes usos
pormenorizados:

a).- Vivienda unifamiliar aislada o entre medianeras: Es la que, albergando a una sola familia
en el total de un edificio, constituye junto con la parcela una unica unidad registral,
teniendo acceso exclusivo desde via publica. Su tipologia funcional y el programa y
distribucion del conjunto de las dependencias serdn los inequivocos para constituir una Unica
vivienda unifamiliar no pudiendo, a estos efectos, incluir espacios de comunicacion vertical
ni dependencias auxiliares, de estar, comer, cocinar o dormir, que distorsionen, por su
tamano, reiteracion o excesivo numero, su cardcter unifamiliar.

b).- Vivienda unifamiliar adosada: Conjunto de dos o mds viviendas unifamiliares adosadas en
una Unica parcela, formando un Unico cuerpo de edificacion y con accesos independientes.
Serdn de aplicacién a cada una de ellas los anteriores requisitos sobre tipologia funcional,
programa y distribucion

¢).- Residencial plurifamiliar: Conformado por un conjunto de viviendas con acceso
comunitario desde el exterior.

d).- Residencial comunitario: Es el correspondiente al alojamiento de personas en régimen de
interrelacion, como residencias, albergues, asilos, etc., excepto los de cardcter asistencial o
religioso.

e) Residencial turistico: Uso temporal de segunda residencia o vacacional, desarrollado en
cualquiera de las modalidades anteriores y destinado fundamentalmente a albergar
poblacion no permanente.

Se entenderd que éste uso se desarrolla en la modalidad de alquiler vacacional cuando, a
cambio de contraprestacion econémica y dos o mds veces en el periodo de un afio, las
viviendas sean cedidas a terceros en condiciones de uso inmediato por periodo inferior a 31
dias y concurran las siguientes circunstancias:

-Que ademds del alojamiento se oferte algun servicio de los contemplados por la normativa
turistica como propios de las estancias turisticas en viviendas.

-Que se comercialicen a través de las agencias de viajes, centrales de reserva y otras
empresas de intermediacion y organizacion de servicios turisticos, incluidos los canales de
intermediacion virtuales; pdginas webs de promocion, publicidad, reserva o alquiler; y
publicidad realizada por cualquier medio de comunicacion.

2.- Uso industrial (ID): Es el uso productivo relativo a las actividades econémicas
correspondientes al sector secundario. Se subdivide en tres usos pormenorizados:
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a).- Industrias: Es el uso correspondiente a la transformacion de materias primas y a la
elaboracion de productos.

b).- Almacenes: Es el uso correspondiente al depdsito, conservacion, guarda o distribucién de
objetos y/o mercancias, agencias, almacenes, transportes distributivos, etc., sin servicio de
venta directa al publico pero si a vendedores minoristas.

¢).- Talleres: Es el uso correspondiente a las actividades de reparacion y conservacion de
maquinaria, herramientas y utiles, la produccién industrial o artesanal (carpinterias,
herrerias y similares), asi como las artes pldsticas y grdficas, grandes lavanderias, tintorerias
y similares.

3.- Uso de servicios (S): Uso global relativo a las actividades correspondientes al sector
terciario. Se subdivide en cuatro usos pormenorizados:

a).- Comercial: Tienen la consideracion de establecimientos comerciales, de acuerdo con la
Ley 11/2014, de 15 de octubre, de comercio de las Illes Balears, las instalaciones ubicadas en
el suelo de manera fija y permanente, cubiertas o sin cubrir, exentas o no, exteriores o
interiores de una edificacion, con escaparates o sin ellos, donde se ejercen regularmente
actividades comerciales de venta de productos al por mayor o al por menor, o de prestacion
de los servicios al publico que se deriven de ellas, destinados al ejercicio regular de
actividades comerciales, asi como cualesquiera otros recintos delimitados que reciban esta
calificacion en virtud de una disposicion legal o reglamentaria.

Los establecimientos comerciales podrdn tener cardcter individual o colectivo,
considerdndose establecimientos de cardcter colectivo los conformados por un conjunto de
establecimientos comerciales individuales, integrados en un edificio o complejo de edificios,
en un recinto o drea comun urbanizada, en los cuales se ejercen las actividades respectivas
de forma empresarialmente independiente, siempre que compartan la utilizacion de
elementos y servicios comunes.

b).- Administrativo privado: Comprende las actividades destinadas a la realizacion de tareas
administrativas, técnicas, creativas o monetarias, excepto las incluidas en los usos globales
de equipamientos comunitarios. Se incluyen, a titulo de ejemplo, los bancos, oficinas,
gestorias, agencias, sedes sociales o técnicas de empresas, estudios, despachos, etc.

¢).- Alojamiento Turistico: Comprende las actividades destinadas al alojamiento ocasional y
transitorio de transeuntes o turistas.

d).- Establecimientos publicos: Comprende las actividades que no constituyen atractores
singulares de movilidad y se encuentran vinculadas al sector de la restauracion y/o
destinadas al esparcimiento, expansion, relacion y diversion del conjunto de la poblacidon. Se
distinguen en:

d1).- Actividades de restauracion: Restaurantes, Cafés y cafeterias, Bares y similares
d2).- Actividades con oferta musical: Cafés cantantes, Cafés teatros, Tablaos flamencos, etc.

d3).- Actividades contempladas en el articulo 60.2 de la Ley 8/2012, de 19 de julio, del
turismo de las Illes Balears: Salas de fiesta, Salas de baile, Discotecas, Cafés concierto,
Clubes de playa, etc.

d4).- Actividades relacionadas con los juegos de azar reguladas por la Ley 13/2011, de
regulacion del juego: Casinos de juego, Salas de bingo, Mdquinas recreativas y de azar,
Salones recreativos, etc.

4.- Uso de equipamientos EQ: Es el uso global dotacional relacionado con los servicios
publicos para el conjunto de la poblacion. Comprende los siguientes usos pormenorizados:

a).- Socio-cultural: Actividades de uso publico, colectivo o privado, destinados a la custodia,
transmision y conservacion de los conocimientos, exhibicion de las artes y a la investigacion,
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las actividades socioculturales de relacion o asociacion, asi como las actividades
complementarias de la principal. Se incluyen, a titulo de ejemplo, casas de cultura, palacio
de congresos y exposiciones, bibliotecas, archivos, museos, salas de exposiciones, centros de
asociaciones vecinales, culturales, agrupaciones civicas, sedes de club, etc.

b).- Docente: Actividades de uso publico, colectivo o privado, destinadas a la formacion
humana e intelectual de las personas en sus diferentes niveles. Se incluyen, a titulo de
ejemplo, los centros universitarios, de ensefanza infantil, primaria y secundaria, de
formacién profesional, guarderias, centros de idiomas, etc., educacion especial, educacion
para adultos, academias, talleres ocupacionales, conservatorios, escuelas de artes y oficios,
centros de investigacion cientifica y técnica vinculados a la docencia, etc.

¢).- Asistencial: Actividades de uso publico, colectivo o privado, destinadas a la informacion,
orientacion y prestacion de servicios o ayudas sobre problemas relacionados con
toxicomanias, enfermedades o minusvalias, pobreza extrema y desproteccion juridica de las
personas; o a servicios especificamente relacionados con la tercera edad. Ocasionalmente
cohabita con usos sanitarios, residenciales, formativos, docentes, etc. Incluye, a titulo de
ejemplo, albergues de transeuntes, residencias, miniresidencias, pisos tutelados o
protegidos, centros de rehabilitacion, centros de dia, centros de informacion y orientacion,
etc.

d).- Sanitario: Actividades de uso publico o privado, destinadas a la informacion, orientacion,
prevencion, administracion y prestacion de servicios médicos o quirurgicos y hospitalarios. No
se incluyen los servicios médicos que se prestan en despachos profesionales, fuera de los
centros sanitarios, que tienen la misma conceptuacion que la del resto de profesionales. Se
incluyen, a titulo de ejemplo, hospitales, clinicas, residencias de enfermos, ambulatorios,
dispensarios, centros de salud de atencién primaria y preventiva, casas de socorro,
consultorios, psiquidtricos, laboratorios relacionados con la actividad sanitaria y, en general,
todo tipo de centros de asistencia sanitaria.

e).- Administrativo e institucional: Edificaciones para el servicio de la administracion del
Estado, la Comunidad Auténoma y el municipio. Incluye, a titulo de ejemplo, las del
Ayuntamiento, Govern Balear, consellerias, servicios periféricos del Estado, delegacion de
Hacienda, etc.

f).- Deportivo: Actividades de uso publico, colectivo o privado, destinadas a la prdctica,
ensefianza o exhibicion de especialidades deportivas o de cultura fisica. No incluye
actividades ligadas fisica y funcionalmente a otro usos, tales como universitarios, docentes,
etc. Se incluyen en esta situacion, a titulo de ejemplo, las instalaciones deportivas al aire
libre y las cubiertas, gimnasios, polideportivos, asi como los contenidos en el apartado 2 del
grupo | y apartado 3 del grupo Il del anexo del Reglamento de policia de espectdculos
publicos y actividades recreativas.

g).- Recreativo: Actividades de uso publico o privado, vinculadas con el esparcimiento, la
vida de relacion, el tiempo libre y el esparcimiento en general y aquellas similares, no
incluidas en otros usos. Comprende los siguientes tipos:

g1).- Actividades artisticas realizadas en locales cerrados, como salas de cine, teatros, salas
de conciertos.

g2).- Actividades efectuadas en grandes instalaciones, como parques recreativos, de
atracciones, zooldgicos, acuarios e instalaciones similares, con pequefas edificaciones anexas
como bares, oficinas de informacidn ciudadana, etc.

g3).- Actividades destinadas a esparcimiento, expansion, relacion y diversion del conjunto de
la poblacion no incluibles en el concepto de establecimiento publico por constituir atractores
singulares de movilidad

h).- Seguridad: Actividades de uso publico realizadas por cuerpos o instituciones del Estado o

de la Comunidad Auténoma, destinadas a la defensa nacional, del orden publico y de los
individuos y los bienes. Se incluyen también parques de bomberos y similares.
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i).- Abastecimiento: Actividades de uso privado, colectivo o publico destinadas a la
realizacion de transacciones comerciales de mercancias, servicios personales, administrativos
y técnicos, como, por ejemplo, mercados, ferias, mataderos, instalaciones frigorificas, etc.
Estos usos deberdn encontrarse expresamente sefialados en los planos de ordenacion.

j).- Religioso: Actividades de uso colectivo o privado destinadas al culto religioso, asi como
los ligados a éste y a los modos de vida asociativa religiosa. Se incluyen, a titulo de ejemplo,
comunidades religiosas, conventos, ermitas, iglesias y centros parroquiales, capillas, casas
rurales o residencias religiosas, centros de culto de cualquier confesion, etc.

Salvo en los casos de actividades actualmente existentes, éste uso solo resultard admitido en
las parcelas exclusivamente calificadas para el mismo.

k).- Cementerio: Actividades de uso publico, colectivo o privado, destinadas a servicios
funerarios en general, cementerios, tanatorios, etc. de acuerdo a lo previsto en el Decreto
105/ 1997, de 24 de julio, por el cual se aprueba el Reglamento de policia sanitaria
mortuoria.

Salvo en los casos de actividades actualmente existentes, éste uso solo resultara admitido en
las parcelas exclusivamente calificadas para el mismo

[).- Municipal diverso: Retne la posibilidad de ser destinado a cualquier uso, excepto
cementerio, de titularidad y dominio publico, de entre los equipamientos relacionados en el
presente articulo.

5.- Comunicaciones e infraestructuras (Cl): Uso global que comprende los siguientes usos
pormenorizados:

a).- Red viaria: Uso relacionado con el trdnsito de personas y vehiculos y el estacionamiento
de estos ultimos en dreas anejas a la misma. El régimen de usos vendrd determinado por lo
que dispone la Ley 5/ 1990, de carreteras de la CAIB, y sus desarrollos reglamentarios, por el
Plan director sectorial de carreteras (Decreto 87/1998, de 16 de octubre), por las
disposiciones del Consell Insular en las vias de su competencia y por las propias NN.SS., asi
como cuantas ordenanzas municipales, disposiciones y reglamentos sean de aplicacion
(normativas sobre estaciones de servicio, reglamentos de actividades en la via publica,
servidumbres para infraestructuras, etc.).

b).- Portuario: Corresponde a las actividades desarrolladas en la zona de servicio del puerto
de Santa Eularia e instalaciones vinculadas.

¢).- Instalaciones y servicios: Corresponde a las actividades destinadas a las infraestructuras
y servicios del municipio, tales como grandes redes y servicios, arterias de riego de agua
depurada, arterias de abastecimiento, colectores de saneamiento, colectores de aguas
pluviales y cauces de torrentes, centros de produccion, almacenamiento y feeders de
distribucion de gas, depdsitos de abastecimiento de agua, estaciones de depuracion de aguas
residuales, desaladoras de agua de mar, centros de recogida, tratamiento y eliminacion de
residuos solidos, vertederos, redes eléctricas, estaciones y subestaciones eléctricas,
centrales térmicas, parques de almacenamiento y poliducto de productos petroliferos,
chatarrerias, desguace de vehiculos , asi como las instalaciones vinculadas a la havegacion
maritima y los semejantes a todos los mencionados anteriormente. Este uso deberad
encontrarse expresamente sefialado en los planos de ordenacion.

Dentro de estos recintos se podrdn ubicar dotaciones o servicios que, por sus caracteristicas
especiales (molestia, peligrosidad, insalubridad, etc.), sea aconsejable su alejamiento de
nucleos urbanos, debiendo en todo caso cumplirse la normativa que sea de aplicacion.

La ejecucion en dominio publico de las redes de servicios y las condiciones de uso de estas se
regira por lo que disponen las ordenanzas municipales, por las normas sobre servicios de los
entes locales, por los pliegos de condiciones de la concesion y por el correspondiente
contrato administrativo, asi como por los reglamentos sectoriales que las regulan.

Las servidumbres de los tendidos eléctricos se regulardn por los reglamentos eléctricos de
alta y baja tension y resto de normativa aplicable.
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Ademds de lo establecido en los apartados anteriores, a efectos de servidumbres, serd
preceptivo el informe de la empresa suministradora de energia eléctrica previo a la peticion
de cualquier licencia de edificacion o actividad o sus modificaciones en terrenos situados en
la zona comprendida entre dos lineas longitudinales paralelas, situadas una a cada lado del
eje del tendido eléctrico aéreo de alta tension, y a una distancia de treinta (30) metros de
éste.

Las instalaciones de recogida selectiva de residuos solidos urbanos se ajustardn a las
prescripciones de la Ley 6/ 1998, de residuos, y del Plan director sectorial de residuos sélidos
urbanos de Ibiza y Formentera

d).- Transportes: Comprende las actividades que se desarrollan en las dreas destinadas al
trdnsito y estancia de personas, tanto de transporte publico, privado o colectivo. Este uso
deberd encontrarse expresamente sefialado en los planos de ordenacion.

e).- Comunicaciones y telecomunicaciones: Comprende las actividades que se desarrollan en
las dreas e instalaciones bdsicas destinadas a los servicios de comunicaciones (correos,
telégrafos y teléfonos) y telecomunicaciones (radio, television y transmision de datos).
Corresponden, asimismo, al uso pormenorizado de telecomunicacion las redes e instalaciones
radioeléctricas para las que regirdn las determinaciones establecidas en el Decreto 22/2006,
de 10 de marzo, por el cual se aprueba el Plan director sectorial de telecomunicaciones en
las Islas Baleares.

Las estaciones radioeléctricas son actividad permanentes menores de acuerdo con la ley
16/2006 y, por lo tanto, sujetas al procedimiento de autorizacidon que establece el Titulo IV.

f).- Aparcamiento de vehiculos: Comprende los espacios de uso publico, colectivo o privado,
destinados al estacionamiento de vehiculos tipo turismo o motocicletas, ya sean
subterrdneos, en superficie o en edificios construidos al efecto. Asimismo se incluye en este
uso el correspondiente al deposito o guarda de grandes vehiculos automdviles tales como
autobuses y camiones, permitiéndose, en tal caso, solo en las zonas industriales y de
servicios.

g).- Estacidn de servicios: Comprende los espacios y edificios destinados exclusivamente a
estacion de servicios (gasolinera), aunque como uso anexo y vinculado puede permitirse el
uso comercial. Este uso deberd encontrarse expresamente sefialado en los planos de
ordenacion. Las instalaciones destinadas al lavado y limpieza de vehiculos deberdn adaptarse
a las condiciones estéticas del entorno y prever las medidas de reduccién de ruido
adecuadas.

6.- Espacios libres (EL): Uso global que comprende los espacios libres de edificacion,
destinados al recreo, esparcimiento y reposo de la poblacién y a la proteccion y aislamiento
de vias y edificaciones, dirigida a la mejora de las condiciones higiénicas, climatoldgicas vy
estéticas del municipio. Comprende dos usos pormenorizados:

a).- Espacios libres de uso y dominio publico: Zonas de uso y dominio publico destinadas al
recreo y esparcimiento de la poblacidn, compatibles con pequefias instalaciones deportivas
no cubiertas y con los usos establecidos en el articulo 6.3.10.1

b).- Espacios libres privados: Areas ajardinadas de dominio privado y uso publico o privado,
asi calificadas por las NNSS o resultantes del cumplimiento de las determinaciones sobre
ocupacion del suelo en cada ordenanza de edificacion.

pasara a sefalar:

ARTICULO 5.2.02
CLASIFICACION Y DEFINICIONES DE LOS USOS GLOBALES Y PORMENORIZADOS

84



Documento firmado digitalmente. Cdigo Seguro de Verificacin:JoGn9I5QxAidfeV5ACpg Fecha de firma: 03/12/2021

MACIAS PLANELLS CATALINA
El documento consta de un total de:172 pagina/s. Pagina 85 de 172.

modificacion puntual nimero 16 de las nnss aprobacion inicial

1.- Uso residencial (R): Uso global que se desarrolla por particulares o entidades publicas
sobre bienes de titularidad privada o publica de cardcter residencial. Dicho uso podrd
desarrollarse en la modalidad de vivienda libre o en régimen de proteccion publica u otro
que permita tasar el precio mdximo de venta o alquiler. Comprende los siguientes usos
pormenorizados:

a).- Vivienda unifamiliar aislada o entre medianeras: Es la que, albergando a una sola familia
en el total de un edificio, constituye junto con la parcela una unica unidad registral,
teniendo acceso exclusivo desde via publica. Su tipologia funcional y el programa y
distribucion del conjunto de las dependencias serdn los inequivocos para constituir una Unica
vivienda unifamiliar no pudiendo, a estos efectos, incluir espacios de comunicacion vertical
ni dependencias auxiliares, de estar, comer, cocinar o dormir, que distorsionen, por su
tamano, reiteracion o excesivo numero, su cardcter unifamiliar.

b).- Vivienda unifamiliar adosada: Conjunto de dos o mds viviendas unifamiliares adosadas en
una unica parcela, formando un unico cuerpo de edificacion y con accesos independientes.
Serdn de aplicacién a cada una de ellas los anteriores requisitos sobre tipologia funcional,
programa y distribucion

¢).- Residencial plurifamiliar: Conformado por un conjunto de viviendas con acceso
comunitario desde el exterior.

d).- Residencial comunitario: Es el correspondiente al alojamiento de personas en régimen de
interrelacion, como residencias, albergues, asilos, etc., excepto los de cardcter asistencial o
religioso.

e) Residencial turistico: Uso temporal de segunda residencia o vacacional, desarrollado en
cualquiera de las modalidades anteriores y destinado fundamentalmente a albergar
poblacion no permanente.

Se entenderd que éste uso se desarrolla en la modalidad de alquiler vacacional cuando, a
cambio de contraprestacion econémica y dos o mds veces en el periodo de un afo, las
viviendas sean cedidas a terceros en condiciones de uso inmediato por periodo inferior a 31
dias y concurran las siguientes circunstancias:

-Que ademds del alojamiento se oferte algtin servicio de los contemplados por la normativa
turistica como propios de las estancias turisticas en viviendas.

-Que se comercialicen a través de las agencias de viajes, centrales de reserva y otras
empresas de intermediacion y organizacion de servicios turisticos, incluidos los canales de
intermediacion virtuales; pdginas webs de promocion, publicidad, reserva o alquiler; y
publicidad realizada por cualquier medio de comunicacion.

2.- Uso industrial (ID): Es el uso productivo relativo a las actividades economicas
correspondientes al sector secundario. Se subdivide en tres usos pormenorizados:

a).- Industrias: Es el uso correspondiente a la transformacion de materias primas y a la
elaboracion de productos.

b).- Almacenes: Es el uso correspondiente al depédsito, conservacion, guarda o distribucion de
objetos y/o mercancias, agencias, almacenes, transportes distributivos, etc., sin servicio de
venta directa al publico pero si a vendedores minoristas.

¢).- Talleres: Es el uso correspondiente a las actividades de reparacion y conservacion de
magquinaria, herramientas y utiles, la produccion industrial o artesanal (carpinterias,
herrerias y similares), asi como las artes pldsticas y grdficas, grandes lavanderias, tintorerias
y similares.

3.- Uso de servicios (S): Uso global relativo a las actividades correspondientes al sector
terciario. Se subdivide en cuatro usos pormenorizados:
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a).- Comercial: Tienen la consideracion de establecimientos comerciales, de acuerdo con la
Ley 11/2014, de 15 de octubre, de comercio de las Illes Balears, las instalaciones ubicadas en
el suelo de manera fija y permanente, cubiertas o sin cubrir, exentas o no, exteriores o
interiores de una edificacion, con escaparates o sin ellos, donde se ejercen regularmente
actividades comerciales de venta de productos al por mayor o al por menor, o de prestacion
de los servicios al publico que se deriven de ellas, destinados al ejercicio regular de
actividades comerciales, asi como cualesquiera otros recintos delimitados que reciban esta
calificacion en virtud de una disposicién legal o reglamentaria.

Los establecimientos comerciales podrdn tener cardcter individual o colectivo,
considerdndose establecimientos de cardcter colectivo los conformados por un conjunto de
establecimientos comerciales individuales, integrados en un edificio o complejo de edificios,
en un recinto o drea comun urbanizada, en los cuales se ejercen las actividades respectivas
de forma empresarialmente independiente, siempre que compartan la utilizacion de
elementos y servicios comunes.

b).- Administrativo privado: Comprende las actividades destinadas a la realizacion de tareas
administrativas, técnicas, creativas o monetarias, excepto las incluidas en los usos globales
de equipamientos comunitarios. Se incluyen, a titulo de ejemplo, los bancos, oficinas,
gestorias, agencias, sedes sociales o técnicas de empresas, estudios, despachos, etc.

¢).- Alojamiento Turistico: Comprende las actividades destinadas al alojamiento ocasional y
transitorio de transeuntes o turistas.

d).- Establecimientos publicos: Comprende las actividades que no constituyen atractores
singulares de movilidad y se encuentran vinculadas al sector de la restauracion y/o
destinadas al esparcimiento, expansion, relacion y diversion del conjunto de la poblacion. Se
distinguen en:

d1).- Actividades de restauracion: Restaurantes, Cafés y cafeterias, Bares y similares
d2).- Actividades con oferta musical: Cafés cantantes, Cafés teatros, Tablaos flamencos, etc.

d3).- Actividades contempladas en el articulo 60.2 de la Ley 8/2012, de 19 de julio, del
turismo de las Illes Balears: Salas de fiesta, Salas de baile, Discotecas, Cafés concierto,
Clubes de playa, etc.

d4).- Actividades relacionadas con los juegos de azar reguladas por la Ley 13/2011, de
regulacion del juego: Casinos de juego, Salas de bingo, Mdquinas recreativas y de azar,
Salones recreativos, etc.

4.- Uso de equipamientos EQ: Es el uso global dotacional relacionado con los servicios
publicos para el conjunto de la poblacion. Comprende los siguientes usos pormenorizados:

a).- Socio-cultural: Actividades de uso publico, colectivo o privado, destinados a la custodia,
transmision y conservacion de los conocimientos, exhibicion de las artes y a la investigacion,
las actividades socioculturales de relacion o asociacion, asi como las actividades
complementarias de la principal. Se incluyen, a titulo de ejemplo, casas de cultura, palacio
de congresos y exposiciones, bibliotecas, archivos, museos, salas de exposiciones, centros de
asociaciones vecinales, culturales, agrupaciones civicas, sedes de club, etc.

b).- Docente: Actividades de uso publico, colectivo o privado, destinadas a la formacion
humana e intelectual de las personas en sus diferentes niveles. Se incluyen, a titulo de
ejemplo, los centros universitarios, de ensefanza infantil, primaria y secundaria, de
formacion profesional, guarderias, centros de idiomas, etc., educacion especial, educacion
para adultos, academias, talleres ocupacionales, conservatorios, escuelas de artes y oficios,
centros de investigacion cientifica y técnica vinculados a la docencia, etc.

c).- Asistencial: Actividades de uso publico, colectivo o privado, destinadas a la informacion,

orientacion y prestacion de servicios o ayudas sobre problemas relacionados con
toxicomanias, enfermedades o minusvalias, pobreza extrema y desproteccion juridica de las

86



Documento firmado digitalmente. Cdigo Seguro de Verificacin:JoGn9I5QxAidfeV5ACpg Fecha de firma: 03/12/2021

MACIAS PLANELLS CATALINA
El documento consta de un total de:172 pagina/s. Pagina 87 de 172.

modificacion puntual nimero 16 de las nnss aprobacion inicial

personas; o a servicios especificamente relacionados con la tercera edad. Ocasionalmente
cohabita con usos sanitarios, residenciales, formativos, docentes, etc. Incluye, a titulo de
ejemplo, albergues de transetntes, residencias, miniresidencias, pisos tutelados o
protegidos, centros de rehabilitacion, centros de dia, centros de informacion y orientacion,
etc.

d).- Sanitario: Actividades de uso publico o privado, destinadas a la informacidn, orientacion,
prevencion, administracion y prestacion de servicios médicos o quirurgicos y hospitalarios. No
se incluyen los servicios médicos que se prestan en despachos profesionales, fuera de los
centros sanitarios, que tienen la misma conceptuacion que la del resto de profesionales. Se
incluyen, a titulo de ejemplo, hospitales, clinicas, residencias de enfermos, ambulatorios,
dispensarios, centros de salud de atencién primaria y preventiva, casas de socorro,
consultorios, psiquidtricos, laboratorios relacionados con la actividad sanitaria y, en general,
todo tipo de centros de asistencia sanitaria.

e).- Administrativo e institucional: Edificaciones para el servicio de la administracion del
Estado, la Comunidad Auténoma y el municipio. Incluye, a titulo de ejemplo, las del
Ayuntamiento, Govern Balear, consellerias, servicios periféricos del Estado, delegacion de
Hacienda, etc.

f).- Deportivo: Actividades de uso publico, colectivo o privado, destinadas a la prdctica,
ensefianza o exhibicion de especialidades deportivas o de cultura fisica. No incluye
actividades ligadas fisica y funcionalmente a otro usos, tales como universitarios, docentes,
etc. Se incluyen en esta situacion, a titulo de ejemplo, las instalaciones deportivas al aire
libre y las cubiertas, gimnasios, polideportivos, asi como los contenidos en el apartado 2 del
grupo | 'y apartado 3 del grupo Il del anexo del Reglamento de policia de espectdculos
publicos y actividades recreativas.

g).- Recreativo: Actividades de uso publico o privado, vinculadas con el esparcimiento, la
vida de relacion, el tiempo libre y el esparcimiento en general y aquellas similares, no
incluidas en otros usos. Comprende los siguientes tipos:

g1).- Actividades artisticas realizadas en locales cerrados, como salas de cine, teatros, salas
de conciertos.

g2).- Actividades efectuadas en grandes instalaciones, como parques recreativos, de
atracciones, zooldgicos, acuarios e instalaciones similares, con pequenas edificaciones anexas
como bares, oficinas de informacioén ciudadana, etc.

g3).- Actividades destinadas a esparcimiento, expansion, relacién y diversion del conjunto de
la poblacion no incluibles en el concepto de establecimiento publico por constituir atractores
singulares de movilidad

h).- Seguridad: Actividades de uso publico realizadas por cuerpos o instituciones del Estado o
de la Comunidad Auténoma, destinadas a la defensa nacional, del orden publico y de los
individuos y los bienes. Se incluyen también parques de bomberos y similares.

i).- Abastecimiento: Actividades de uso privado, colectivo o publico destinadas a la
realizacion de transacciones comerciales de mercancias, servicios personales, administrativos
y técnicos, como, por ejemplo, mercados, ferias, mataderos, instalaciones frigorificas, etc.
Estos usos deberdn encontrarse expresamente sefialados en los planos de ordenacion.

j).- Religioso: Actividades de uso colectivo o privado destinadas al culto religioso, asi como
los ligados a éste y a los modos de vida asociativa religiosa. Se incluyen, a titulo de ejemplo,
comunidades religiosas, conventos, ermitas, iglesias y centros parroquiales, capillas, casas
rurales o residencias religiosas, centros de culto de cualquier confesion, etc.

Salvo en los casos de actividades actualmente existentes, éste uso solo resultard admitido en
las parcelas exclusivamente calificadas para el mismo.

k).- Cementerio: Actividades de uso publico, colectivo o privado, destinadas a servicios
funerarios en general, cementerios, tanatorios, etc. de acuerdo a lo previsto en el Decreto
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105/ 1997, de 24 de julio, por el cual se aprueba el Reglamento de policia sanitaria
mortuoria.

Salvo en los casos de actividades actualmente existentes, éste uso solo resultard admitido en
las parcelas exclusivamente calificadas para el mismo

l).- Municipal diverso: Reune la posibilidad de ser destinado a cualquier uso, excepto
cementerio, de titularidad y dominio publico, de entre los equipamientos relacionados en el
presente articulo.

5.- Comunicaciones e infraestructuras (Cl): Uso global que comprende los siguientes usos
pormenorizados:

a).- Red viaria: Uso relacionado con el trdnsito de personas y vehiculos y el estacionamiento
de estos ultimos en dreas anejas a la misma. El régimen de usos vendrd determinado por lo
que dispone la Ley 5/ 1990, de carreteras de la CAIB, y sus desarrollos reglamentarios, por el
Plan director sectorial de carreteras (Decreto 87/1998, de 16 de octubre), por las
disposiciones del Consell Insular en las vias de su competencia y por las propias NN.SS., asi
como cuantas ordenanzas municipales, disposiciones y reglamentos sean de aplicacion
(normativas sobre estaciones de servicio, reglamentos de actividades en la via publica,
servidumbres para infraestructuras, etc.).

b).- Portuario: Corresponde a las actividades desarrolladas en la zona de servicio del puerto
de Santa Eularia e instalaciones vinculadas.

¢).- Instalaciones y servicios: Corresponde a las actividades destinadas a las infraestructuras
y servicios del municipio, tales como grandes redes y servicios, arterias de riego de agua
depurada, arterias de abastecimiento, colectores de saneamiento, colectores de aguas
pluviales y cauces de torrentes, centros de produccion, almacenamiento y feeders de
distribucion de gas, depdsitos de abastecimiento de agua, estaciones de depuracion de aguas
residuales, desaladoras de agua de mar, centros de recogida, tratamiento y eliminacion de
residuos solidos, vertederos, redes eléctricas, estaciones y subestaciones eléctricas,
centrales térmicas, parques de almacenamiento y poliducto de productos petroliferos,
instalaciones para la inspeccion técnica de vehiculos, chatarrerias, desguace de vehiculos ,
asi como las instalaciones vinculadas a la navegacion maritima y los semejantes a todos los
mencionados anteriormente. Este uso deberd encontrarse expresamente sefalado en los
planos de ordenacion.

Dentro de estos recintos se podrdn ubicar dotaciones o servicios que, por sus caracteristicas
especiales (molestia, peligrosidad, insalubridad, etc.), sea aconsejable su alejamiento de
nucleos urbanos, debiendo en todo caso cumplirse la normativa que sea de aplicacion.

La ejecucion en dominio publico de las redes de servicios y las condiciones de uso de estas se
regird por lo que disponen las ordenanzas municipales, por las normas sobre servicios de los
entes locales, por los pliegos de condiciones de la concesion y por el correspondiente
contrato administrativo, asi como por los reglamentos sectoriales que las regulan.

Las servidumbres de los tendidos eléctricos se regulardn por los reglamentos eléctricos de
alta y baja tension y resto de normativa aplicable.

Ademds de lo establecido en los apartados anteriores, a efectos de servidumbres, serd
preceptivo el informe de la empresa suministradora de energia eléctrica previo a la peticion
de cualgquier licencia de edificacion o actividad o sus modificaciones en terrenos situados en
la zona comprendida entre dos lineas longitudinales paralelas, situadas una a cada lado del
eje del tendido eléctrico aéreo de alta tensidn, y a una distancia de treinta (30) metros de
éste.

Las instalaciones de recogida selectiva de residuos sélidos urbanos se ajustardn a las

prescripciones de la Ley 6/ 1998, de residuos, y del Plan director sectorial de residuos sélidos
urbanos de Ibiza y Formentera
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d).- Transportes: Comprende las actividades que se desarrollan en las dreas destinadas al
trdnsito y estancia de personas, tanto de transporte publico, privado o colectivo. Este uso
deberd encontrarse expresamente sefalado en los planos de ordenacion.

e).- Comunicaciones y telecomunicaciones: Comprende las actividades que se desarrollan en
las dreas e instalaciones bdsicas destinadas a los servicios de comunicaciones (correos,
telégrafos y teléfonos) y telecomunicaciones (radio, television y transmision de datos).
Corresponden, asimismo, al uso pormenorizado de telecomunicacion las redes e instalaciones
radioeléctricas para las que regirdn las determinaciones establecidas en el Decreto 22/2006,
de 10 de marzo, por el cual se aprueba el Plan director sectorial de telecomunicaciones en
las Islas Baleares.

Las estaciones radioeléctricas son actividad permanentes menores de acuerdo con la ley
16/2006 y, por lo tanto, sujetas al procedimiento de autorizacion que establece el Titulo IV.

f).- Aparcamiento de vehiculos: Comprende los espacios de uso publico, colectivo o privado,
destinados al estacionamiento de vehiculos tipo turismo o motocicletas, ya sean
subterrdneos, en superficie o en edificios construidos al efecto. Asimismo se incluye en este
uso el correspondiente al deposito o guarda de grandes vehiculos automdviles tales como
autobuses y camiones, permitiéndose, en tal caso, solo en las zonas industriales y de
servicios.

g).- Estacidn de servicios: Comprende los espacios y edificios destinados exclusivamente a
estacion de servicios (gasolinera), aunque como uso anexo y vinculado puede permitirse el
uso comercial. Este uso deberd encontrarse expresamente sefialado en los planos de
ordenacion. Las instalaciones destinadas al lavado y limpieza de vehiculos deberdn adaptarse
a las condiciones estéticas del entorno y prever las medidas de reduccién de ruido
adecuadas.

6.- Espacios libres (EL): Uso global que comprende los espacios libres de edificacion,
destinados al recreo, esparcimiento y reposo de la poblacién y a la proteccion y aislamiento
de vias y edificaciones, dirigida a la mejora de las condiciones higiénicas, climatoldgicas vy
estéticas del municipio. Comprende dos usos pormenorizados:

a).- Espacios libres de uso y dominio publico: Zonas de uso y dominio publico destinadas al
recreo y esparcimiento de la poblacién, compatibles con pequefias instalaciones deportivas
no cubiertas y con los usos establecidos en el articulo 6.3.10.1

b).- Espacios libres privados: Areas ajardinadas de dominio privado y uso publico o privado,
asi calificadas por las NNSS o resultantes del cumplimiento de las determinaciones sobre
ocupacion del suelo en cada ordenanza de edificacion.

1.7 El articulo 5.2.03, que actualmente establece:

ARTICULO 5.2.03 )
COMPATIBILIDAD DE USOS Y DETERMINACIONES ESPECIFICAS

1.- Las NNSS concretan, para cada zona de normativa diferenciada, la posibilidad de
implantacion de los usos caracteristicos y permitidos, asi como el nivel de permisividad de
cada uno de ellos. Las clases o subclases de usos caracteristicos y permitidos, asi como las
situaciones con respecto a otros usos y edificios en que se permiten, se recogen en las
ordenanzas particulares de cada zona. Todo uso distinto de los caracteristicos o permitidos,
0 en situacion distinta de las admitidas, se considerard uso prohibido.

Con independencia de la aplicacién de lo que resulte de la normativa reguladora de las
actividades, las limitaciones de uso resultantes de las normas generales y de las particulares
de cada zona no serdn aplicables a las actividades existentes a la entrada en vigor de estas
NNSS, ni a las actividades declaradas de interés turistico municipal, ni al ejercicio de
actividades no permanentes que podrdn autorizarse discrecionalmente en los términos
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establecidos en el Titulo VI de la Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de
instalacion, acceso y ejercicio de actividades en las Illes Balears.

2 Los instrumentos de planeamiento derivado y las ordenanzas especificas de usos podrdn
regular de forma mds restrictiva la asignacién de usos en suelo urbano, en cuanto a su
dmbito de localizacidn, las categorias permitidas y su distribucion en el interior de las
edificaciones. Los Planes especiales de reforma interior podrdn admitir usos no contemplados
por las NNSS siempre que sean compatibles con los asignados por estas.

3 Determinaciones especificas del uso industrial:

a).- En todos los casos resultardn de aplicacion las disposiciones del Codigo técnico de la
edificacion, el Reglamento de seguridad contra incendios en establecimientos industriales y
la Ley del Ruido y sus disposiciones de desarrollo.

b).- Por razones de seguridad medio ambientales o sanitarias, se podrd denegar la licencia de
instalacion de las actividades insalubres, nocivas o peligrosas cuyo indice y grado de
intensidad sea 5 seglin el Reglamento de actividades clasificadas.

4 Determinaciones especificas del uso pormenorizado comercial:

a).- Tienen el cardcter de gran establecimiento comercial, para cuya implantacion,
ampliacién de la actividad o traslado se requiere expresamente, con cardcter previo a la
solicitud del permiso de instalacion, licencia autonémica de gran establecimiento comercial,
los comercios al por mayor o al por menor que tengan una superficie util para la exposicion y
la venta superior a 400 m2, salvo cuando su objeto sea la exposicion y la venta de forma
exclusiva de automdviles y vehiculos a motor, de maquinaria, de equipo industrial, de
embarcaciones, de aeronaves, de muebles de todo tipo, de material de construccion y de
elementos propios de cocina y bafio, en cuyo caso tal superficie mdxima se establece en
1.500 m2.

b).- A las edificaciones que obtengan licencia autonémica de gran establecimiento comercial
no les resultardn de aplicacion las limitaciones de volumen mdximo por edificio fijada para
la calificacidn de los terrenos en que se asienten, pero no podrdn en ningun caso superar un
volumen mdximo por edificio de 20.000 m3.

5 Determinaciones especificas del uso pormenorizado de alojamiento turistico T:

a).- Los alojamientos de nueva planta, el cambio de uso de edificios existentes, las
ampliaciones, los cambios de grupo, las reformas y el cambio de categoria de los
establecimientos deben ser objeto de inscripcion en el Registro Insular y en el General de
Empresas, Actividades y Establecimientos Turisticos, en las condiciones que la normativa
turistica establece.

b).- La superficie de terreno que figure en la escritura del solar y en el proyecto, y en base a
la que se haya otorgado la autorizacion, o sobre el que se haya presentado la declaracion
responsable de inicio de actividad quedard exclusivamente afectada al uso turistico de que se
trate y no podrd alojar mds instalaciones o construcciones que las estrictamente ligadas a
dicho uso o a los usos compatibles y secundarios declarados, en los términos que establece la
Ley 8/2012, de 19 de julio, del turismo de las Illes Balears.

La utilizacion del solar afectado para finalidades distintas de las anteriores dard lugar a la
revocacion, previa instruccion del correspondiente expediente con audiencia del interesado,
de la inscripcion efectuada.

¢).- Se prohibe el uso de alojamiento turistico en planta sétano o semisotano, excepto las
actividades relacionadas con los siguientes usos complementarios: aparcamientos,
infraestructuras y servicios de la edificacion y de la explotacidn, instalaciones sanitarias,
deportivas y similares.
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d).- Resultardn admitidas las actividades secundarias de musica, entretenimiento u ocio
desarrolladas en terrazas, recintos o similares al aire libre en las condiciones que en el
apartado 6.2 se establecen

e) No resultardn admitidas, con cardcter ordinario, las actividades complementarias que
constituyan por si mismas atractores singulares de movilidad

f).- En los hoteles de ciudad resultard factible el uso comercial en situacién 2 sin que resulte
exigible el que tal uso esté vinculado vy al servicio de la explotacion turistica

6 Determinaciones especificas del uso pormenorizado de establecimiento publico y
equipamiento recreativo:

6.1 Las actividades d3).- Actividades contempladas en el articulo 60 de la Ley 8/2012, de 19
de julio, del Turismo de las Illes Balears, que conlleven actividad musical al aire libre,
quedan prohibidas en la totalidad de los nucleos urbanos del término municipal con
excepcion de en las zonas turisticas de Es Figueral, Es Canar-Punta Arabi, Cala Pada-
S’Argamassa y Cala Llonga-Valverde-Espdrragos.

No obstante lo anterior y sea cual sea la zona en la que el establecimiento se emplace,
resultardn admitidas las actividades secundarias de musica, entretenimiento u ocio
desarrolladas para la animacién de la propia clientela en terrazas, recintos o similares al
aire libre siempre que:

a).- Resulte factible la limitacion del sonido emitido mediante el uso de dispositivos
técnicos.

b).- Se sujeten a la normativa sobre ruido vigente

¢).- Se efectuen en los tramos horarios que se fijen por la correspondiente Ordenanza
municipal.

6.2 Cuando resulten admitidas en la zona de que se trate, las actividades d2).-Actividades
con oferta musical y d3).- Actividades contempladas en el articulo 60 de la Ley 8/2012, de 19
de julio, del Turismo de las Illes Balears, no podrdn disponer de una superficie para
utilizacion del publico superior a 400 m2 y unicamente podrdn autorizarse en situacion 2
cuando la planta inmediatamente superior no se destine a uso residencial.

6.3 Los establecimientos publicos que comprendan actividades reguladas por la Ley 13/2011,
de regulacion del juego, no podrdn implantarse en la franja de 500 m en torno de los limites
de una parcela en la que se ubique un equipamiento docente.

7 Determinaciones especificas del uso pormenorizado de instalaciones y servicios:

a).- Cuando comprenda dotaciones o servicios que, por sus caracteristicas especiales
(molestia, peligrosidad, insalubridad, etc.), sea aconsejable su alejamiento de nucleos
urbanos, deberdn cumplir la normativa especifica en la materia.

b).- La ejecucion en dominio publico de las redes de servicios y las condiciones de uso de
estas se regird por lo que disponen las ordenanzas municipales, las normas sobre servicios de
los entes locales, los pliegos de condiciones de la concesion, el correspondiente contrato
administrativo y los reglamentos sectoriales que las regulan.

¢).- Las servidumbres de los tendidos eléctricos se regularan por los reglamentos eléctricos
de alta y baja tension y resto de normativa aplicable. Serd preceptivo el informe de la
empresa suministradora de energia eléctrica previo a la peticion de cualquier licencia de
edificacion o actividad o sus modificaciones en terrenos situados en la zona comprendida
entre dos lineas longitudinales paralelas, situadas una a cada lado del eje del tendido
eléctrico aéreo de alta tension, y a una distancia de 30 m de éste.
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8 Determinaciones especificas del uso de estacion de servicios: Las instalaciones destinadas
al lavado y limpieza de vehiculos deberdn adaptarse a las condiciones estéticas del entorno y
prever las medidas de reduccion de ruido adecuadas

9 Determinaciones especificas de las piscinas de uso publico colectivo: Cuando cualquier uso
comporte la instalacion de piscinas de uso publico colectivo o estas sean anexas a un
establecimiento de alojamiento turistico se deberd cumplir con lo establecido en el Decreto
53/1995, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento sanitario de piscinas de los
establecimientos de alojamiento turistico y las de uso colectivo, asi como en el Cédigo
técnico de la edificacion.

10 En las zonas calificadas como Casco Antiguo (CA), Intensiva (I) y Extensiva Residencial (E),
se prohibe la autorizacion de edificios de nueva planta destinados a usos industriales,
comerciales, de establecimientos publicos y de equipamiento recreativo en situaciones 3 y 4.
Si podrdn autorizarse en situacién 2 pero siempre que mds del 50 % de la superficie
construida contemplada en el proyecto se destine al uso caracteristico.

11 En los edificios de tipologia plurifamiliar queda expresamente prohibido el uso
Residencial turistico desarrollado en la modalidad de alquiler vacacional.

pasara a establecer:

ARTICULO 5.2.03 )
COMPATIBILIDAD DE USOS Y DETERMINACIONES ESPECIFICAS

1.- Las NNSS concretan, para cada zona de normativa diferenciada, la posibilidad de
implantacion de los usos caracteristicos y permitidos, asi como el nivel de permisividad de
cada uno de ellos. Las clases o subclases de usos caracteristicos y permitidos, asi como las
situaciones con respecto a otros usos y edificios en que se permiten, se recogen en las
ordenanzas particulares de cada zona. Todo uso distinto de los caracteristicos o permitidos,
0 en situacion distinta de las admitidas, se considerard uso prohibido.

Con independencia de la aplicacion de lo que resulte de la normativa reguladora de las
actividades, las limitaciones de uso resultantes de las normas generales y de las particulares
de cada zona no serdn aplicables a las actividades existentes a la entrada en vigor de estas
NNSS, ni a las actividades declaradas de interés turistico municipal, ni al ejercicio de
actividades no permanentes que podrdn autorizarse discrecionalmente en los términos
establecidos en el Titulo VI de la Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de
instalacion, acceso y ejercicio de actividades en las Illes Balears.

Dichas limitaciones de uso tampoco serdn aplicables en los locales existentes en las
edificaciones de tipologia residencial plurifamiliar emplazadas en los terrenos de las zonas
turisticas del municipio asignados con cardcter provisional a las calificaciones propias del uso
residencial unifamiliar, en las que dichas limitaciones serdn sustituidas por las propias de la
tipologia residencial plurifamiliar.

2 Los instrumentos de planeamiento derivado y las ordenanzas especificas de usos podrdn
regular de forma mds restrictiva la asignacion de usos en suelo urbano, en cuanto a su
dmbito de localizacion, las categorias permitidas y su distribucion en el interior de las
edificaciones. Los Planes especiales de reforma interior podrdn admitir usos no contemplados
por las NNSS siempre que sean compatibles con los asignados por estas.

3 Determinaciones especificas del uso industrial:
a).- En todos los casos resultardn de aplicacion las disposiciones del Codigo técnico de la

edificacion, el Reglamento de seguridad contra incendios en establecimientos industriales y
la Ley del Ruido y sus disposiciones de desarrollo.
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b).- Por razones de seguridad medio ambientales o sanitarias, se podrd denegar la licencia de
instalacion de las actividades insalubres, nocivas o peligrosas cuyo indice y grado de
intensidad sea 5 segtin el Reglamento de actividades clasificadas.

4 Determinaciones especificas del uso pormenorizado comercial:

a).- Tienen el cardcter de gran establecimiento comercial, para cuya implantacion,
ampliacién de la actividad o traslado se requiere expresamente, con cardcter previo a la
solicitud del permiso de instalacion, licencia autonémica de gran establecimiento comercial,
los comercios al por mayor o al por menor que tengan una superficie util para la exposicion y
la venta superior a 400 m2, salvo cuando su objeto sea la exposicion y la venta de forma
exclusiva de automdviles y vehiculos a motor, de maquinaria, de equipo industrial, de
embarcaciones, de aeronaves, de muebles de todo tipo, de material de construccion y de
elementos propios de cocina y bafio, en cuyo caso tal superficie mdxima se establece en
1.500 m2.

b).- A las edificaciones que obtengan licencia autonémica de gran establecimiento comercial
no les resultardn de aplicacion las limitaciones de volumen mdximo por edificio fijada para
la calificacidn de los terrenos en que se asienten, pero no podrdn en ningun caso superar un
volumen mdximo por edificio de 20.000 m3.

5 Determinaciones especificas del uso pormenorizado de alojamiento turistico T:

a).- Los alojamientos de nueva planta, el cambio de uso de edificios existentes, las
ampliaciones, los cambios de grupo, las reformas y el cambio de categoria de los
establecimientos deben ser objeto de inscripcion en el Registro Insular y en el General de
Empresas, Actividades y Establecimientos Turisticos, en las condiciones que la normativa
turistica establece.

b).- La superficie de terreno que figure en la escritura del solar y en el proyecto, y en base a
la que se haya otorgado la autorizacion, o sobre el que se haya presentado la declaracion
responsable de inicio de actividad quedard exclusivamente afectada al uso turistico de que se
trate y no podrd alojar mds instalaciones o construcciones que las estrictamente ligadas a
dicho uso o a los usos compatibles y secundarios declarados, en los términos que establece la
Ley 8/2012, de 19 de julio, del turismo de las Illes Balears.

La utilizacion del solar afectado para finalidades distintas de las anteriores dard lugar a la
revocacion, previa instruccion del correspondiente expediente con audiencia del interesado,
de la inscripcion efectuada.

c).- Se prohibe el uso de alojamiento turistico en planta s6tano o semisétano, excepto las
actividades relacionadas con los siguientes usos complementarios: aparcamientos,
infraestructuras y servicios de la edificacion y de la explotacidn, instalaciones sanitarias,
deportivas y similares.

d).- Resultardn admitidas las actividades secundarias de musica, entretenimiento u ocio
desarrolladas en terrazas, recintos o similares al aire libre en las condiciones que en el
apartado 6.2 se establecen

e) No resultardn admitidas, con cardcter ordinario, las actividades complementarias que
constituyan por si mismas atractores singulares de movilidad

f).- En los hoteles de ciudad resultara factible el uso comercial en situacion 2 sin que resulte
exigible el que tal uso esté vinculado y al servicio de la explotacidn turistica
6 Determinaciones especificas del uso pormenorizado de establecimiento publico y

equipamiento recreativo:

6.1 Las actividades d3).- Actividades contempladas en el articulo 60 de la Ley 8/2012, de 19
de julio, del Turismo de las Illes Balears, que conlleven actividad musical al aire libre,
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quedan prohibidas en la totalidad de los nucleos urbanos del término municipal con
excepcion de en las zonas turisticas de Es Figueral, Es Canar-Punta Arabi, Cala Pada-
S’Argamassa y Cala Llonga-Valverde-Espdrragos.

No obstante lo anterior y sea cual sea la zona en la que el establecimiento se emplace,
resultardan admitidas las actividades secundarias de musica, entretenimiento u ocio
desarrolladas para la animacién de la propia clientela en terrazas, recintos o similares al
aire libre siempre que:

a).- Resulte factible la limitacién del sonido emitido mediante el uso de dispositivos
técnicos.

b).- Se sujeten a la normativa sobre ruido vigente

¢).- Se efectuen en los tramos horarios que se fijen por la correspondiente Ordenanza
municipal.

6.2 Cuando resulten admitidas en la zona de que se trate, las actividades d2).-Actividades
con oferta musical y d3).- Actividades contempladas en el articulo 60 de la Ley 8/2012, de 19
de julio, del Turismo de las Illes Balears, no podrdn disponer de una superficie para
utilizacioén del publico superior a 400 m2 y tnicamente podrdn autorizarse en situacion 2
cuando la planta inmediatamente superior no se destine a uso residencial.

6.3 Los establecimientos publicos que comprendan actividades reguladas por la Ley 13/2011,
de regulacion del juego, no podrdn implantarse en la franja de 500 m en torno de los limites
de una parcela en la que se ubique un equipamiento docente.

7 Determinaciones especificas del uso pormenorizado de instalaciones y servicios:

a).- Cuando comprenda dotaciones o servicios que, por sus caracteristicas especiales
(molestia, peligrosidad, insalubridad, etc.), sea aconsejable su alejamiento de nticleos
urbanos, deberdn cumplir la normativa especifica en la materia.

b).- La ejecuciéon en dominio publico de las redes de servicios y las condiciones de uso de
estas se regird por lo que disponen las ordenanzas municipales, las normas sobre servicios de
los entes locales, los pliegos de condiciones de la concesion, el correspondiente contrato
administrativo y los reglamentos sectoriales que las regulan.

¢).- Las servidumbres de los tendidos eléctricos se regulardn por los reglamentos eléctricos
de alta y baja tension y resto de normativa aplicable. Serd preceptivo el informe de la
empresa suministradora de energia eléctrica previo a la peticion de cualquier licencia de
edificacion o actividad o sus modificaciones en terrenos situados en la zona comprendida
entre dos lineas longitudinales paralelas, situadas una a cada lado del eje del tendido
eléctrico aéreo de alta tension, y a una distancia de 30 m de éste.

8 Determinaciones especificas del uso de estacion de servicios: Las instalaciones destinadas
al lavado y limpieza de vehiculos deberdn adaptarse a las condiciones estéticas del entorno y
prever las medidas de reduccion de ruido adecuadas

9 Determinaciones especificas de las piscinas de uso publico colectivo: Cuando cualquier uso
comporte la instalacion de piscinas de uso publico colectivo o estas sean anexas a un
establecimiento de alojamiento turistico se deberd cumplir con lo establecido en el Decreto
53/1995, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento sanitario de piscinas de los
establecimientos de alojamiento turistico y las de uso colectivo, asi como en el Cédigo
técnico de la edificacion.

10 En las zonas calificadas como Casco Antiguo (CA), Intensiva (I) y Extensiva Residencial (E),
se prohibe la autorizacion de edificios de nueva planta destinados a usos industriales,
comerciales, de establecimientos publicos y de equipamiento recreativo en situaciones 3y 4.
Si podrdn autorizarse en situacion 2 pero siempre que mds del 50 % de la superficie
construida contemplada en el proyecto se destine al uso caracteristico.
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11 En los edificios de tipologia plurifamiliar queda expresamente prohibido el uso
Residencial turistico desarrollado en la modalidad de alquiler vacacional.

1.8 Las fichas de las unidades de actuacion en suelo urbano definidas en el nlcleo de Santa
Gertrudis de Fruitera UA-02SG, UA-03SG, UA-04SG, UA-05SG, que actualmente senalan:

02. UNIDAD DE ACTUACION UA-025G
a).- Situacién, dmbito y objeto.

Se situa en el limite norte del nucleo de Santa Gertrudis de Fruiteray tiene por objeto la
obtencidén de una parcela destinada a equipamiento municipal deportivo.

b).- Criterios de ordenacion.

Se deberd redactar un Estudio de Detalle para concrecion de la ordenacion.

La edificacion de la zona extensiva plurifamiliar E-PVE deberd respetar las siguientes
condiciones:

Altura mdxima 2 plantas: PB+P1

Retranqueo a linderos: 5 m

Separacion entre edificaciones en una misma parcela: 10 m

Volumen maximo por edificio: 3.000 m3

Se admite el uso comercial en planta baja

Resto de condiciones: las de la calificacion E-P1

¢).- Condiciones de aprovechamiento urbanistico.

c1).- Usos no lucrativos.

Superficie minima de equipamiento deportivo (EQ-E): 15.243 m2
Superficie minima de espacio viario (V): 786 m2

Subtotal de superficie minima de usos no lucrativos: 16.029 m2
c2).- Usos lucrativos.

Superficie mdxima de zona extensiva plurifamiliar (E-PVE): 3.533 m2
Subtotal de superficie mdxima de usos lucrativos: 3.533 m2
Aprovechamiento mdximo de usos lucrativos:

Zona E-PVE: 3.000 m2 de techo mdximo

Densidad madxima de uso residencial:

Zona E-PVE: 20 viviendas (60 habitantes)

d).- Superficie total de la unidad de actuacion: 19.562 m2

e).- Sistema de actuacion: Compensacion

f).- Tipo de actuacion de transformacion urbanistica: Dotacién
03. UNIDAD DE ACTUACION UA-03SG

a).- Situacién, dmbito y objeto.

Se situa en el centro del nucleo de Santa Gertrudis de Fruitera y tiene por objeto la
obtencidn de un espacio libre publico en la manzana colindante con la iglesia.

b).- Criterios de ordenacion.

Se deberd redactar un Estudio de detalle para concrecion de la ordenacion.
Bajo el EL-P central podradn disponerse aparcamientos privados
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Deberdn preverse pasos peatonales cubiertos de acceso al EL-P central de 6 m de anchura
minima.

¢).- Condiciones de aprovechamiento urbanistico.
c1).- Usos no lucrativos.

Superficie minima de espacio libre publico (EL-P): 1.483 m2
Superficie minima de viario (V): 396 m2
Subtotal de superficie minima de usos no lucrativos: 1.879 m2

c2).- Usos lucrativos.

Superficie mdxima de zona intensiva I1: 2.800 m2

Subtotal de superficie mdxima de usos lucrativos: 2.800 m2

Aprovechamiento mdximo de usos lucrativos: Segun la calificacion urbanistica de la zona.
Densidad mdxima de uso residencial: 25 viviendas (75 habitantes)

d).- Superficie total de la unidad de actuacion: 4.680 m2

e).- Sistema de actuacion: Compensacion

f).- Tipo de actuacion de transformacion urbanistica: Reordenacion
04. UNIDAD DE ACTUACION UA-045G

a).- Situacién, dmbito y objeto.

Se situa en el centro del nucleo de Santa Gertrudis de Fruitera y tiene por objeto la
reordenacion del viario.

b).- Criterios de ordenacion.

Deberd formularse Estudio de Detalle para definicion de la distribucién de la edificabilidad
total, asignacion de numero de viviendas y de la volumetria resultante.

La edificacion de la zona extensiva plurifamiliar E-VE deberd respetar las siguientes
condiciones:

Las edificaciones deberdn obligatoriamente disponerse dentro de los dos poligonos de
movimiento definidos

La ocupacién y disposicion de la edificacion dentro de los poligonos serd libre, con
independencia de su distribucion parcelaria

Condiciones de altura y numero total de aparcamientos privados: Las de la calificacion E-P1
Ordenanzas particulares: Las definidas en el articulo 6.3.03 para las zonas E-P

¢).- Condiciones de aprovechamiento urbanistico.
c1).- Usos no lucrativos.

Superficie minima de viario (V): 604,72 m2
Subtotal de superficie minima de usos no lucrativos: 604,72 m2

c2).- Usos lucrativos.

Superficie mdxima de zona extensiva con volumetria especifica (E-VE): 1.985,28 m2
Superficie mdxima de zona de espacio libre privado EL-PR: 500 m2

Subtotal de superficie mdxima de usos lucrativos: 2.485,28 m2

Aprovechamiento mdximo de usos lucrativos: 1.597,36 m2 de techo residencial y/o
comercial.

Densidad mdxima de uso residencial: 10 viviendas (30 habitantes)
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d).- Superficie total de la unidad de actuacién: 3.090 m2

e).- Sistema de actuacion: Compensacion

f).- Tipo de actuacion de transformacion urbanistica: Reordenacion

05. UNIDAD DE ACTUACION UA-055G

a).- Situacién, dmbito y objeto.

Se situa en el centro del nucleo de Santa Gertrudis y tiene por objeto la obtencién de
terrenos calificados como EQ-MD y EL-P. Se adscribe a la misma la cesion obligatoria vy
gratuita de unos terrenos de 2.000 m2 de superficie actualmente calificados como sistema
general de espacios libres publicos EL-P ubicados en el Puig de Missa.

b).- Criterios de ordenacion.

Condiciones urbanisticas zona I-VE

a. Ocupacién 100 %

b. Altura mdxima 7 m y PB+1

¢. No podrdn abrirse huecos en la medianera con la parcela calificada como EQ-MD, a la que
el equipamiento podrd adosarse.

d. Resto de condiciones: Las de la zona Intensiva I-1

¢).- Condiciones de aprovechamiento urbanistico.

c1).- Usos no lucrativos.

Superficie minima de espacio libre publico destinado a paso peatonal: 255 m2
Superficie minima de Equipamiento municipal diverso (EQ-MD): 145 m2

Subtotal de superficie minima de usos no lucrativos: 400 m2

c2).- Usos lucrativos.

Superficie mdxima de zona Intensiva con volumetria especifica I-VE: 400 m2

Subtotal de superficie mdxima de usos lucrativos: 400 m2

Aprovechamiento mdximo de usos lucrativos: 800 m2t.

Densidad mdxima de uso residencial de la calificacion I-VE: IIUR 1/100. 4 viviendas (12
habitantes)

d).- Superficie total de la unidad de actuacion: 800 m2

e).- Superficie total de sistema general adscrito: 2.000 m2

f).- Sistema de actuacion: Compensacion

g).- Tipo de actuacién urbanistica: Reordenacion

pasaran a senalar:

02. UNIDAD DE ACTUACION UA-025G

a).- Situacién, dmbito y objeto.

Se situa en el limite norte del nucleo de Santa Gertrudis de Fruitera y tiene por objeto la
obtencidn de una parcela destinada a equipamiento municipal deportivo.

b).- Criterios de ordenacion.

Se deberd redactar un Estudio de Detalle para concrecion de la ordenacion.
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La edificacién de la zona extensiva plurifamiliar E-PVE deberd respetar las siguientes
condiciones:

Altura mdxima 2 plantas: PB+P1

Retranqueo a linderos: 5 m

Separacion entre edificaciones en una misma parcela: 10 m

Volumen mdximo por edificio: 3.000 m3

Se admite el uso comercial en planta baja

Resto de condiciones: las de la calificacion E-P1

¢).- Condiciones de aprovechamiento urbanistico.

c1).- Usos no lucrativos.

Superficie minima de equipamiento deportivo (EQ-E): 15.243 m2
Superficie minima de espacio viario (V): 786 m2

Subtotal de superficie minima de usos no lucrativos: 16.029 m2
c2).- Usos lucrativos.

Superficie mdxima de zona extensiva plurifamiliar (E-PVE): 3.533 m2
Subtotal de superficie mdxima de usos lucrativos: 3.533 m2
Aprovechamiento mdximo de usos lucrativos:

Zona E-PVE: 3.000 m2 de techo mdximo

Densidad mdxima de uso residencial:

Zona E-PVE: 20 viviendas

d).- Superficie total de la unidad de actuacion: 19.562 m2

e).- Sistema de actuacion: Compensacion

f).- Tipo de actuacion de transformacion urbanistica: Dotacion
03. UNIDAD DE ACTUACION UA-03SG

a).- Situacién, dmbito y objeto.

Se situa en el centro del nucleo de Santa Gertrudis de Fruitera y tiene por objeto la
obtencidn de un espacio libre publico en la manzana colindante con la iglesia.

b).- Criterios de ordenacion.

Se deberd redactar un Estudio de detalle para concrecion de la ordenacion.

Bajo el EL-P central podrdn disponerse aparcamientos privados

Deberdn preverse pasos peatonales cubiertos de acceso al EL-P central de 6 m de anchura
minima.

¢).- Condiciones de aprovechamiento urbanistico.

c1).- Usos no lucrativos.

Superficie minima de espacio libre publico (EL-P): 1.483 m2
Superficie minima de viario (V): 396 m2

Subtotal de superficie minima de usos no lucrativos: 1.879 m2
c2).- Usos lucrativos.

Superficie mdxima de zona intensiva I1: 2.800 m2

Subtotal de superficie mdxima de usos lucrativos: 2.800 m2

Aprovechamiento mdximo de usos lucrativos: Segun la calificacién urbanistica de la zona.
Densidad mdxima de uso residencial: 25 viviendas
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d).- Superficie total de la unidad de actuacion: 4.680 m2

e).- Sistema de actuacion: Compensacion

f).- Tipo de actuacion de transformacioén urbanistica: Reordenacion
04. UNIDAD DE ACTUACION UA-045G

a).- Situacién, dmbito y objeto.

Se situa en el centro del nucleo de Santa Gertrudis de Fruitera y tiene por objeto la
reordenacion del viario.

b).- Criterios de ordenacion.

Deberd formularse Estudio de Detalle para definicion de la distribucion de la edificabilidad
total, asignacion de numero de viviendas y de la volumetria resultante.

La edificacién de la zona extensiva plurifamiliar E-VE deberd respetar las siguientes
condiciones:

Las edificaciones deberdn obligatoriamente disponerse dentro de los dos poligonos de
movimiento definidos

La ocupacion y disposicion de la edificacion dentro de los poligonos serd libre, con
independencia de su distribucién parcelaria

Condiciones de altura y numero total de aparcamientos privados: Las de la calificacion E-P1
Ordenanzas particulares: Las definidas en el articulo 6.3.03 para las zonas E-P

¢).- Condiciones de aprovechamiento urbanistico.
c1).- Usos no lucrativos.

Superficie minima de viario (V): 604,72 m2
Subtotal de superficie minima de usos no lucrativos: 604,72 m2

c2).- Usos lucrativos.

Superficie mdxima de zona extensiva con volumetria especifica (E-VE): 1.985,28 m2
Superficie mdxima de zona de espacio libre privado EL-PR: 500 m2

Subtotal de superficie mdxima de usos lucrativos: 2.485,28 m2

Aprovechamiento mdximo de usos lucrativos: 1.597,36 m2 de techo residencial y/o
comercial.

Densidad mdxima de uso residencial: 10 viviendas

d).- Superficie total de la unidad de actuacion: 3.090 m2

e).- Sistema de actuacion: Compensacion

f).- Tipo de actuacion de transformacion urbanistica: Reordenacion

05. UNIDAD DE ACTUACION UA-055G

a).- Situacién, dmbito y objeto.

Se situa en el centro del nucleo de Santa Gertrudis y tiene por objeto la obtencion de
terrenos calificados como EQ-MD y EL-P. Se adscribe a la misma la cesion obligatoria y
gratuita de unos terrenos de 2.000 m2 de superficie actualmente calificados como sistema

general de espacios libres publicos EL-P ubicados en el Puig de Missa.

b).- Criterios de ordenacion.
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Condiciones urbanisticas zona I-VE

a. Ocupacién 100 %

b. Altura mdxima 7 my PB+1

¢. No podrdn abrirse huecos en la medianera con la parcela calificada como EQ-MD, a la que
el equipamiento podrd adosarse.

d. Resto de condiciones: Las de la zona Intensiva I-1

¢).- Condiciones de aprovechamiento urbanistico.

c1).- Usos no lucrativos.

Superficie minima de espacio libre publico destinado a paso peatonal: 255 m2
Superficie minima de Equipamiento municipal diverso (EQ-MD): 145 m2
Subtotal de superficie minima de usos no lucrativos: 400 m2

c2).- Usos lucrativos.

Superficie mdxima de zona Intensiva con volumetria especifica I-VE: 400 m2
Subtotal de superficie mdxima de usos lucrativos: 400 m2

Aprovechamiento mdximo de usos lucrativos: 800 m2t.

Densidad mdxima de uso residencial de la calificacién I-VE: IIUR 1/100. 4 viviendas
d).- Superficie total de la unidad de actuacion: 800 m2

e).- Superficie total de sistema general adscrito: 2.000 m2

f).- Sistema de actuaciéon: Compensacion

g).- Tipo de actuacién urbanistica: Reordenacion

1.9 La ficha de la unidad de actuacion en suelo urbano UA-02PV definida en el nlcleo de Puig
d'en Valls, que actualmente reza:

02. UNIDAD DE ACTUACION UA-02PV
a).- Situacién, dmbito y objeto.

Se situa en el limite nordeste del nucleo de es Puig d’en Valls y tiene por objeto la obtencion
de una parcela de equipamiento contigua a los equipamientos deportivos existentes en la que
se ha de ubicar un nuevo polideportivo cubierto y de un espacio libre publico frente a dicha
parcela.

b).- Criterios de ordenacion.

Se deberd redactar un Estudio de Detalle para concrecion de la ordenacion.

La ordenacion de la edificacion de la zona extensiva plurifamiliar E-PVE deberd respetar las
siguientes condiciones:

Altura mdxima 2 plantas: PB+P1

Retranqueo a linderos: 5 m.

Separacion entre edificios en una misma parcela: 10 m

Volumen mdximo por edificio: 2.100 m3

¢).- Condiciones de aprovechamiento urbanistico.

c1).- Usos no lucrativos.

Superficie minima de espacio libre publico (EL-P): 877 m2
Superficie minima de equipamiento (EQ-E): 9.574 m2

Superficie minima de espacio viario (V): 3.261 m2
Subtotal de superficie minima de usos no lucrativos: 13.712 m2
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c2).- Usos lucrativos.

Superficie mdxima de zona extensiva plurifamiliar (E-P2): 1.018 m2

Superficie mdxima de zona extensiva plurifamiliar (E-PVE): 7.808 m2

Subtotal de superficie mdxima de usos lucrativos: 8.826 m2

Aprovechamiento mdximo de usos lucrativos:

Zona extensiva plurifamiliar (E-P2): Segun la calificacion urbanistica de la zona
Zona extensiva plurifamiliar (E-PVE): 4.500 m2 de techo.

Densidad mdxima de uso residencial:

Zona extensiva plurifamiliar (E-P2): Segun la calificacion urbanistica de la zona
Zona extensiva plurifamiliar (E-PVE): 40 viviendas (120 habitantes)

d).- Superficie total de la unidad de actuacion: 22.684 m2

e).- Sistema de actuacién: Compensacion

f).- Tipo de actuacion de transformacion urbanistica: Nueva urbanizacién
pasara a sefalar:

02. UNIDAD DE ACTUACION UA-02PV

a).- Situacién, dmbito y objeto.

Se situa en el limite nordeste del nucleo de es Puig d’en Valls y tiene por objeto la obtencion
de una parcela de equipamiento contigua a los equipamientos deportivos existentes en la que
se ha de ubicar un nuevo polideportivo cubierto y de un espacio libre publico frente a dicha
parcela.

b).- Criterios de ordenacion.

Se deberd redactar un Estudio de Detalle para concrecion de la ordenacion.

La ordenacion de la edificacion de la zona extensiva plurifamiliar E-PVE deberd respetar las
siguientes condiciones:

Altura mdxima 2 plantas: PB+P1

Retranqueo a linderos: 5 m.

Separacion entre edificios en una misma parcela: 10 m

Volumen mdximo por edificio: 2.100 m3

¢).- Condiciones de aprovechamiento urbanistico.
c1).- Usos no lucrativos.

Superficie minima de espacio libre publico (EL-P): 877 m2
Superficie minima de equipamiento (EQ-E): 9.574 m2
Superficie minima de espacio viario (V): 3.261 m2

Subtotal de superficie minima de usos no lucrativos: 13.712 m2

c2).- Usos lucrativos.

Superficie mdxima de zona extensiva plurifamiliar (E-P2): 1.018 m2

Superficie mdxima de zona extensiva plurifamiliar (E-PVE): 7.808 m2

Subtotal de superficie maxima de usos lucrativos: 8.826 m2

Aprovechamiento mdximo de usos lucrativos:

Zona extensiva plurifamiliar (E-P2): Segun la calificacién urbanistica de la zona
Zona extensiva plurifamiliar (E-PVE): 4.500 m2 de techo.

Densidad mdxima de uso residencial:

Zona extensiva plurifamiliar (E-P2): Segun la calificacién urbanistica de la zona
Zona extensiva plurifamiliar (E-PVE): 40 viviendas
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d).- Superficie total de la unidad de actuacion: 22.684 m2

e).- Sistema de actuacion: Compensacion

f).- Tipo de actuacion de transformacién urbanistica: Nueva urbanizacion

1.10 Las fichas de las unidades de actuacion en suelo urbano definidas en el nlcleo de Santa
Eularia des Riu UA-03SE, UA-04SE y UA-05SE, que actualmente sefialan

03. UNIDAD DE ACTUACION UA-03SE

a).- Situacién, dmbito y objeto.

Se situa en el centro del nucleo de Santa Eularia y tiene por objeto exclusivo la obtencién de
los terrenos destinados a la ampliacién del viario preexistente.

b).- Criterios de ordenacion.
Se deberd redactar un Estudio de Detalle para concrecion de la ordenacion.

Pardmetros de aplicacion a la calificacién E-PVE:
Ocupacién madxima (%): 40

Edificabilidad mdxima (m2/m2): 0,7

Volumen mdximo por edificio (m3): 4.000
Altura mdxima (m): 7

Altura total (m): 3 sobre la altura mdxima.
Numero mdximo de plantas: B+1P

Separacién minima a vias (m): 5

Separacion minima a linderos (m): 3

Separacién minima entre edificios (m): 6
Numero de aparcamientos privados: Segun el articulo 5.8.03

¢).- Condiciones de aprovechamiento urbanistico.
c1).- Usos no lucrativos.

Superficie minima de espacio viario (V): 769 m2
Subtotal de superficie minima de usos no lucrativos: 769 m2

c2).- Usos lucrativos.

Superficie mdxima de zona extensiva plurifamiliar con volumetria especifica (E-PVE): 3.371
m2

Subtotal de superficie mdxima de usos lucrativos: 3.371 m2

Aprovechamiento mdximo de usos lucrativos: 2.360 m2 de techo residencial.

Densidad mdxima de uso residencial: 20 viviendas (60 habitantes).

d).- Superficie total de la unidad de actuacion: 4.140 m2

e).- Sistema de actuacion: Compensacion.

f).- Tipo de actuacion de transformacion urbanistica: Dotacion.

04. UNIDAD DE ACTUACION UA-04SE

a).- Situacién, dmbito y objeto.
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Se situa en el entorno del Puerto Deportivo de Santa Eularia y tiene por objeto la obtencion
de los espacios libres publicos, dotacionales y viarios en ella incluidos.

b).- Criterios de ordenacion.

Se deberdn redactar Estudios de Detalle para concrecion de la ordenacion que deberdn
definir una imagen unitaria del conjunto

Condiciones urbanisticas de aplicacién a la zona E-VE:

Numero mdximo de plantas: PB+4

Ocupacioén en planta sétano y planta baja libre. Ocupacién mdxima en plantas piso: 30%
Separacion entre edificios en planta sétano y planta baja libre. Separacion entre edificios en
plantas piso: 12 m.

Altura mdxima (m): 16

Altura total (m): 3 sobre la altura mdxima

Separacién minima a viales y ELP: Planta sétano y planta baja libre.

Plantas piso: 6 m

Separacion minima al resto de linderos 6 m.

Resto de condiciones: las de la calificacion P6

¢).- Condiciones de aprovechamiento urbanistico.
c1).- Usos no lucrativos.

Superficie minima de espacio libre publico (EL-P): 4.825 m2

Superficie minima de espacio viario (V) y aparcamiento (AP): 5.366 m2
Superficie minima de equipamiento municipal diverso: 3.710 m2
Subtotal de superficie minima de usos no lucrativos: 13.901 m2

c2).- Usos lucrativos.

Superficie mdxima de zona extensiva plurifamiliar E-VE: 8.347 m2
Subtotal de superficie mdxima de usos lucrativos: 8.347 m2
Aprovechamiento mdximo de usos lucrativos:

Zona extensiva plurifamiliar E-VE: 12.619 m2 de techo

Densidad mdxima de uso residencial: 100 viviendas (300 habitantes)

d).- Superficie total de la unidad de actuacion: 22.248 m2

e).- Sistema de actuacion: Compensacion

f).- Tipo de actuacion de transformacion urbanistica: Dotacion
05. UNIDAD DE ACTUACION UA-05SE

a. Situacién, ambito y objeto.

Se situa en el centro del nucleo de Santa Eularia, en el Paseo Maritimo y tiene por objeto la
obtencidn de los espacios libres publicos vy viario en ella incluidos para la complecion del
Paseo, asi como la de un local de equipamiento ubicado en la planta baja, a nivel del Paseo
Maritimo y con entrada desde el mismo, en los términos definidos en el Convenio aprobado
en fecha 28.09.2017 y publicado en el BOE numero 135 de fecha 04.11.2017.

b. Criterios de ordenacion. Condiciones urbanisticas de aplicacion a la zona I-VE:

Altura mdxima en numero de plantas: S+PB+4.

La ocupacion en planta sétano sera del 100 %

La ocupacién y retranqueos en planta baja y en plantas piso serdn los definidos en planos,
resultando los respectivos dmbitos grafiados totalmente edificables y admitiéndose en las
plantas piso cuerpos volados que sobresalgan de dichos dmbitos un mdximo de 1 m, en la
forma que asimismo se grafia en planos.

Resto de condiciones las de la calificacion I-1
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¢. Condiciones de aprovechamiento urbanistico.

c1. Usos no lucrativos.

Superficie minima de espacio libre publico (EL-P): 1.310 m2
Superficie minima de espacio viario (V): 470 m2

Subtotal de superficie minima de usos no lucrativos: 1.780 m2
Edificabilidad minima uso no lucrativo: 1.587,39 m2t

c2. Usos lucrativos.

Superficie mdxima de zona intensiva I-VE: 2558 m2

Subtotal de superficie mdxima de usos lucrativos: 2558 m2

Aprovechamiento mdximo de usos lucrativos: 4.759,03 m2t de uso residencial
Densidad mdxima de uso residencial: 32 viviendas (96 habitantes)

d. Superficie total de la unidad de actuacion: 4.338 m2

e. Sistema de actuacion: Compensacion

f. Tipo de actuacidn urbanistica: Reordenacion y complecion de la urbanizacion
pasara a sefalar:

03. UNIDAD DE ACTUACION UA-03SE

a).- Situacién, dmbito y objeto.

Se situa en el centro del nucleo de Santa Eularia y tiene por objeto exclusivo la obtencidn de
los terrenos destinados a la ampliacion del viario preexistente.

b).- Criterios de ordenacion.
Se deberd redactar un Estudio de Detalle para concrecion de la ordenacion.

Pardmetros de aplicacioén a la calificacién E-PVE:
Ocupacion madxima (%): 40

Edificabilidad mdxima (m2/m2): 0,7

Volumen mdximo por edificio (m3): 4.000
Altura mdxima (m): 7

Altura total (m): 3 sobre la altura mdxima.
Numero madximo de plantas: B+1P

Separaciéon minima a vias (m): 5

Separaciéon minima a linderos (m): 3

Separacion minima entre edificios (m): 6
Numero de aparcamientos privados: Segun el articulo 5.8.03

¢).- Condiciones de aprovechamiento urbanistico.
c1).- Usos no lucrativos.

Superficie minima de espacio viario (V): 769 m2
Subtotal de superficie minima de usos no lucrativos: 769 m2

c2).- Usos lucrativos.

Superficie mdxima de zona extensiva plurifamiliar con volumetria especifica (E-PVE): 3.371
m2

Subtotal de superficie mdxima de usos lucrativos: 3.371 m2

Aprovechamiento mdximo de usos lucrativos: 2.360 m2 de techo residencial.

Densidad mdxima de uso residencial: 20 viviendas
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d).- Superficie total de la unidad de actuacion: 4.140 m2

e).- Sistema de actuacion: Compensacion.

f).- Tipo de actuacion de transformacioén urbanistica: Dotacion.
04. UNIDAD DE ACTUACION UA-04SE

a).- Situacién, dmbito y objeto.

Se situa en el entorno del Puerto Deportivo de Santa Eularia y tiene por objeto la obtencion
de los espacios libres publicos, dotacionales y viarios en ella incluidos.

b).- Criterios de ordenacion.

Se deberdn redactar Estudios de Detalle para concrecion de la ordenacion que deberdn
definir una imagen unitaria del conjunto

Condiciones urbanisticas de aplicacién a la zona E-VE:

Numero mdximo de plantas: PB+4

Ocupacion en planta sétano y planta baja libre. Ocupaciéon mdxima en plantas piso: 30%
Separacion entre edificios en planta sétano y planta baja libre. Separacion entre edificios en
plantas piso: 12 m.

Altura mdxima (m): 16

Altura total (m): 3 sobre la altura mdxima

Separacién minima a viales y ELP: Planta sétano y planta baja libre.

Plantas piso: 6 m

Separacion minima al resto de linderos 6 m.

Resto de condiciones: las de la calificacion P6

¢).- Condiciones de aprovechamiento urbanistico.

c1).- Usos no lucrativos.

Superficie minima de espacio libre publico (EL-P): 4.825 m2

Superficie minima de espacio viario (V) y aparcamiento (AP): 5.366 m2
Superficie minima de equipamiento municipal diverso: 3.710 m2
Subtotal de superficie minima de usos no lucrativos: 13.901 m2

c2).- Usos lucrativos.

Superficie mdxima de zona extensiva plurifamiliar E-VE: 8.347 m2
Subtotal de superficie mdxima de usos lucrativos: 8.347 m2
Aprovechamiento mdximo de usos lucrativos:

Zona extensiva plurifamiliar E-VE: 12.619 m2 de techo

Densidad mdxima de uso residencial: 100 viviendas

d).- Superficie total de la unidad de actuacion: 22.248 m2

e).- Sistema de actuacion: Compensacion

f).- Tipo de actuacion de transformacion urbanistica: Dotacién

05. UNIDAD DE ACTUACION UA-05SE

a. Situacion, ambito y objeto.

Se situa en el centro del nucleo de Santa Eularia, en el Paseo Maritimo y tiene por objeto la

obtencidn de los espacios libres publicos vy viario en ella incluidos para la complecion del
Paseo, asi como la de un local de equipamiento ubicado en la planta baja, a nivel del Paseo
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Maritimo y con entrada desde el mismo, en los términos definidos en el Convenio aprobado
en fecha 28.09.2017 y publicado en el BOE numero 135 de fecha 04.11.2017.

b. Criterios de ordenacion. Condiciones urbanisticas de aplicacién a la zona I-VE:

Altura mdxima en numero de plantas: S+PB+4.

La ocupacioén en planta sétano serd del 100 %

La ocupacioén y retranqueos en planta baja y en plantas piso serdn los definidos en planos,
resultando los respectivos dmbitos grafiados totalmente edificables y admitiéndose en las
plantas piso cuerpos volados que sobresalgan de dichos dmbitos un mdximo de 1 m, en la
forma que asimismo se grafia en planos.

Resto de condiciones las de la calificacion I-1

¢. Condiciones de aprovechamiento urbanistico.

c1. Usos no lucrativos.

Superficie minima de espacio libre publico (EL-P): 1.310 m2
Superficie minima de espacio viario (V): 470 m2

Subtotal de superficie minima de usos no lucrativos: 1.780 m2
Edificabilidad minima uso no lucrativo: 1.587,39 m2t

c2. Usos lucrativos.

Superficie mdxima de zona intensiva I-VE: 2558 m2

Subtotal de superficie mdxima de usos lucrativos: 2558 m2
Aprovechamiento mdximo de usos lucrativos: 4.759,03 m2t de uso residencial
Densidad mdxima de uso residencial: 32 viviendas

d. Superficie total de la unidad de actuacion: 4.338 m2

e. Sistema de actuacion: Compensacion

f. Tipo de actuacidn urbanistica: Reordenacion y complecion de la urbanizacion

1.11 La ficha de la unidad de actuacion en suelo urbano UA-03EF definida en el nucleo de Es
Figueral, que actualmente reza:

03. UNIDAD DE ACTUACION UA-03EF
a).- Situacién, dmbito y objeto.

Se situa en el ntcleo de Es Figueral y tiene por objeto la obtencion de los terrenos
destinados a espacio libre publico, dotaciones y viario en ella incluidos.

b).- Criterios de ordenacion.

Ordenacion directa.

¢).- Condiciones de aprovechamiento urbanistico.

c1).- Usos no lucrativos.

Superficie minima de espacio libre publico (EL-P): 3.218 m2

Superficie minima de zona de instalaciones y servicios (IS): 1.997 m2
Superficie minima de zona de equipamiento sanitario (EQ-S): 2.894 m2
Superficie minima de viario (V): 7.121 m2

Subtotal de superficie minima de usos no lucrativos: 15.230 m2

c2).- Usos lucrativos.

Superficie mdxima de zona extensiva unifamiliar 4 (E-U4): 18.559 m2
Superficie mdxima de zona extensiva turistica 2 (E-T2): 5.402 m2
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Subtotal de superficie mdxima de usos lucrativos: 23.961 m2

Aprovechamiento mdximo de usos lucrativos: Segun la calificacién urbanistica de la zona.
Densidad mdxima de uso residencial: 23 viviendas (69 habitantes) y 90 plazas turisticas.
d).- Superficie total de la unidad de actuacion: 39.191 m2

e).- Sistema de actuacion: Compensacion.

f).- Tipo de actuacion de transformacioén urbanistica: Dotacion.

pasara a sefalar:

03. UNIDAD DE ACTUACION UA-03EF

a).- Situacién, dmbito y objeto.

Se situa en el nucleo de Es Figueral y tiene por objeto la obtencidon de los terrenos
destinados a espacio libre publico, dotaciones y viario en ella incluidos.

b).- Criterios de ordenacion.

Ordenacion directa.

¢).- Condiciones de aprovechamiento urbanistico.

c1).- Usos no lucrativos.

Superficie minima de espacio libre publico (EL-P): 3.218 m2

Superficie minima de zona de instalaciones y servicios (IS): 1.997 m2
Superficie minima de zona de equipamiento sanitario (EQ-S): 2.894 m2
Superficie minima de viario (V): 7.121 m2

Subtotal de superficie minima de usos no lucrativos: 15.230 m2

c2).- Usos lucrativos.

Superficie mdxima de zona extensiva unifamiliar 4 (E-U4): 18.559 m2
Superficie mdxima de zona extensiva turistica 2 (E-T2): 5.402 m2
Subtotal de superficie mdxima de usos lucrativos: 23.961 m2
Aprovechamiento mdximo de usos lucrativos: Segun la calificacion urbanistica de la zona.
Densidad mdxima de uso residencial: 23 viviendas y 90 plazas turisticas.
d).- Superficie total de la unidad de actuacion: 39.191 m2

e).- Sistema de actuacion: Compensacion.

f).- Tipo de actuacion de transformacion urbanistica: Dotacion.

1.12 El articulo 8.2.08, que actualmente senala:

ARTICULO 8.2.08
VALLADO DE FINCAS

1.- Tanto en los linderos como en el interior de las fincas se permitirdn los cerramientos
necesarios para su explotacion racional con las siguientes condiciones:

a).- En las zonas protegidas por la LEN segun las caracteristicas y condiciones sefialadas en la
disposicion adicional 21 de las DOT.

b).- En el resto de zonas:
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- Macizos, de mamposteria tradicional de piedra o de fdbrica con enfoscado tradicional del
lugar o pintada, con una altura mdxima de un (1) metro y se podrdn rematar con elementos
metalicos didfanos tradicionales en la zona hasta los dos (2) metros de altura.
Justificadamente, se admitirdn fdbricas macizas de altura superior para contencion de
tierras, canalizacion de aguas o para evitar inundaciones.

- De cerca vegetal hasta dos (2) metros de altura.

- Unicamente de rejilla que no supere los dos (2) metros de altura.

- Las alturas se considerardn a cada punto del terreno natural.

¢).- Resultan en todo caso prohibidos: Los cerramientos vistos de baldosa, bloque cerdmico o
de hormigén y similares y los cierres constituidos por elementos de forja impropios del
medio rustico de ambas islas.

d).- Ademds de lo establecido en los puntos anteriores:

- Si una parcela estuviera cercada total o parcialmente con pared de piedra seca deberd
conservarse y restaurarse en su totalidad.

- Deberdn dejarse en las fdbricas macizas las separaciones o aperturas necesarias para
permitir el paso del agua y de la fauna silvestre.

2.- Retranqueo de cercas.

En las fincas en las cuales se realice un nuevo cercado se deberdn cumplir las siguientes
condiciones:

a).- El plano exterior de los cerramientos que den a la red viaria se deberdn retranquear
segun la siguiente tabla:

- Red de carreteras: Los estipulados por la legislacion vigente.
- Caminos: Tres (3) metros del eje del camino.

b).- Al realizarse las nuevas cercas se deberdn excavar las cunetas.

¢).- En los cruces de viales los retranqueos se efectuardn dejando un chafldn de cuatro (4)
metros.

3.- Los cierres de las explotaciones agrarias que no supongan obra de fdbrica se efectuardn
siguiendo los sistemas tradicionales de la zona sin que sea necesaria la obtencion de licencia
municipal.

pasara a sefalar:

ARTICULO 8.2.08
VALLADO DE FINCAS

1.- Tanto en los linderos como en el interior de las fincas se permitirdn los cerramientos
necesarios para su explotacion racional con las siguientes condiciones:

a).- En las zonas protegidas por la LEN segun las caracteristicas y condiciones sefialadas en la
disposicion adicional 21 de las DOT.

b).- En el resto de zonas:

- Macizos, de mamposteria tradicional de piedra o de fdbrica con enfoscado tradicional del
lugar o pintada, con una altura mdxima de un (1) metro y se podrdn rematar con elementos
metadlicos didfanos tradicionales en la zona hasta los dos (2) metros de altura.
Justificadamente, se admitiran fdbricas macizas de altura superior para contencion de
tierras, canalizacion de aguas o para evitar inundaciones.

- De cerca vegetal hasta dos (2) metros de altura.

- Unicamente de rejilla que no supere los dos (2) metros de altura.
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- Las alturas se considerardn a cada punto del terreno natural.

¢).- Resultan en todo caso prohibidos: Los cerramientos vistos de baldosa, bloque cerdmico o
de hormigon y similares y los cierres constituidos por elementos de forja impropios del
medio rustico de ambas islas.

d).- Ademds de lo establecido en los puntos anteriores:

- Si una parcela estuviera cercada total o parcialmente con pared de piedra seca deberd
conservarse y restaurarse en su totalidad.

- Deberdn dejarse en las fdbricas macizas las separaciones o aperturas necesarias para
permitir el paso del agua y de la fauna silvestre.

2.- Retranqueo de cercas.

En las fincas en las cuales se realice un nuevo cercado se deberdn cumplir las siguientes
condiciones:

a).- El plano exterior de los cerramientos que den a la red viaria se deberdn retranquear
segun la siguiente tabla:

- Red de carreteras del Consell Insular: Los estipulados por la legislacion vigente.

- Caminos municipales de primer orden: Cinco (5) metros del eje del camino

- Caminos municipales de segundo orden: Cuatro (4) metros del eje del camino

- Caminos municipales de tercer orden y caminos vecinales: Tres (3) metros del eje del
camino.

b).- Al realizarse las nuevas cercas se deberdn excavar las cunetas.

¢).- En los cruce de viales los retranqueos se efectuardn dejando un chafldn de cuatro (4)
metros.

3.- Los cierres de las explotaciones agrarias que no supongan obra de fdbrica se efectuardn
siguiendo los sistemas tradicionales de la zona sin que sea necesaria la obtencion de licencia
municipal.

1.13 Las Condiciones especificas definidas en el apartado 3 Zona residencial turistica
plurifamiliar RTP-02CL, de las Condiciones especificas de parcelacion y edificacion definidas
en el Anexo Ill. ORDENACION DEL NUCLEO DE CALA LLENYA, del Texto consolidado de las
Normas urbanisticas de las Normas Subsidiarias, que actualmente rezan:

Condiciones especificas:

a. En las parcelas identificadas con *, la altura mdxima de las nuevas edificaciones o
ampliaciones de las existentes serd de PB+3'y 12 m y resultard precisa la previa aprobacion
de Estudio de detalle de ordenacion de volumenes para adecuacion de los mismos al entorno
circundante, volumenes que, de resultar éste definido, han de disponerse al interior de los
poligonos de movimiento grafiados en planos

pasaran a sefalar:

Condiciones especificas:

a. En las parcelas identificadas con *, la altura mdxima de las nuevas edificaciones o
ampliaciones de las existentes serd de PB+3'y 12 m y resultard precisa la previa aprobacion
de Estudio de detalle de ordenacion de volumenes para adecuacién de los mismos al entorno
circundante, volumenes que, de resultar éste definido, han de disponerse al interior de los
poligonos de movimiento grafiados en planos.

b. La previa aprobacion de Estudio de detalle de ordenacion de volumenes no resultard
exigible en la antigua parcela H2B del Plan parcial

1.14 Se anade un nuevo apartado d). al punto 02. Zona extensiva turistica 2 (E-T2) del
apartado Extensiva turistica (T) del Anexo | de las NNUU del siguiente tenor literal:

d).- Regulacion especifica de la zona E-T2 VE 01:
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-Edificabilidad maxima: 4.452 m2t
-Resto de condiciones: Las de la calificacion E-T2 en todo lo que no resulte incompatible con
la concrecion de la edificabilidad asignada.
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