
�������

���	
�������������������	�������������������������������	�������������	���	�������
�����
������������������������������������ !"������������������������#����$�%���&'���(
)	����*����+�,�+(�"���)������)	�'�-��*����(�"��������.�������&�/

����������	�
��	�����������	���������	�����	���������������	������	���	�����	��	���
����	�������	��	������������������� �� �� ��������������	����������	�!	����	� ����	�
�	�"���	������	�������	�����#��$�	�	��	�%����	��	����� ���	���������#���	����&�'�(���
����	���	���������	��)*����+�,	���-�	������	 �
������.������������������-�/��
��	��
��������������	������ ����#��� ���+�� �	�������+�������	�����������������01�����	�
�����-�	������	���������������� $����� ��� ��2���	�3���/����4��	������������	��	�	�
�,�	��	�����	� ����������	�� �	�	��	��������	��	� �56758���������,���	�	��	� ��2������
 	���������	�	������ ���4�� �	�	�����������	,����	��-�	��	�	���	��� �������9�

���	: 	�	��	� �	�	��	��	:�������������	�	�� ��2���	�	: ������ $�����	�����
�	 	��	������	��!	 �����	�������� ����	�����������	��);�<�������-�	��=������>�(�
 ������3?����������������	�������	����	����#	��	��	����������	�0�@�����0(@������������/
�����	�����A	������ ���AAA9�����	������	���9���9

�
B�������,����	��	�	����������������	�����
���������	���
<?�)���	��B	��	��C���	�

������

���	���� � ���� � �� � �0����� � �� ������� � ��� � �� � ������������ �  � 	������� � ���� � �	����
�����
���(�������������1��������������������� !"�(���������������������������#����$�%��
&'���(�)	����*����+�,�(�"����)	����)	�'�-��*����(�"��������.�������&�/

����������	�
�#	����������	��D�"�����	����	���������������	������	���	�����	��������	
������	��	�������������������D� ��#����������	��D�������	�!	����� 	������	�"�����	���
���	������	���#������	�%����	���	���� ���	�E���������#���	����&�'�(�����������	���	�	��
����	���)*����+�,	���-�	������	 �
������.�����������������-�/��
��	���������������
�	������ ����,��� 	��+�� �	�������+�������	�����������������01�����	��-����-�	��
����F������������� $����� 	������	�����	�3���	������������� �����	���	���	,G	�����
�	 � �� �  ������� � �	� �  �	�	�� � ����� � �� � 56758 � �� � ����, � �D�-�	�� � �	���� � �	� �  	����	�
��	�	����	�� ������ �	�	������	����E�	,������-�	�	������ �����	�9�

�D	: 	�	��� ������	��	:�������������	���	�����D	: ����� $�����	���	���	 	��F��	�
�	���	 �����	������� ����D���	���������	��<�������-�	��=������>�(��3?� ������������
��������	�������	�����������#	���	���	�0�@�����0(@������	����:/����������A	������ ��
AAA9�����	������	���9���9�

�,�����,����	�������������������	�����
�D������	����
<?�)���	��B	��	��C���	�

❉�
✁✂
✄
☎✆
✝�
✞✟✠
✄
✡☛
�
☛✟
☞✟
✝✡
✌✄
☎✆
✝☎
✍✎
☛✟
☞�
✏☎
☞✂
✠�
☛☎
✑☎
✠✟✞
✟✁✡
✁✟✆
✒✓
✔✕
✖✗
✘✙
✟✚
✁☎
✛✆
✕✜
✂☞
✢✣
✤
✢☎
✁✥
✡
☛☎
✞✟✠
✄
✡✒
✦✦
✧✗
✗✧
✦★
✦✦

M
A

R
IA

 C
A

R
M

E
N

 F
E

R
R

E
R

 T
O

R
R

E
S

E
l 
d

o
c
u

m
e

n
to

 c
o

n
s
ta

 d
e

 u
n

 t
o

ta
l 
d

e
:1

 p
á

g
in

a
/s

. 
P

á
g

in
a

 1
 d

e
 1

.



❏✩✪✫P RAMON 

VIDAL ABARCA 

ARMENGOL / 

num:19582-0

❋✬✭✮✯✰✱ digitalmente 

por JOSEP RAMON VIDAL 

ABARCA ARMENGOL / 

num:19582-0 

Fecha: 2022.10.10 

12:32:25 +02'00'19582-019582-0

9582-0 



✲✳✴✵✶✷✸ ✶✲ ✶✲✴✹✺✺✲ ✻✹✼✹ ✲✺ ✼✲✹✽✵✳✴✲ ✾ ✸✼✶✲✿✹❀✷❁✿ ✶✲ ❂✸✺❃❄✲✿✲✳



❅ ❆❇❈❊●❍❈❍❊■❑❆❇❈❊●❍❈❍❊■❑ ▲▼◆◆❖ P❖◗❘❖
❙▼◆❚▼❯❱❲ ❳▼❨▼▲❩❱ ❬❭❱◗❖◆ ❪❘❫▼❴ ❯❖ ❵❛❜❝▼❞❡ ❢❡
❢❊■ ❣■ ❢❢ ❢■❑ ❘❨❤▼❘❫▼❴❯❖❜❛❜❝▼✐▲❱❨

❥❦❈❡
●❣❡

❣●✐❍❍■✐❢❣❊❇❧

✐■■●●
✐❍❍●❥

❳▼◆◆❖ ❪❲▼❘♠♥ ❥❈●❇❥■❈❡ ♦◗❜▲❱ ❣♣✐ ❈●❈■■





❖♥◗❜❯▼❯ ❳▼❴▼❴ q ❙❫❖◆❱❴ ❯❖ ❵❛❜❝▼







rst ✉✈✇①②✇③④②①⑤⑥ ⑦④⑧②①⑤②



⑨⑩❶❷❸❹❺❻❺❷ ❼❽❾❺❼❿ ➀❷ ❷➁⑩❺❶❿❼❺❷❾➂➃ ❼⑩❾❺❻❺❶❿➄ ➀❺➅❷❸➆➃➇ ➈



➉➊➋➊➌➊➍ ➎➆➃➆ ❶❷❸❼❺➂❺➀➃➆➇



➄➏➊➍ ➐⑩❾❺❻❺❶❿➄ ➀❺➅❷❸➆➃➊ ⑨❺➂⑩❿❻❺➃❾❷➆ ➋➑ ➌➑ ➈ ➒ ➉



➓➔→➣↔ ↕



❿➏➊➍ ➙➃ ❶➃➀❸➛ ➆⑩❶➃❾❷❸ ❺❾❻❸❷❼❷❾➂➃ ➀❷ ➄❿ ❿➄➂⑩❸❿ ❼➛➜❺❼❿ ➒ ❷➀❺❹❺❻❿➝



●❍❈❍❊■❆❆❈❊● ▲▼◆◆❖ P❖◗❘❖ ❙▼◆❚▼❯❱❲ ❳▼❨▼▲❩❱ ❬❭❱◗❖◆ ❪❘❫▼❴ ❯❖ ❵❛❜❝▼❞
❢❡



❵♥❴▲❲❜◗▼ ❖♥ ❖◆ ➞❖❘❜❴◗❲❱ ❯❖ ◆▼ ➟❲❱➠❜❖❯▼❯ ❯❖ ❵❛❜❝▼ ♥➡❨❖❲❱ ◗❲❖❴❡ ❖



❇



➢st ➤➥➦⑤④➧④➨✇➨④➩① ⑤➫✇③④⑤✇➨④➩① ➦②⑧➭① ③✇➫➨⑥ ✈②⑧✇✈



➔➔➯➯



❙❖ ▼❯❨❜◗❜❲♦❡ ❖♥ ❲❖◆▼▲❜♠♥ ▼ ◆▼❴ ❴❫➠❖❲➲❜▲❜❖❴ ❯❖◆❜❨❜◗▼❯▼❴ ❖♥ ◆❱❴ ➠











Núm. 52
18 d'abril de 2013

Fascicle 85 - Sec. III. - Pàg. 16970

http://boib.caib.es    D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233

Secció III. Altres disposicions i actes administratius
AJUNTAMENT DE SANTA EULÀRIA DES RIU

6990 Correcció d'error a la versió castellana de l'anunci d'aprovació definitiva de l'estudi de detall de la
UA-04SE

Advertit un error a la versió castellana de l’anunci publicat al BOIB núm. 49 de dia 11 d’abril de 2013, inserció núm. 6390, es procedeix a la

rectificació del mateix mitjançant nova publicació del text corregit.

 Aprovar definitivament l’Estudi de Detall per a l’ordenació dels volums i definició de les alineacions i rasants de la unitat d’actuació1.-

UA-04-SE de Santa Eulària des Riu, promogut per l’entitat BELLA VEAU, S.L.

Publicació de l’acord en el BOIB i notificació individual als interessats.2.- 

 Donar trasllat del present acord a la CIOTUPHA del Consell Insular d’Eivissa i Formentera als efectes oportuns.3.-

 

Santa Eulària des Riu, 15 d’abril de 2013

 

L'Alcalde

Vicent Marí Torres
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE 
ACTUACIÓN UA-04SE 

SANTA EULÀRIA DES RIU (IBIZA) � ZONA PUERTO DEPORTIVO

SITUACIÓN

ALBERTO TORRES MARÍ

PROMOTOR
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1.-DATOS GENERALES 

1.1-OBJETO DEL ENCARGO 

El presente Estudio de Detalle se redacta con el objeto de definir rasantes y 
alineaciones señaladas en los instrumentos de planeamiento vigentes 
correspondientes a la Unidad de Actuación UA-04SE en el término municipal de Santa 
Eulària des Riu, en la isla de Eivissa. 

Se ha redactado este documento a iniciativa de Don Alberto Torres Marí, en 
representación de Bella Veau SL 
 
 
1.2.- ÁMBITO DEL ESTUDIO 
 
El ámbito de este Estudio de detalle es el de los terrenos afectados por la Unidad de 
Actuación UA-04SE que incluye terrenos en el núcleo de Santa Eulària des Riu y que 
resultó definida y delimitada por la Revisión del Planeamiento general de Santa Eulària 
des Riu a través de unas Normas Subsidiarias de Planeamiento, NNSS, aprobadas 
definitivamente por la Comisión Insular de Ordenación del Territorio, Urbanismo y 
Patrimonio Histórico-artístico del Consell Insular d’Eivissa mediante acuerdo de fecha 
23 de noviembre de 2011 (BOIB núm. 20 EXT de fecha 08.02.2012). 
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1.3- UNIDAD DE ACTUACIÓN UA-04SE 
 
El Anexo II de las Normas Urbanísticas referente a la UA-04SE señala lo siguiente: 
 
a).- Situación, ámbito y objeto. 
 
Se sitúa en el entorno del Puerto Deportivo de Santa Eulalia y tiene por objeto la 
obtención de los espacios libres públicos, dotacionales y viarios en ella incluidos. 
 
b).- Criterios de ordenación. 
 
Se deberán redactar Estudios de Detalle para concreción de la ordenación que 
deberán definir una imagen unitaria del conjunto. 
 
Condiciones urbanísticas de aplicación a la zona E-VE: 
 

Número máximo de plantas PB+4 
Ocupación en planta sótano y planta baja libre. Ocupación máxima en plantas 
piso 30% 
Separación entre edificios en planta sótano y planta baja libre. Separación 
entre edificios en plantas piso 12m. 
Altura máxima (m): 16 
Altura total (m): 3 sobre la altura máxima 
Separación mínima a viales y ELP: Planta sótano y planta baja libre. Plantas 
piso 6 m 
Separación mínima al resto de linderos 6 m 
Resto de condiciones: Las de la calificación P6 

 
c).- Condiciones de aprovechamiento urbanístico. 
 

c1).- Usos no lucrativos. 
 

Superficie mínima de espacio libre público (EL-P): 4.825 m2 
Superficie mínima de espacio viario (V) y aparcamiento (AP): 5.366 m2 
Superficie mínima de equipamiento municipal diverso: 3.710 m2 

 
Total de superficie mínima de usos no lucrativos: 13.901 m2 

 
c2).- Usos lucrativos. 

 
Superficie máxima de zona extensiva plurifamiliar E-VE: 8.347 m2 

 
Total de superficie máxima de usos lucrativos: 8.347 m2 

 
Aprovechamiento máximo de usos lucrativos: 
Zona extensiva plurifamiliar E-VE: 12.619 m2 de techo 
Densidad máxima de uso residencial: 100 viviendas (300 habitantes) 
 

d).- Superficie total de la unidad de actuación: 22.248 m2 
 
e).- Sistema de actuación: Compensación 
 
f).- Tipo de actuación de transformación urbanística: Dotación 
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2. MARCO NORMATIVO 
 
2.1- CONDICIONES GENERALES 
 
La redacción del presente Estudio de Detalle se atendrá a lo convenido en la Ley del 
Suelo, donde se establece lo siguiente. 
 
1. En desarrollo de los planes generales, planes parciales y especiales podrán 
redactarse estudios de detalle para manzanas o unidades urbanas equivalentes 
completas con los siguientes objetivos: 
a) Completar o reajustar las alineaciones y rasantes. 
b) Ordenar los volúmenes edificables. 
c) Concretar las condiciones estéticas y de composición de la edificación 
complementarias del planeamiento. 
2. Los estudios de detalle en ningún caso podrán: 
a) Alterar el destino urbanístico del suelo. 
b) Incrementar el aprovechamiento urbanístico. 
c) Reducir o modificar las superficies destinadas a viales, espacios libres o dotaciones 
públicas. 
d) Prever la apertura de vías de uso público que no estén previamente contempladas 
en el plan que desarrollen o completen. 
e) Aumentar la ocupación del suelo, las alturas máximas edificables o la intensidad de 
uso. 
f) Parcelar el suelo. 
g) Desconocer o infringir las demás limitaciones que les imponga el correspondiente 
plan. 
h) Establecer nuevos usos y ordenanzas. 
 

2.2- PLANEAMIENTO MUNICIPAL VIGENTE: 

2.2.1- NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL VIGENTES T.M. 
STA EULÀRIA DES RIU: 

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento municipal vigentes, en su Anexo II 
“Unidades de Actuación en Suelo Urbano”, aprobadas definitivamente por la 
CIOTUPHA del Consell Insular d’Eivissa el 23 de noviembre de 2011 y publicadas en 
BOIB número 20 EXT de fecha 08.02.2012 establecen las siguientes condiciones de 
ordenación y urbanísticas para la UA-04SE: 
 
Según éstas condiciones de ordenación y urbanísticas las NNSS asignan a la unidad 
de actuación UA-04SE un aprovechamiento lucrativo (edificabilidad) total de 12.619 
m2 de techo sobre una parcela de terreno de 8.347 m², calificada como Zona 
extensiva plurifamiliar E-VE, siendo las dotaciones públicas objeto de cesión al 
Ayuntamiento de Santa Eulària des Riu las siguientes: 

a) 4.825 m² calificados como Espacio Libre Público (EL-P) 
b) 5.366 m² calificados como viario y aparcamiento ( V-AP) 
c) 3.710 m² calificados como Equipamiento Municipal diverso (EQ-MD) 
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3.- DEFINICIÓN PRECISA DE LOS LÍMITES, ALINEACIONES, CALIFICACIONES Y 
PARCELAS QUE CONFORMAN LOS TERRENOS DE LA UNIDAD DE ACTUACIÓN 
UA-04SE: 

La definición, numeración y calificación de las parcelas de la UA-04SE, se grafían en 
el plano número 02, resultando como consecuencia de la misma el siguiente reparto 
de parcelas: 

PARCELA CALIFICACIÓN SUPERFICIE

1 E VE EXTENSIVA PLURIFAMILIAR 5192 m²

2 E VE EXTENSIVA PLURIFAMILIAR 3155 m²

3 EL P ESPACIO LIBRE PÚBLICO 4825 m²

4 EQ MD EQUIPAMIENTO MUNICIPAL DIVERSO 3710 m²

RESTO V AP VIARIO Y APARCAMIENTO 5366 m²

TOTAL 22248 m²
 

La definición precisa de los límites y alineaciones de la UA-04SE es la que se grafía en 
plano número 03, resultando como consecuencia de la misma el siguiente reparto de 
superficies: 

a. Superficie total del ámbito: 22.248 m² 
b. Superficie calificada como Extensiva Plurifamiliar (E-VE): 8.347 m² 
c. Superficie calificada como Espacio Libre Público (EL-P): 4.825 m² 
d. Superficie calificada como Equipamiento Municipal diverso (EQ-MD):3.710 m² 
e. Superficie calificada como Viario y Aparcamiento (V-AP): 5.366 m² 

 

4- DEFINICIÓN DE LAS PARCELAS DE USO LUCRATIVO:   

La superficie total de uso lucrativo de la UA-04SE se divide en dos parcelas contiguas: 
parcela 1 y parcela 2. Su superficie y edificabilidad se definen a continuación: 

Parcela 1: 5.192 m² calificada como E-VE  

Parcela 2: 3.155 m² calificada como E-VE 

TOTAL =  8.347 m² 
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La ordenación de los volúmenes edificables de las parcelas 1 y 2 son las definidas en 
las Normas Subsidiarias y descritas anteriormente siendo su techo edificable el que se 
define a continuación: 

PARCELA 1 PARCELA 2 TOTAL

SUPERFICIE 5192 m² 3155 m² 8347 m²

TECHO EDIFICABLE
SOBRE RASANTE 7850 m² 4769 m² 12619 m²

NUMERO MAX.
VIVIENDAS 62 UD 38 UD 100 UD
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5.- DOCUMENTACIÓN GRÁFICA DEL ESTUDIO DE DETALLE 

La documentación gráfica de éste Estudio de Detalle está constituida por los 
siguientes planos: 

 

 

PLANO 01: Situación ámbito UA-04SE 

PLANO 02: Definición de parcelas y calificaciones UA-04SE 

PLANO 03: Definición límites, alineaciones y rasantes UA-04SE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Alberto Torres Marí Josep Sala Riera

ÖØÙÚØÛÚÜÝ ÚØ EdificaciónÞÜÝßÝàÝÜ
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